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48, Wann bedarf die Bolfmodt jur Abidliefung eined Gromd-
fidepertrags der in § 313 BGB. vorgejdrichenen Form?
BEB. §§ 187 ALY, 2, 818,

IL Bivilfenat, Urt. v, 28, April 1911 L &, Fr. & /. (BL) w. €.
(Betl). Rep, IL 466/10,

I Renbgeridt Weirar,
I Dberfanbedgericht Sena,

In einer privatidriftliden Urtunbe bom 20, April 1909 exflarte
ber Bellagte, baf er jeinen in ben Gemarlungen R, ufw. gelegenen
Grundbefiy jum Preife pon 84000 A ber Ridgerin jum Rauf an.
biete, baf er fi) bi8 Gnde September 1909 an ben Wntrag binbe,
unbd baf er den Kauflenten T, B, und R. Angefielten ber Ridgerin),
jecbem fiir fid allein, BVollmadyt erteile, ben Antrag u wotariellem
Protofolle au erfldven. Die notarielle Beurfunbimg .bed Antrags
fand am 21. Wpril 1909 ftatt; ald BevoUmddtigter ded VeHagten
teat babei ®. quf. Durd) notarielle Ertidrungen vom 2. und 8. Suli
1909 erméfiigte R, unter Borlage entjprehenber privatidriftlicher
Bollmadjten namens bez Bellagten ben geforberten Kanfpreid erjt
auf 75000 4 bann auf 72000 4. Um 9. bedf. Mis. gab Th. als
Bevolmidjtigter ber RKldgerin die notariell beurbunbdete ErllErung
ab, baf bie Rligerin ber Wntrag be2 Bellagten vom 21, Wpril, byw.
vom 2. unbd 8, Juli annehme. Huf Grund biefer Borginge verlamgte
bie Rldgerin mit der vorliegenden Rlage die Auflafimg und {ibers
gabe bet @rundiiitide de2 Bellagten gegen Jabhlung von 72000 .
Die beiven BVorinftamgen ertormten auf Abmweijung ber Rlage. Wuf
bie Revifion ber Kidgerin wurbe bad Berufungdurteil aufgehoben,
unb die Sache an dad Dberlandesgerid)t suriidvertviefen aud folgenbden

@rinden:

»Dag Berufungsgericht Hilt bden RKaufvertrag filr widtig wnd
banad) bad Berlangen ber RKldgerin, daf bie verlauften GSrundftiice
ibr aufgelafien unbd fibergeben werden, fitv hinfillig, weil ber Bellagte
bem R, ber ibn bei der notariellen Beurtundbung bed Bertrags-
antrag® verirefen Bat, nidyt in Der Form bded § 813 BHBY,, jondern
nur privatidriftlich Bolmoadit ecteilt Habe. Dagu ift ausgefiibri:
burdy bad eingebaltene Berfahren Habe die Rldigerin, bevor 8 dbers
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Baupt 3u einer Beurfunbung gefommen fei, bdie Herridaft jowohl
iiber ben ¥ntrag wie itber die Unnahme in bie Hand befommen; fie
Habe einen ibrer brei Wngejteliten, bie von bem Belfagten bevol-
midtigt gewefen feien, an einem beliebigen Tage zum TNotar beordern
fannen, um bort ben ¥Untrag beurfunden zu lafien; ein joldjes Ber-
fahren widerfpredye dem Grundgedanfen bes § 813 und fei aud) burd
bie Bor{drift bed § 167 Ubj. 2 VOB, nidt geredtfertigt, ba bdie
letere Borfdjrift nur eine aligemeine Veftimmung enthalte, bie guritd-
freten milffe, fobald ifre Unwendbung mit dbem Grundgebanten eines
©pejialgefeses, bier bed § 313, unvereinbar fei. Dad Bernfungss
geridht fei ferner ber Unfidt, baf feine Luffafjung eine Stitge finde
in dem Urteile ded Meidhageridhtsd, Entfdy. in Jivilf, Bbd, 50 &, 163,
und baf bag Urteil, Entidy. in Jivil]. Bb. 62 &.335, nidjt entgegenfehe.
Diefen Ausfilhrungen ann infoweit nidt beigetreten werben, ald
fie fid) auf bas gegenfeitige Bexhiltnid ber §5 813 undb 167 Wb, 2
BEB. besiehen. Die beiben BVorfdyriften fiehen fidh nidht ald all-
gemeine Regel und Sonberbeflimmung gegeniiber. § 167 Abj, 2
bat vielmehr bie Bebeutung, def er, wie allgemein fitr die form-
bebiicftigen Medytdgeldhifte, jo and) fiiv ba3 Bebiet ded § 318 ben
Umfaug bes Formzwangsd niifer beftimmt, indem er dad Hilfagefdiift
ber Bollmadyt auddriidlich ol nidht barunterfallend begeichnet,
~ Qm Gbrigen berubt bdie angefodytene Entjdeidung auf Ers
wigungen, die fi nidt {Gledythin burd) ben Hinweid auf die Form-
freifeit ber Wollmadyt bejeitigen laffen. Wlerdings lag mnady den
Feftitedungen ded Bernfungdgeriditd der den Angefteliten ber Kidgerin
erfeiften Wollmadjt — onberd ald in bdem in ben Entjd). bed
HS.’s in Bivill. Bd, 50 &, 163 behandelten Falle — nidyt ein
fonftiges Medjtdverhdlinid zugrunde; vielmehr war bdie Bollmadyt
abftraft und bdarum auch ol eine Praft Gefehes wiberruflide er-
teilt, Daf eine Bollmadit bdiefer Wrt, aud) wemn fie auf ben
Erwerd ober bdie Werduferung bon Srunbdeigentum geridhtet ift,
feiner Form Bebarf, ift in bem Urteile des RG.'s in Pivilf. Bb. 62
&. 885 bargelegt, und bavan ift grundfalidy auch Hier feftzuhalten,
Dad f{dlieft aber nidt aus, bah im @ingelfalle mur ber duferen
form nady eine abftvalte Bollmadyt vorliegt, wihrend in Wirdlidyleit
fdjon bie Bevollmdidtigung demfelben Zwede diemen ol und tats
fadglid) audh dient wie der Ab{dIuf bed Dauptgefdhaftd. Witrde etwn,
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wag nad) § 181 BOB., foweit die Bertretungdmadyt in Betradyt
fommt, zuldffig wire, der Berfauf eines Grunditiids in ber Weile
vor fid) geben, baf der Sigentiimer bden Erwerber ermidyigt, alg
Bextreter ded Vertduferd figy felbft ben VertragSantrag zu ftellen, fo
wiitbe, jedenfalld tegelmdpig, angunehmen jein, o bie dem Kdufer
erteilte Grmidytigung, wenn fie and) nad) aufien in ber Geflalt einer
abftraften oder wiberruilidien Bollmadyt auftritt, ned; bem gewollten
und tatfad)lidy erreidyten Grfolge nur die in eine anbere rechtiiche
Gorm getieidete Berfoufsertldrung enthielte. Lenn ber Berfdufer bitte
alles getan, wad von feiner Seite gum AbIdhnjle ded Wertrags er-
forberlich ift, und ber anbeve Leil wire in bie Rage verfegt, ohne
weitere Mitwirtung des Bertiufers ober eined zur Wabhrung bder
JInterefien bedfelben bernfenen Dritten das Gefdhift sum Adjchluffe 3u
bringen. Jn einem folden Falle tinute bie an fich beftehende Form-
freibeit -ber Bollmadyt nidyt dapu fiihren, daf bder Raufoertrag auj
Brund der formlod erteiiten BWollmadt wirtlam juftande Fommt.
Diefes Ergebnid wire mit dem Sinn und Jwede ded § 313 nidyt
veveinbar, Dagfelbe tann aber and) zutreffen, wenn, wie bier, die
Bolmadyt nidyt bem Kiufer Jelbft, jondern einer britten Perjon exteilt
ift. @3 befieht bie WMbglidhleit, daf nady der Ubfidht der Beteiligten
ber bevollmidytigte Dritte, wenn er aud) nacdh aufen oud eigener
Eutjdlichung. al® Bertreter im Willen ffir ben Bextinfer su hanbeln
Bat, dod) nur nads den Weifungen bed Siuferd und ald befjen
. willenlojes Werlzeng tdtig werden foll. Diefe Art ber Bevoll.
midytigung cined Dritten wiitde jadylid) der den Bertragdgegner felbft
erteilten Bollmadt gleidhjtehen und wire darum, wad bdie Aniend-
barleit ber Formvor{drift ded § 313 betrifit, aud) gleid) su beurteilen.
Das Berufungdgeridyt ift deshalb von einem an fid) ridtigen Beficta-
puntt audgegangen, inbem ¢ Gewidt bavauf legt, bak bie bom
Bellagten beoollmidtiglen Perfonen Ungeftelite ber Rldgerin und
in beren ¥Ungelegenbeiten von beren Unordnungen abhdngig find.
Died reidit aber allein nody nidt aud, um fidr bda3 vorliegende
Berhiltnid die Annahme gu redtfertigen, daB fie nur ald willenlofe
Werlyeuge ber Kldgerin Handeln foliten. BVietmehr bebarf e der Feft-
ftellung, ob ber beiberfeitige Parteiwille dabin gerichtet war, baf fie
nur in folder FWeife tatig fein follten.” ...



