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92, Rann der Bermieter, ber twegen Sablungsversugsd ded Mieters

pon dem Siindignugéredyt ded § 554 BGB, Gebraud madit, von

dem TMieter Ering ded Sdadens verfongen, der ihm durd) die
Kiindigung felbft entftelt?

L 8iviljenat, Urt. v, 18, Juni 1911 i &, &, (Bell) w, LU, (RL.).
Rep. IIL 272/10.
I Roanbgeridht Mep.
II. Dberlanbedgericht Colmar.

Der Bellagle hatte ein in . gelegened Unwefen ber Rldgerin
filv einen in viecteljahrlichen Maten sablbaven Wiietzind von 4200 4
gemictet. Da er fiir pwei aufeinanber folgenmde Termine mit ber
Entridtung bed Mietzinfed in Werjug geriet, indigte die Kidgerin
Enbde 1904 ofne Einbaltung einer RKiindigungsfrift. Der Betlagte
wurbe burd) ein fiir vorldvfig volljiredbar exlldrtes Urteil jur Niu-
mung verurteilt, und die Riumung im Wege ber Bwangdvolljtredung
am 9. februar 1805 vollogen. Nad) Eintritt der Redytstraft bes
Urteil2 erhod die Kidgerin gegen den Bellagten Rlage auf Erfap ihres
Sdiadensd von 3083,35 A nehft 4°/, Binfen feit dbem 27. Februar
1908, barunter 90 4 Wufwand fitr Anzeigen, welde bdie Rldgerin
im Jafre 1905 nad) der Ranmung jum Jwede ber Weitervermietung
Batle verdffentliden laffen, und 2460 A Minbererivag der Weiter-
vermietung fiic bie Beit von ber Rdumung bid zum vertragdmifigen
Enbe ber TMiefpeit (9. Februar 1905 big 80. Juni 1906), ba bie
RUdgerin trop ihrer Bemilhungen die Mietrdume teild iiberhaupt nidt,
teil3 nur gu geringeren Mietyinfen Habe anberweitig vermieten fdnnen,

Die erfie Inftany berurteilte den Belfagten jur Bejablung von
401,08 A& und wies im. fibrigen bie Rlage ab, und jwar bezlglich ber
Betriige bon 90 und 2460 A mit ber Begriinbung, daf infolge der
Riindigung bad Mietverhilinis, bie Brundlage ded Erfaganiprudyes, weg-
gefallen fei, und ber Bermieter, der von der in feinem freien Velieben
fteGenden Rinbigung Gebraud) gemadyt habe, nidt aud) nod) den Eriag
ves Sdiabend verlangen nne, ber burd) bie Kilnbigung entftanden fei.

Dad Berufungdgeridyt bejtitigte die Berurteilung, ertidrte aber
aud ben Unfprud) auf Srfap der 80 undb 2460 4 bem Grunbde
nad) fiir gerechtfertigt unb verwied bie Sadje jur Berhanblung und Ent-
{deidbung dber den Betrag dicjes Anfprudyd an die erfte Jnftany zuritd.
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Die Revifion ded Bellagten wurde juriidgeriefen aug folgenden
Griinben:
+Der Mietvertrag begriindet fAr den Micter die Berpfiditung,
dem Bermieter ben ver¢inbarten Mietsing ju entridten (§ 535 BGB.)
MWer aber einen beftimmien Piiefsing ju bejahlen verfpridyt, dbers
nimmt damit jugleid) Rillidweigend die Gewdbr baffir, dag er den
Mietjing aud) wirllidy besablen fann. SJnfolgebeffen wird ber Wieter,
ber burd) Jahlungdunfibigleit an Der CEriridtung des Mieljinfes
gebindert ift, nicht blof nicht frei von der BVerpflidhtung sur Leiftung
{88 275, 279 BBB.), fonbern er hat aud) bem Bermieter allen Schaden
au erfegen, ber biefem burd) bie auf der Bahlungdunfabigleit berufenbe
Nichterfiillung feiner Leifungdpflidit entfteht.
Die Eriapofliht ded Dieters wird nidht baburd auzgcid)[nﬁm,
baf ber Bermieter von der ibm nad) § 554 BBV, juitehenden Bes
fugni2 ber Sinbigung Bebraud) madit. Die avferorbentlihe Riln-
bigung bed Wermieterd wie bed Mieterd (§§ 542, 558, 554 BBV,
bewirlt bie fofortige Beendigung ded Mietverhiliniffes. Der Bers
mieter braudyt olfo bem TMicter nidt mehr den Gebraud) ber ges
mieteten Sadhe au gewdhren, ber Plieter bem BWermieter nidit mehr
den Tietsind ju entridten. Da bdie Bertrogdpfliditen wegfallen,
tinnen aud) BVertragdoerlepungen nidt mebr vorlommen, Sdyabdens-
erfopanfpritdie aus fritberen Bertragverlefungen werben bagegen burdy
bie Beendigung- ded Mictverhiltnifles nidt berfibre, und gwar gilt
bies nidht blof fiir ben Hid sur Beendigung eingeiretenen, jonbern
audy filv ben {pdteven, und fo audy fitx ben dburd) die Ritndigung felbft
veranlofiten Sdjaden. Dad erftere ift anerlannt, bad leptere fehr
Befiritten.
ilr bie Bulaffung bes Eriopanipruded 3. B. Mittelftein, Die
Miete nady dem Redite ded Biirgerliden SBefepbudys, 2, Aufl, 1909
©.129,194, 232, 274; RNiendorf, Mietrecht 7. Mnfl. &. 109 Nr. 7,
©.165Mr.5; Keibel in ben Bltittern fiir ReditSanwendung Bb. 69,
©. 817flg.; RLammergeridht in Rechtfpr. der DL, Bo. 13 ©. 561;
geaen bie Bulafiung 3. B v.Staubinger, BEB, b /6.Aufl, §§ 542
@&l 14; 553 €l I4; 555 Gel. 3; Pland, BEYB. 8. Aufl. §642
€1l.6a, 554 @l 2; Dertmann, BEY. 3. /4. Anfl,, §8§ 542 Grl. 4b,

- 533 Gl 3, 654 €l 8; Kammergericht in Redytfpr. der LG,
Bh. 1 &. 471,
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Der erfennende Sewat Hat in einem Urteil vom 27, November
1906 (Entfdh. in Bivil{. Bb. 64 S. 381) ausgejprocdhen, baf ber
Mieter, ber nady § 542 BB, obne Einbaltung einer Rindigungs
frift Hindigt, einen ©dadenserfapaniprudy nad) § 538 BB, aud)
panrt mit Grfolg geltend madjen farm, wemn bdie die Erjappflidt
begritnbenben reignifie in bie Beit bes Deftefenden Bertrags follen,
dbie ber Betrag und Umfang ded Schadend beftimmenden Tatfacdhen
aber erft inm ber 8eit nadh) der durd) bie RKiinbigung Herbeigefithrten
Beendigung des Mietverhiilinifjes Hervortreten. Dad Urteil hanbelt
witr von ber Rindigung bded Mieters mmd Hrem Verbiliniffe su
feinen @rfapanfpridien. Die Begritnbung trifft aber aud) fikr bie
Ritndigung bed Bermicterd ju; denn bad Wefen ber Rinbdigung ift
in beiben Fiallen gleidg. Wudy ber Bermieter, ber von der aufer-
orbentlidjen Rfindigung (8§ 553, 554 BSY.) Gebraud) madyt, tenn
affo baneben Schabenderjahanipritde geltend madjen, vorausgejest
nur, bof bie die Eriapyflicht begriinbenden Ereigniffe in die Beit bes
befichenden Bertraged fallen, und ber Sdabe auf diefe Ereigniffe
juriictiufibren ift. Beide BVorausjepungen Legen bier vor. Die
Ecfaspfidt bes Weblagten berubt auf ber vertragBwibrigen RNidyt-
entriditung ber vor der Rinbigung fillig geworbenen Wietzindraten,
aljo auf Ereigniffes, bie nody in bie Beit bes beftehenden Bertrags
fallen. Auch der urfddliche JujammenBang ift gegeben. Die Schiiden,
beren Etfap Bier allein in Frage fieht, der Winderertrag ber Weiters
vermietung und bder Mufwand filr Wngeigen, find zwar unmittelbar
auf bie von ber Rlgerin erflirte Rindigung, mittelbar aber auf bie
vertragéwidrige, bdie Erfahpflidit Hegriindende Nidjtentriditung bes
Mietginfed urildymfifren, bie die RNidgerin v auberorbentliden
Rinbigung beftimmt Hat. -

. Die gegen bie Bulaffung be3 Sdjabenserfapanfprudd geltend
gemaditen &ridnbe find nidht jutveffend. Die burd) die Kimbigung
bewirtte Beenbigung bes Mietverbiliniffed entzieht dem Uniprudhe
nidgt die Grundlage; bemn fie wirlt nur fiv die Zulunft und Tann
bafer nidjt Erfapanfpriide audidilieBen, die auf eimer friferen BVers
tragsverlepung beruhen. uc) ber Bergleich mit bem Ridiritt vom
Bertrage filhrt nidht ju einem anderen Ergebnis. Bei ber Litndigung
banbelt e3 fidy immer nur um einen Ridtritt fiiv die Julunft, 1nd
biefer fieht miit ber @eltendmacdhung eines Erfapanfpruds, bdefien
Entid. in Rivif. N.F. 26 (76 24
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Redytagrund in einem friiheren vertragdwibrigen BVerbalten bed BVers
trag@gegmers liegt, and) bann nicht im Widerjprud), wenn der Sdabe,
fite ben gebaftet werben joll, erft infolge ber Rilnbigurg eingetreten
ift. Daf indbefondere aus §§ 325, 326 VBB, cin Grumd gegen
pvie Bulaffung eined Erfapaniprudid nidt abgeleitet werben tamm, it
fGon in dem Urteil Enjdy. Bd. 64 &. 381 bargelegt. MWenn hervor-
gehoben wird (fo Dertmann a.a. . § 542 Bem. 41), bof berjenige,
welder ben Bertrag aufgeldft wiffen wolle, nidt Herftellung ber
Rage verfangen dnne, auf bie er nur auf Grunb ded beftehenbden
Bertragsverhiltnified WAnfprud) Baben wiirhe, fo ifi babei fiberjehen,
baf ber Wille der BVertragsauflsfung in jolden Fillen durd) bas
vertragdwibrige Verhalten bed Segnerd herbeigefiihrt wir, und lein
Grund bafilr befteht, dem durd) bie Bertragdoerlepung jur Ritndigung
genbtigten Bermieter ben aud biefer BVertragdverlepung entftehenden
Ent{dhadigungdaniprud) u entzieben. ,

Mit Unred)t beruft fid ferner bdie Revifion auf 8§ 555, 628
UG{. 2 BBV, umd § 70 WAH). 2 DOB. Nady § 555 hat ber Ber-
mieter, ber bon bem ibm nad) den §§ 5563, 554 jufiehenden Riins
bigungdredite Gebraud) madit, ben filr eine fpitere Heit im voraus
entrichteten Mietjind nad) Mafigabe bes § 347 zurfiduerfiatten. Die
Borjdyrift will eine ungeveditfertigte Bereidierung bded Bermieters
verhitten und regelt die Riifzahlung in bexr Weife, dap nidht bdie alls
gemeinen Borjdyriften fiber ungeredtfertigte Bereidherung (§§ 812 fig.
BEB.), fondern bie filr ben Riidiritt gegebenen befonderen Borfdriften
bed § 847 Unwendung finden follen, Die Frage, ob dem Bermieter
tin Sdabenderjopaniprud) suiteht ober guftehen lanm, wirth baburd
nicht Berifrt. Ebenfo lifit fidh aud §628 L[, 2 BOB, nidyt3 gegen
die Bulafjurng cined Erfopanfprudd folgern. Die Borfdrift berubt
nady ben Motiven (. Entid. Bb, 64 €, 881) auf ber Erwigung,
baf Dbie allgemeinten Redtdgrundiife e8 verfangen, bemjenigen
Teile, welder bdurd) fein vertragdividriges Verfalten ben Grunbd
sur Aufidjung des Dienftvertrag? Derbeigefithrt Hat, bie Pilidht gum
Sdyadenserfay aufjuerlegen. Die Borfdrift beruht alfo nidyt .auf
ben Befonderheiten ded Dienftvertragé und wilrde daber eher eine
entipredjende Unwendung auf anbere Vertragdverhiliniffe ald bie
Ausidliegung von Erjopanfpriiden rechifertigen. Der Unteridicd
geqenilber bem Mietrecht beftebt lebiglidh barin, daf der Erjapaniprud)
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bed Riinbigenden beim Dienftverhilinia burdy die ausbridlicye Bor-
jdyrift bes § 628 UG 2 aufier Broeifel geftellt ift, wifrend er beim
Mietverhiltnis aus allgemeinen, nidyt blof fir den Fall Der auper-
prdentlichen Siinbigung geftenden Grunbfdgen abgeleitet werden muf.
Das gleidge gilt filv bie Boridrift bed §70 A2 HGB., die nach
ibrem Jnfalt dem § 628 UB(. 2 entfpridt.

Das Berufungdgeridgt Hat daber mit Redit bden Unfprud) ber
flagerin auf Crfap der Befrdge von 90 unb 2460 A bem Grunbe
nady filv geredjtfectigt erllért ...



