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94. 1. Kann ber flir eine Bangelbhypothe! bor einer auberen

$Hupotbel eingerdumte Borrang nur infoweit geltend gemadyt weeden,

alé Bablungen sur Balntierung der Hypothe! nady Mafgabe bes
Baugelbvertrags geleiftet worden finh?

2. Qann bderfenige, an welfen eine durd) ben Bufdlag in
ber Swangdveriteigernmg ded belafteten Grundfifids erlojdene Hypo-
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thel ned) dem Bujdlag Hbertragen wird, fid mit Erjolg axf den
dffentlidien Glanben des Grundbudeé Hernjen?
BBB. §§ 880, 892.
886, 8§ 52, 91, 92,

V. Siviljenat, Urt. v. 14, Juni 1011 i. &, B.(RL) w. D&, (BelL),
Rep. V. 411/10,

I Ranbgeridit TII Berlin.
IL  Qamtmergeridt bafelbit.

uj dem Grundftfid bed U. in P. war fiir den SKldger in
Abt. I1I MNr, 5 eine DHypothel von 25000 A eingetragen. Jn
A6t. I Nr. 8 wurde fir eine BVant auf Grund eines notariellen
Darlehnsveriragd vom 31, Angujt 1906 eine Baugelberhypothe? von
190000 A eingetragen. Der Rldger réumte biefer Hypothet am
10. Movember 1908 ben Vorrang vor feiner ypolbet ein. Das
Grundftitd tam gur [owangdverfleigerung und wurde durd) Bejdluf
vom 29. Dtiober 1907 der Betlagten zugeidlogen. JIn notavieller
Urkunbe vom 81, Otivber 1907 trat die Bant einen Leilbetvag iHrer
Oypothe! von 16400 4 unter Borbehalt ded Worvangs filr einen
von ifr gurfidbehaltenen Feilbetrag von 107688,05 A an die Bes
tagte ab. Pemgemdp wurben im Kaufgelderbelegungdtermin von der
Bant 10763805 A nebft Jinfen und Koften, indgejamt 11375166 A,
und von ber Bellagten 16400 A nebft Jinfen und Koften, ing-
gefamt 1668878 K, auf bie Dypothet Vot IIL T, € liguidiext.
Die Forberung ber Bellagten fom nur in Hohe vor 1228834 A
sue Hebung” Sm fibrigen wurden Anfpriiche oud der Huypoihet nidyt
erhoben. Der Ridger fiel mit feiner unmittelbar nadhfolgenden
Oypothe ginplidy and. &r wibexfprad) dem Qiquibat bder BVellagten,
Bur Redtfertigung der dbemnidjt erbobenen Wiberfprudystlage trug
et por, bdie Want Habe dem L. an Bangeldern nidt einen Hiheren
Betrag aid die von ihr feldft liquibierten 10783805 K gewihrt;
ev aber Babe ber Ban! nur mit der Mafgabe ben BVorrang eine
gerdumt, baf fig die Bant bei Bablung der Baugelder genaun an
ben Bertrag vom 31, Auguft 1908 Halten und bem Schuldner unter
teinen Umijttinben eine Bihere Qeiftung zahlen werbe, al8 er nad
bem Bertrage au beanfprudjen Habe, _
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. Der erfte Ridyter wied bie Klage ab. Die Berufung Hatte
feinen Grfolg. Wuf bie Mevifion bded RKidgerd iff dbad Berufungs-
urteil aufgehoben, und die Sade an das Berufungsgeridt urid-
berwiefen worben,

Aug den Griinden:

«.. »&3 mag jein, daf bie Ban! audh durd) bie Sahlungen,
bie fic aus ben von &. empfangenen Geldbetrigen an U. geleiftet
bat, im Berhilinifie gu. biefem Sldubigerredhte etlangt fat. Daraus
folgt aber nod) midit, baf bie Bant oud) dbem RKidger gegenitber das
Borredit vor feiner Hypoihet fiir die auf biefe Weife gesablien Be-
trage in Wnfjprud) nehmen Yonute. Die Hypothe! der Bant ift im
Grunbbude fir ein Baugeldbarlehn ecingetragen, bad gemdh Dem
mit U gejdloffenen Bougelberverfrage vom 81, Wugujt 1906 in
fiblicher TWeife au Teilbetrdgen je nad) Fortfdreiten bed anf dbem
®rundftiide zu erridtenden Meubaued gezahlt werden jollte. Ehe
aljo eine weitere Ratenjablung erfolgte, follte ber Mert bes Srunds
ftids durdy entfpredyende Forberung ded Baued eine gewifie Erhdhung
erfabren baben. Daf bied bem RKifiger, ald er ben Vorrang ein-
rdumte, befannt war, ift nad) der Sachlage mangeld einer entgegens
ftebenben Feftfielung bed Berufungdridiers voraudjufepen, sumal da
er ©teine zu bem Bou geliefert Hatte, Weiter Lommt in Betvadhyt,
baf ber Rliger bie Siderbeit feiner Hypothel auperorbentlidy ge-
fibebet Btte, wenn er einer Hypothel von 190000 A ben Borrang
eingerdumt haite, ohne davon ausgeben u bdiicfen, daf nady der et
ber Walutierung bditfer Hypothe? mit einer BVerwendbung ded Begehlten
in ben Bau unb baber mit einer die aufgegebene Siderbeit bedenben
Erhihung bes GrunditiidSmwerted su redmen fei Deshalb wire,
wenn nidt ettwa bejondere Umfidnde filr eine andere Willendmeinung
fpredjen follten, ber Borrang vom Ridger ald in dem Sinme cin-
gerdumt angufehen, daf ber Hypothe? ber Bant nur infomeit das
Borredit juftehen follte, afld fie durd) foldge Jahlungen ber Bant an
1. valutiert war, bie gemdB bem Baugeldervertrage je nad) Forts
{dreiten ded Vaued geleiftet fein wiitben. Die Banl Bitte nady ben
obmaltenden Berhaltnifjen, fofern fie nidit etwa einen Anjprudy auf
bedingungsélofe BVorrangdeinrdumung gebabt, oder fonft Befonber.
Beiten vorgelegen Haden {ollten, nidht im Jweifel dariiber fein WBnnen,
baB Der Rldger, um bdie wirtjdafilide Sefahr, die er durd bdie
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BorrangBeinrduntung auf fid) nahm, auszugleidyen, den Borrang nur
mit der bvorgenannien einge[djrdniten Bedeutung gewdhren twollte.
$iitte daber die Bant bie BVorrangeinrdumung entgegengenommen,
ohne bem Ridger ju ecfenmen ju geben, baf {ie einen bedingungslofen
Borrang verlange, ober dod) in ber Art bder Balutiernng ifrer
Dypothe! niht gebunden fein wolle, fo whre eine ftilljdweigende
Bereinbarung al$ dabin zuftande gefommen angunehmen, baf muxr
die nady TMaBgabe bed Baugelbervertrag® vom 31, Anguft 1906
von der Bant auf ihve Hypoihel an U, gezabiten Betrlige den BVor=
tang baben jollten. Hierin wiirbe die vom RKidger in der notariellen
Uelunbe bom 17, Ottober 1906 allgemeinhin extldrte Borrangs-
eincdumung ifre durd) die begleitenden Umftinbde gcbutene unbd redjis-
wirtjame Erginzung finden,

Bl Cnijdy. ded RB.’3 in Jivil]. Bb. 59 &. 815, Bb. 61 &, 42;

Qur, Wodjenjdyz. 1808 &, 853 Nr. 14; Warneyer, Redjtfpr.

1909 Str, 408,
Das vertennt der Berufungsridites, wie bie Revifion mit Redht ritgt.
©eine Ynnahme, daf eine anddriidlige BVereinbarung nad) ber be-
seidmeten Rihtung nidht bewiefen fei, mag einwandfrei fein, Eine
foldje audbritdliche Bereinbarung wor aber jur Redjtfertigung bdes
fraglidgen Cinwanbed bed RKidgers nidit, wie ber Berufumgdrichter
meint, erjorberlidh, wenn bie Sadlage von ben vorftefend erbrierten
Befidytapuntten aud eine ftiljdweigende Bereinbarung ergab. Lepteres
hatte baher vom Berufungdridier geprilft werden miiffen.

Biire eine filljhweigenbe Vereinbarung getroffen, fo milfite fie
aud) bie WBellagte, wie bereitd ber Verufungdridhter im Hinblid auf
eine audbrfidliche Wereinbarung jutreffend angenommen bat, gegen
fig gelten laffen, wiewohl bde3 @rundbud) die ben Borrang ein-
id;tﬁntenbe Bereinbarung nidyt enthielt, Die Berufung euf Erwerb
in gutem Glanben an bie Ridtigleit und BVollftanbigleit des Grumbds
budg nod) FMafigabe bes § 892 BEB. fland ber Bellagten nidyt
qur Seite, Ihr find bie 16400 A von der Hypothel der Want erft
nad) bem Bujdlag bed belafteten Grundftiids, ber fbrigend ihr felbit
erteilt tworden ift, abgetreten worben. Da die Hypothe? nidt in
bag geringfte Gebot fief, exlofd) fie gemdp §3 52, 81 JwBE. burd
ben Bujdlag. ¥n ihre Stelle frat bad Redit der Blaubigerin, Be-
friebigung aug bem Berjteigerungderlie gu verlangen.
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Bgl. Entjd). bed RB.’8 in Jivilj. Bd, 55 &, 264, Bb, 63 &, 2186,

Bb, 69 ©. 251, Bh, 71 S. 412,
Dicfes Erfapredit ergriff swor nad) bem fidh aud 8§ 10, 37 Nr. 5,
92, 109, 110, 118 BwB®. ergebenden Grundjage, baf ber Bers
{teigerung@er1ds an die Stelle des Grunbdititds tritt, ben Berfteigerungds
etl68 im Berbiltnifle su anderen Redjten am Srunbdjtiidt, namentlidy
binfidtlid) bed Ranges, in Dbenfelben Grengen dber Befugnifie und
Bejdrantungen, twie fie fiir die Dypothe! aud bem Stande der
Grunbditidsbelaftungen folgten,

Bgl. Entid. a. o, D, Bb. 55 S, 264, Bb. 69 &, 261, B, 71

©. 418; Jur. Wodjenjdjr. 1908 &, 555 MNr., 16, ,
¥ber ein Pypothelenred)t unb fberhaupt ein Redht an einem Grund-
ftid war dad Crjopredit nidgt, ba €8 nidht an einem Grunbdititd,
fonbern nur an bem Berfteigerungderlife beftand.

Bgl. Entjd. ¢. a. D, Bd, 65 S. 264, BH, 63 &. 216, Vb, 69

&, 251,
$iecfite fpridt oud) die Erwlgung, dof, wenn man bas Erjahredi
al8 ¢in Hypotheltenved)t anfehen wollte, man folgeriditig aucy den
Unfprudy auf Erjat bed Werted aus bem Berfteigerungseritje, ber
nad) § 92 BwBB. an bdie Stelle eined nidt auf Bahlung eines
Rapitald geridteten, durd) den Bufdlag erldfdenden Redts tritt,
al3 ein Redit -an einem Grunbdftild, wmithin beifpieldweife den an
bie Stelle ciner Grunbddienftbarleit tretendben Werterjahaniprud) als
Grunbbienfibarleit, eraditen milfite; died wiitbe aber mit ber redyts
lidjen Natur biefer dingliden Redjte unvereinbar fein.

3Jft fonad) bad Erfapredit fiir eine Hypothe? fein Redht an einem

Grunbditiid, fo tann § 892 POV, auf einen bad Erjafred)t betreffenden
Grwerb feine Unwendurg finden, Wllerdingd bleibt bdie Hypothe! anch
nad) bem Sufdlag vorliufig im Grundbud) eingetragen, bis fie auf
Griuden bes Volljiredungdgeridhts (§ 130 SwB.) geldfdt wird.
WUber biejer Eintragung ift burd) bie reididgefetlide Sondberbeftimmumng,
baB bie nidit in bad geringfte Gebot fallenden Redyte durd) ben Jus
jdilag erlBidyen, bie reditlidie Bebeutung al3 Hypothet genonmmen. Dad
muf aud) berjenige, welder nad) dem Jufdylag etwa bie Eintraging
eined Redits an der Hypothe! erlangt, ober tm Fole einer Vrief.
Gypothet ben Hypothelenbrief ywects [bertragung der Hypothel ibere
geben erhilt (was vorliegend beim Fehlen gegenteiliger Feftftelung
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als mbglidy au unterftellen ift), gegen fih gelten lafien, ba basd
Grundbud) — beflen JInbalt aud) gegeniiber bdem Hypothelenbrief
mafigebend ift, wie fidh aud bder Uudnahmebeltimmung ded § 1140
BOB. ergibt — durd) dben Berfteigerungdvermer? auf die Mdglich«
Leit ber Erldjdhung der Hypothet infolge Bujdhlagd binweift, fermer
aud) ber Werfteigerungdtermin dffentlidy befonnt gemadht, und ber
Bujdilog vertiinbet wird (§§ 39, 89 JwBB.). Demnad) hat auf
vie {lbertragung bes an die Stelle ber Hypothel getretenen Rechts
auf Befriedigung aud dem Werfteigerungderlife ber angerhald bes
@rimbbudyredytes fiir die Tibertragung von Rechten allgemein geltende
@numbiay HAnwendung zu finden, bdag burdy bdie {ibertragung ber
Erwerber, audy wenn er gutgldubig ift, nidt mehr Medhte, ald ber
Ubertragenbe, erfangen, und bie Hedjtslage bed Berpflidteten umbd
anberer Verechtigten nidyt unglinftiger geftaltet werben farm, Daber
fonnte ber Rliger die aud ber fragliden ftillfdiveigenden Bereinbarung
fidh) evgebenben Eintwenbungen gegen ben fiir die abgetrelenen 164004
beanfpruchten Borrang der !Beﬂagten ebenfo wie ber abiretenden
Bant entgegenfepen.

Qft bie Bereinbarung geivofien, jo muf gepriift wecbenr, ob und
inwieweit bie einpelnen WBetrlige, aud Demen fid) bie 16400 A 3u-
fanumenjepen, vonr der Bant ouf bad jugejagte Baugelddarkehn iber-
Boupt und ferner nady Mabgabe bes Baugelbervertvaged geahlt
worben find, - Der Bau ift anfdjeinend im November 1906 liegen
geblieben und von U. nidt weitergefiifrt worben, ... Hitte nun
bie Bant eftwa im voraud [ahlungen geleijiet, Devor bie betrefjenden
Baugeldraten nad) WMaBgabe bed Baugelbervertraged und bem Stanbde
bed Baued fallig waren, jo Wnnte filr biefe Beirdge bad. Borredt
nie dann beanjprudit werben, wenn bemmichit ber Vau, bevor er
fiegen Blieh, fo weit gefdrbert worben wive, baf nadjtrdglidy die
Killigleit ber Baugelbraten eingeireten iwive. Ferner wiirbex
Bahlungen, die bon ber Bant ang Belbern, die fie von . britter Seifr
empfangen Hatte, an U, geleiftet worben wiven, bem Rifiger gegen-
tber, weil fie dfberhaupt nidht old Jahlungen auf dad Vangeld.
barlehn angufehen wiren, bad Borredt fitr die betreffenden Betrage,
felbft wenn die Ban? dadurd) gegenitber N. Gliubigervedte erlangt
hittte, nicht Hegriimbet Habew, ed fei benn, dafi Baugelbraten zu
biefen ‘Betrdgen fallig waven, undb bie Ban! durdy die Jablungen
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nur ifre eigene Berpflidhtung aud dem Baugelbervertrage erfiillte,
ober baf nach weiterer Forderung des Baues die gejablten Belrige
beredytigiermeife auf bie demnddift fillig getworbemen Baugeldraten
vervedgnet worden wiren. Do fommt befonderd fiir die von &,
an die Bant und von bdiefer an 1. gejahlten Betriige in Betradt.” . ..



