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26, Qft der RKinfer eined Grundiifids, der fidh in dem notarielen
fanfpertrage mit dem Berkinfer dber die Belafung des Kanjgrund-
fiids mit eimem bdinglihen Bortanfsredite fiir bdiefen geeinigt Hat,
hieran gebunben? Wird bie Einigung dadnrd), daf ber Raufer
purdy Auflaffung und Eintragung o8 Srundtfid erwirdi, wirtjam,
nﬁg[cid; er. mit bewr Beekiufer bet der Anjlaffung fber den Jubalf
bes Borfaujoredts nidt mehr einig war?
PEB. 88 878, 1856,

V. Bivilfenat. Utk v. 30, Geptember 1911 i. &. Spolta Rolnitow
© Parcelacyjna (Bell) w. prenp. Fistud (RL). Rep. V. 127/11,

I Randgeridit Brombery.
IL.  ©berfanbegeridyt Pofen.

Durd) notariellen BVerirag vom 13, Degember 1905 verfaufte
bie Betlagte ihr Rittergut P. an den Eigentilmer K. In § 6 bes
Bertragd vdumte ber Riufer der Vertduferin , filr dbie Dauer ihres
Bejtehens . . . ein dbinglidyed Vorlanfsredt fiv alle Berfaufsfalle”
ein, inbem er bie Gintraqung diefed Bortaufsredts im Srundbudye
bewilligte und beantragte, Bei der Anflafjung am 28, Dezember
1905 ertlirte W, nad) Jnbalt ber HAuflofjungdverhandiung auf bdie
Ginwilligung ber Beriveter der Betlagten, ifn ald Eigentiimer bed
Grundftids eingutragen, er beantrage bdie Eintragung ber Eigenfumas
dnderung, bed B[ortaufsredits, bed Reftlonigelded nady Magabe
bed Raufoerfraged und nadyftehenber nadjivdglidier Bereinbarungen,
fowie be8 Miteigentums feiner Ehefraw. &3 folgen bie ,nadhtrdg-
liden Bereinbarungem®, bie fidy inded nur auf die Meftfanfgeld-
hypothel bejichen, umd dann beifit 8 wortlid: ,Sdlieflid) bemerte
i, M., bab bejiglich des § 6 bed BVertragd vom 13, Degember
1905 awildhen ber WVerlduferin und mir Differemtren befiehen, fodaf
id) bie Huifaffung ber Werlduferin idiber ben JInbalt biefed Raras
graphen nicht teile, tropdem aber bie uflaffung entgegennehmen
willl¥ Am 8. Januar 1906 exfolgte die Fintragung M.’'8 und feiner
gittergemeinfdioitliden Ehefrau ol Cigemtitmer und gleidhpeitig in
Ubteilung II be8 Grumdbudblatied folgenbe weitere Einfragung:
. Bottanfdredit fiic bie Spolfa Rolnifow Parcelachjna . . . ben der-
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seitigen Cigentdmern gegenitber in Gemdfifeit ded § 6 bed notariellen
faufoertrages vom 13, Degember 19054, .. Durd) Bertrag bom
15, Ditober 1906 vertauften die R.'jden Eheleute bas BGut weiter
an’ ben $ldger, dber auf Grund der Huffafjung vom 20. Oltober
1906 aud) ol Gigentilmer eingetragen wurbe.

Der Kliger bat mit bem Wnirage gelagt, bie Bellagte su vers
ucteilen, in die Lofdung bed auf dem bejeidineten Grundftidde fiir
fie eingetragenen Borlaufsreditd su willigen. Er madhte unter
anberem geltend: bdie Eintvagung fei mangeld3 ber erforberliden
Giniqung ber Beflagten und ber R.[den Eheleute itber ben JInhalt
ded einjuiragenden Rechtd nidjtig. Jedenfalld aber begieche fich bad
Borfaufdredit nad) der Fafjung ded Cintragungdvermertd und nad
per Adbfidt des Grunbbudyridhters nur auf ecinen BVerlaufsfall. Der
Bellagten fei ein Bortaufsredht aud) nur in diefer Vejdrdntung ein-
gerdumt worben. Die entgegenfiebende Faffung bed § 6 bed Kaufs
veriragd wiberfpredhe den Bereinbarungen ber Beviragsteile,

Die Betlagte trat den Wn. unb Audfihrungen bed Kldgerd
entgegen und verband mit bem Unirag auf Abweifung ber RKlage
wiberflagend den ntrag, ben Rldger ju verurteilew, anguerlennen,
baf bad filv fie auf dem begeihneten Srunbdftiid eingetragene Bot-
taufsredt audy fiv alle fiinftigen Verduferungen Geltung bat.

Dad Lanbgeridit Hat die Bellagte nmad) dem RKlagantrage bers
urteilt und bdie MWibertlage abgewiefen. Dod Dberfanbedgeridyt Dat
bie Berufung der Vellagten juriidgewiefen. HUuf beren Revifion
wurde bed Berufungdurteil aufgehoben und bie Klage abgewiefen,
forie nad) bem vovermdfnten Antrag der Wiberklage erfannt.

Yus den Britnden:

,Die ber Bellagten giinftige, von der Revifion nidyt beanfjtanbete
Vnnahme ded Berufungdgeridyts, daf fiir fene auf dem Wittergute
P. ein Borlaufsredyt fiir alle Berfaufsfille eingetragen (tehe, lift
Yeinen, jedenfalld feinen nad) § 559 §PD. von WUmid wegen zu
berit€fidhtigenben Rechtdivetum erfenmen; fie ift indbefondere mit bem
vom Berufungdgeridyt eimgebend exdrierten Wortlaut bed Eintragungs=
vermer!s wohl veveinbar. Ehenfowenig ju beanftanben find die fidy
aunf bem Oebiet bed Tatfadjlichen bewegendben Wusfithrungen, mit
benten bad Berufungsgeridit auj Grund ded Ergebniffed - ber Beweis-
aufrafme die Behauptung ded Kidgerd zuridmweift, die Fafjung ded
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in ber Gintragung in bejug gemommenen § 6 bed RKaufvertrags
Berube auf einem Berfehen; e fei vor und Bei ﬁlbid;[uﬁ beg Bertrags
allfeitig audgejprochen worben, baf nur ein anf einen Verlaufafall
bejitglides, allein auf die Perfon RS und iemcr Brau bejdrinttes
Borlaufsredht begriindet wethen folle Dem in § 6 enthaltenen
Wbfommen mift bad Verufungdgericyt aber ,beftenfallé” nur ,perjin.
lidje Wirlung® bei; die Bebeutung einer ,fadenredstlicy und binglich
pollwittiamen Einigung im Sinne bed § 878 BEB.“ verfagt ed
ibm Deshalb, weil an ber ,gangen fogenannten Einigung” beteiligt
gewefen feien einerfeitd ber Riufer, der dad Srunmbftid erft pdter
durd) uflafiung erwvarb, anbrerfeits bie Bertauferin, auf bderen
RNamen ¢ bemald nod) eingetvagen ftand. Eine folde Einigung
eined nod) nidt Beredjtigten mit einem anberen habe — fo filbrt
o8 weiter and — Giltigleit nur im Wege ber NLonvaledjen; exlangen
tonnen, und died ware an fid mdglih gewefen, ald der Kinfer R,
bag Grundfiidtd bdburd) Unflajjung und Eintragung erwarb,

Jm Jujammenbang lafjen fid) diefe Ausfithrungen nur dafin ver-
fteben, daf § 6 bed Raufoerragd nidt nur eine Wereinbarung ber
LBertragdeile itber Begriindbung einer perjonliden Berpflidhtung bes
RKiufers R. jur Beftellung ded Borlaufdredyis, fondbern aud) jdhon
bie unmittelbar auf bie Begriindbung bes dinglihen Redjts gerichtete
Ginigung gwijden R. und der Beflagten ergebe, die aber aud bem
angegebenen Grunbe Der pollen MWirljamteit ermangele und biefe nur
burd) RLonvaledzens babe etlangen tumen, Jn ber Tat weift die
in § 6 enthaltene, bon ber Betlagten ald bem anberen Veriragdteile
burd) Genehmigung und Boljiehung ber notarielen %ctbcmblung
angenommene Fetifirung A8, er ,rénme ber BVerliuferin ein dings
lides Borlaufsredht fiir alle Verlauféfille ein®, um fo mehr auf
cine unmittelbar auf bie Begriindbung bicfes bdingliden Redts ge-
ridtete Einigung Dim, al8 bie von R. in unmittelbarem Anjdlufs
baran bewilligte und beantragte ,Eintragung biefed Vorlaufsredits .
im Srunbbude’ nad) § 878 Wbj. 1 VOB, nur in Verbinbung mit
einer folden Einigung zur Entftehuug deg binglidhen Redits fiihren
fonnte, MMt Redyt verfagt auch dad Berujungigericht der Einigung
und der in berfelben enthaltenen Berfiigung ilber dasd Kaufgrunds
ftitd die Wirlfambkit ober BVolwicljambeit um bdedwillen, mweil R,
bamals mangels Aufleffung und Eintragung nod) nidt Eigentidmer
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bed zu belaftenden Grundftitdd war. ,Beredjtigter im Sinne ded
§ 873 %bY. 1 ift berjenige, weldjer ju der betrefjenden Berfiigung be-
redjtigt ift, umd dies ijt ba, wo ed fid), wie Hier, um dbie Belaftung
eined Grundftids wit einem NRedjte Hanbelt, nur der Srundftiids-
cigentiimer. it Redht ferner evdrtert dad Berufungdgeridt die
Moglidteit einer fogenannten RKonvaledzeny, eined naditvigliden
Wirtiamwerdend der von PHaufe aud imwirtfamen Einigung, und
gwar unter Gugrundelegung ded 2. Ubjages bes § 185 BBB. Die
Yusfibrungen aber, mit bdenen e3 auf biefer Grundlage bdie Un-
najme, baf bie in § 6 Dbe3 SKaufvertroges enthaltene Einigung
wittjam getworden fei, ablehut, miiffen, wennfdon in diefer Hinfidt
bie Revifion ben entjdyeidenden Puntt nidt getroffen bat, filr reds-
irrig eradytet werden.

Der Umftand, baf R. gur Heit bed Raufabjdlufjes jur Belaftung
bes Raufgrunditiids nod) nidyt beredjtigt war, madit bie in § 6
bes Ranjvertragd entbaltene Einigung jwar unwirtjom, b, §. uns
geeignet, Die ihrem JInBalt emtfpredyende Wirlurg ober NRedytss
dnderung, bier die Belaftung bded Grundftids mit dem Vorfauiss
tedjte, Derbeizufitbren, aber nidht nidtig. Die an ber Einigung
Beteiligten, alfo and) K., waren, da bder fic entbaltende Kaufoertrag
notaviel beurtunbet ift, daran fdon vor ber Eintragung gebunden
(f. ®bf. 2 beg § 873), Unmd bie Unwirtjomteit der Cinigung fonnte
nad) bem 2, HAbfage bed § 185 nicht nur badurd) gehoben werben,
bafi ber Beredjtigte die barin liegende Berfilgung genehmigte, fondern,
gan abgejehen von einer joldyen Genchmigung, cud) dadburd), bap
ber Berfilgende ben Gegenftand, fber ben er verfiigte, exwarb, Died
ift hier bamit eingetreten, befi ®. bad Cigentum ded Grunbdftiids,
befien Belajtung mit bem BVorlaufsredyt er in § 6 ded Kaufvertrags
eingeviumt Datte, dburd) Huflafjung vom 28. Vejember 1905 und
Gintragung vom 8, Jamuar 1906 erlangte. Die Miteintragung
jeiner giitergemeinfdjaftlichen Ehefran, bie offenbar nur darin ihren
Grund Bat, dbaf ber Erwerd ber Ebegatten wibhrend der Gitters
gemeinfhaft zum Sefamigut gehort (§ 1468 Sap 2 BOB.), fann
baran nidjtd dndbern. Der begeidgmete Erfolg biefed Erwerbs wird
aber aud) nidyt, wie dad Berufungsgeridyt meint, badurdy ausdgeichlofien,
baf B und bie Bellagte, wie 3 mit eingehender Begriindung feft«
ftellt, bei ber bem EigentumBermerbe R.'$ zugrunbde liegenden WAuf-
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laflung vom 28, Degember 1805 ilber den Umfang ded fiir die
Betlagte - einzutvagenden Borlauidredites nidt mebr einig waren, daf
. bamal3 vielmehr nur nod) ein auf einen Berlaufsfall befdjranttes
Vortaufsredyt gugeftehen wollte. Jndem bdad Berujungdgeridit ans
nimmt, die von ihm erdrterien Borginge bei ber Anflafjung, indbes
fonbere der Umftand, baf WM. bdabei — entgegen dem Jnfalt bed
§ 6 bes Raufvertraged — entidjieben. verlangte, dof daf BVorlanfs.
redit auf einen Bertauféfall befdrantt bleibe, wihrend die BVertreter
ber Betlagien auf ihrem entgegengefepten Standpuntte bebarrten,
Ditten bie .Ronvaledzen;, bad Wirtiammwerden ber in jenem § 6 ent-
haltenen Ginigung verhinbert, verfennt ¢ eben, dbaf M. durd) biefe
Einigung bereitd gebunben war und pon berfelben bedhalb nidyt ein-
feitig abgehen fonnte, unb baf dieje Einigung nad) dem 2. Abjage bed
§ 185 obne Ridfidt auf cine jpdtere Genehmigung ober gar cine
fpitere Einigung allein daburd) wirtjam wurbe, daf R. dad Grund.
ftic erwarb. Auf Dad Feblen einer der Eintragung des Vortaufs=
recht8  entpredienden wirtljomen . Einigung it fig ned) bdem
Gefagten der mit Der RKlage verfolate Beridtigungsaniprud) nidi
griinden.” . . .



