36. Wbmalung be3 Bermieterd nad) § 655 BEB, 112;

36, Erjorberniffe der Abmahnung im Sinne der §§ 550, 553 BEB.

ITL, Bivilfenat. Urt. v, 18, Dltober 1911 1. &, H. (Bell) w, Ehel.
©. (/L) Rep. IIL. 46510,

L Qanbgeridyt Diffelborf.
IL  Dberlanbedgeridt €dln.

Die Ridger permieteten durd) Bertrag vom 14. Jumi 1902 bem
Betlagten ihr zu Heerdt belegened Gafthaus mit Jubehdr zum Befriebe
ber Gaftwirtideft. Um 9. Januar 1904 Finbigten fie. bas Miet-
verfiltnié ofne @inbaltung einer Kinbdigungsfrift. Ijre Kiindigung
wurde pon dem Berufungdgeridt ouf Grund bes § 558 BEB.
fiiv gereditfertigt eradhtet. uf bie Mevifion bded Bellagien Hhat
ba3 Reidydgeridit bad angefodiiene Urteil aufgehoben und bie Sadje an
bag Berufungdgeridit zuritdverwiefen, weil bie Feftltelungen des
Berufungdgericitd nidht genitgten, um eine den Unforderungen bdes
§ 553 entfpredjenbe Whmahnung alg erfolgt angunehmen.

Hus ben Griinden:

v+« nDad Berufungdgeridht erblidt eine bmahnung im Sinne
be2 § 553 BBB. in bem Sdyreiben bes Higerijdien niwalid bom
2, Januar 1904 ... Diefed an den erflinflanglidien Anwalt bes
Betlngten geridjtete Schreiben vom 2, Januar 1904 bilbet die Untwort
auf ein Sdreiben vom 22, Dejember 1803, in dbem ber AUnmwalt des
Betlagten die Rlager &. erfudt, gewifle baulihe [ibelftinde bes
®oafthaufed zu befeitigen, den bem DBellagten entjtandenen Sdaben
3u erfesen, und ibm einen Mietnadylaf von mindeftend 1000 £ zu
gewifren. Diefe Anfpriide wied ber Univalt ber RKidger in dem
Briefe vom 2, Januar 1904 al@ jeber Grunblage entbebrenb guriid
und figte dbanm folgenbed Hingu:

JUnbdrerfeitd bin i von ben Gheleuten &. beauftragt, barauf
hingumweifen, baf Jhre Partei die Wirtjdaft, bie Lolalitdten und
bad Juventar in tabelfofem Juflanmbde angetreten Hat, in den ein-
tinfalb Jahren aber, wifhrend welder IJbre Partei die Wirtidaft
Betreibt, die Qolfalitdten und das JInventar fowobl, wie audy den
Petrieb derartig vermadliffigt und in Unftand gebradyt Hat, dap
Perr S, qur fofortigen Wufldjung des Bertrages beredjtigt ift.
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34 forbere Jhre Partet Hierdurd) anf, unverjiglid jorwohl
bie Miumlichleiten in eivien otbnungdmifigen, Dem bei der [16ers
gabe vorhandenen entfpredenben Juftand zu verfegen, dedgleidhen
mit bem Juventar s verfabren und bie Mietrliume fowie bad
Snventar nur au dex Jweden it gebroudien, ju benen fie beftimmt
find, jowie aud) ben Wirtidaftabetrich auf bag Rivean su bringen,
auf weldem berfelbe beim Hntritt bes Mietobjeltes burd) Ihre
Partet geftanben Hat, mit ber Undrohung, daf fall# biefer Uuf-
forberung nidht unversiglich nadygetommen wird, die Tujtindigung
bes Mietvertraged per fofort erfolgen wird.” _

Dag BerufungSgeridt erlennt jwar an, dafi biefe Aufforberung
Juur allgemein® gehalten fei, evachtet fie aber fiir genitgend, mweil
bem Bellagten dic Bejdymerden ber KNldiger bereitd befannt gewefen
feien. &3 entnimmt died ber Tatjade, daf i bie Rldger ein Jahr
vorher an bDie Brauerei W, Sd),, bie Bierlieferantin und Biirgin
bes Bellagtent, gewandt Batten, um durd) beven Einfluf auf eine
Beflerung  ber Wirtidjaftafiibrung bed BVellagten binjuwirlenr, bder
Rorftand bdiejer Brauerei, der Kaufutann V., die Bejdjmerden der
Rldger an den Betlngten weitergegebenr, und der Bellagte Gierauf am
13. Sanuar 1903 mit einem Briefe an D, geantwortet Hatte, aus
bem fich ergebe, baf bie Rldger bem Bellagten mangelhafte Bebiemung,
unjoubere Wirt{dafisfiihrung und Abnahme der Giifte vorgeworfen
Bitten,

it Redit fihrt die Revifion aud, daf der Brief pom 2. Januar
1904 weber an fih nod) oud) unter Veriidfidtigung der Berhand-
Tungen ber Parteien wmit D., deren Herangiehung fie beanflandet, die
Bejdwerden ber RKidger mit der erforderlidien Beftimmtbeit erlennen
lifit. Abmeidend von dben Beflimmumgen bed Preufifdyen Aldgemeinen
Qanbredyts (vgl. § 887 L 21) und Ded Framybfifdien Redjted (vgl.
Wrt. 1729 Code civil), aber in {bereinftimmung mit dem Sadfijgen
Bitrgerliden Gefehbud) (§ 1220} und bem Sehweizerifden Dbligationen-
recht (Wet, 283 ADY. 2) gibt ba3 Bitrgerlide Gejelbucy bem BVermieter
bad Fedt aur friftlofen RKinbigung twegen IRiBbroudd bder Wiet-
facie nicht ofme weitere3, fonbern exft, wenn ber Mieter ben vertragss
wibrigen Gebraud ungeadhtet einer Lbmahnung fortfept.

Die Abmahnung foll dem Micter tundbgeben, worin ber Ver-
mieter tinen feine Rechte verlebenden Mifbrand) ber Mielfacge erblict,
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bamit ber Pieter von einem folden Wipbraud) ablajfe, und er fo
bie Slage bed Bermieters auf Umnterlaffung, § 550 BBB., und
bie friftlofe Sindigung, § 553, abwenden fann. Diefem Fwede
entfpridit eme ufforderung nidt, bdie nur der allgemeinen Un-
sufriedenheit ded Bermieters mit dem BVerhalten bded Mieters Ans-
prud gibt und ibn im allgemeinen an bdie Erfiillung feiner
Bertragdpflidten Yinfidtlidy der Berwahrung und bded Sebraudhes
per Mietfade erimnert. Die Abmadjung muf vielmehr, wie bereitd
in einem Urteil des Dberlanbedgeridhts Colmar vom 23, Februar 1906
(Rechtfpr. ber DLG. Bb. 13 &. 367) unter Juftimmung ber Kommen-
‘tare audgejprodien ift, bdie Bejdwerden bes Vermieters beftimmt
beseidhnen, und nur bie Fortjepung eined bdiefen Bejdwerden
suwiberlaufenden B[erbaltend fann bdad Redit bed Bermieterd gur
frift{ofen Kiinbigung begriinden.

Diefen Unforderungen entfpricht dad Abmafhnungdidireiben vom
2, Jamuar 1904 nidht. €3 bejdrdntt fid auf die alfgemeine
Riige - ber Bernadldffigung bder Tiietjadjen und bed Betriebes und
auf ebenfo allgemein gebaltene Aufforderungen. JInfoweit es ben
Bellagten aufforbert, bie Mietrdume und dad Jnventor nur ju
ben Bweden zu gebraudjen, su denen fie beftimmt find, ift ed zubem
volljtdndig gegenjtandslod, benn bie Rliger haben gar nidit behauptet,
bafi ber Bellogte die Sadjen 3 einem anberen Jwede gebraudyt
habe. Dad Berlangen, den Wirtidaftsbetrich auf die Hdhe su
bringen, auf welder er beim Beginn bes Padtverbiltnified ftand,
ift nicgt nur gleidfalld i unbeftimmt, fonbern in diefer Allgemein
Beit and) unbereditigt. Der Bermieter eciner Gaftwirtidaft BHat,
wenn nidit e¢in anbeved bedbungen, fein allgemeines Redyt, dbie Art
ber Wirtjdaftsflihrung bed Mieterd su beeinfluffen, ingbefondere zu
vetlangen, daf die Wirt{djaft in der gleiden Weife wie frither fort-
gefithrt werde. RNur einer {plden Art der Wiri{daftsfifrung fann
er entgegenireten, welde fich al® ein vertragdwibriger Gebraud) ber
Mietfache darftellt, inbem fie 3. B. dbie Mitbewolhner bed PHaufes
ober die Nadhbarn in unzuldjfiger Weife beldftigt ober bie Wirtjdhajt
burdy Bernachliffigung ber RMdaume oder bed Imbentard pder in
fonftiger BWeife entwerfet.

Selbftverftandlidy find an bie Wbmahnung Teine formaliftifden
Unforverungen zu ftellen. Dat der BVermieter dem ieter in bes



120 87, @ventuelle flagenbiufing. Berufungdinflany.

ftimmter MWeife gefagt, wad er beanftanden will, fo braudyt bie
eigentliche bmahnung died nidyt auddriidlicy jn wieberholen. Darin
- ift bem Berufungdgeridyt beizupflichterr. Wber ed darf tein Jweifel
baritber obwalten, bap fih bdie Abmahnung auf bie suvor funbd.
gegebenen Befdywerden begieht. Dedhald find bdie Berhandlungen,
welde ein Jahr vor bem Sdreiben vout 2. Januar 1004 3wifdien den
Parteien und dem Kaufmann D. ftaftgefunden Hattew, nidht geetguet,
pen Jnhalt bdiefes Sdreibens in der ndtigen Weife zu erglingen.
Der Beliagte hat bamals bie, durd) einen Dritten ihm mitgeteilten,
Bejdwerden ber Kidger ald unbegriindet uriidgewiefen; e3 it
nidt behauptet, Daf bdie Ridger in der Bwifdenzeit auf fie uriid-
getommen wiren; dbod Sdyretben ift ohue jeden erfidjtlidhen Bufammens
hang it jenen Berbandlungen burd) ben Brief bed Anwalid bes
Betlagten vom 22, Dejember 1903 vevanlaft worben, E3 entbehren
aber aud) bie Befdhwerden, wie fie nady dem Fejijtellungen bdes
Berufungdgeriditd anfangd 1903 bdem Beflagten fibermittelt worben
find, in gleier Weife wie das Sdjreiben vom 2. Januar 1804 ber
erforberliden Beftimmibeit. Der Worwurf der mangelboften Bes
dienung und ber unfauberen Wirtjdeftsdfiihrung ift ein gamy ofl-
gemeiner; ber erfere enthdlt jubem an fid) fiberhaupt nidt den
eined Mifbrauchs der WMietfadie, ber bie Hagerijfen Medite ers
beblich verlepem Yomnte, od) weniger lounte die weiter geriigte
- Ybnahme ber Géfte dbem Kaumungsaniprude der Ridger ol Stitge
bienen.# .



