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24. @ilt, wenn bei der geriditlidhen sder notariellen Bemrtandung

tined SKaufoertraged fiber Grunditide der Kanfpreis sum Sdein

hiher, alé vereinbart, angegeben wird, bad vervedte Redtdge(dift?
BEB. 8§ 117. 818,

V.3ivilfenat. Ut b, 16, Degember 1911 i. &, W, (RL) . T, (Bell).
Rep. V. 241/11.

L Sanbgeridit Baupen.
II. Dberlanbedgeridit Dredben,

Durd) gerichtlid)y beurtunbeten Bertrag vom 18, Miry 1910
verfaufte ber Beflagte feine Grundftiide an den RKidger, der damals
mit der Todster beg Veflagten verlobt war und biefe am 18, Upril 1810
geheiratet Bat. Jn bem Bertroge Deift o2, baf bie Grumbditiide
yflit ben wvereinbarten Kaufprei8 von 60000 A* verlauft wiirben
(§ 1), und daf ber Raufpreis in ber Weife beriditigt werben jolle, daf

a) 40000 £ bem RKldger gejtunbdet mwiirden, :
by 11500 4 am ZTage der NAuflafiung bar gu zablen feien, und
ber Rdufer '
¢} 8500 & Bauloften, bie burd) Renovation ber Gutdgebiude
gegemwiirtig entftanden feien, jur eigenen Beridtigung iibernehme.
g*
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Die geftundeten 40000 A follten der bamaligen Braut ded Kidgers
al2 Borbehaltdgut iberwiefen und auf dem DHouptgrunbftide Hypo-
tgetarijcy cingetragen werben (§ 3). Die {lbergabe folite am
Beriragdtage, bdie Uuflafiung aldbaldb nadhy ber Berheiratung bes
Rigers erfolgen (§ 4). Dem Bellagten und feiner Chefrau fjollte
ein Wohnungdaudsug vorbehalten bleiben (§ 6), und ber Kldger
jollte bem Bellagten gewiffe Fubren und Dienfle zu leiften haben
(8 7). Enblid) wurde beftimmt (§ 8): ,Sollten die in & 2¢ ermdihunten
Bouloften mehr al8 85600 A betragen, o Bat der Riufer oud; den
TMebrbetrag zu tragen.”

Da fid ber Betlogle mweigerte, die Grumbdjtiide aufzulafjen,
wurbe ber RKidger, ber fidh sur Erfillung der ihm nad) dem RKaufs
pertrage obliegenben Berpflidtungen, erbot, mit bem Untrage Uagbar,
ben Bellagten ur Wufloffung su verurteilen, Der Betlagte bes
antragte bie Abweijung ber Klage, fiir den Fall ber Unnohme ber
Gilltigleit de3 Vertrages aber, ihn sur Unflaffung nur Bug um Bug
gegen Jahlung von 1856770 A nebjt Binfen ju verurteilen, Er
behauptete, er BHabe vor bem Berlaufe im Jnterefie feiner Todier
und bes RAdgerd bdie Gutdgebaude inftandiepen laffen unb fiir bdie
Dachausbefjerung 2600 A, fiir fonflige Herftelngdarbeiten 4567,70 A
gezaBlt. Ginen Zeil der Perflellungsarbeiten Habe der Rliger felbit
por bem Wertragidluffe mit 2072,50 A bepoblt. Beim Kaufe fei
fobann wvereinbart worben, baf ber RKldger ihm auBer ben feiner
Lodjter iibermiefener 40000 A weitere 5000 4 zablen und ihm
bie Sofien der Dadjausbefferung in Hohe von 2000 A unbd bie
fibrigen Herftellungsioften in H8he von 4500 A erftatten folle. Hud
ben brei julegt gemannten Betrdgen fepten fidy bie nacy dbem Bertrage
bar ju gablenben 11500 A gujommen, Bon ben ferner aufgefiibrten
8500 .4 Babe ifm, bem Bellagten, nidhtd su Gute ommen {ollen.
Bielmehr habe ber Ridger mit Ridficht darauf, dbof er einen FLeil
ber Augbeflerungstoften {elbft begablt und bdie UBfidt gehabt Babe,
nod) weitere Verbeflerungen vornehmen ju Ioffen, ertliict, da3 Gut
werbe ihm, wenn alled fertig fei, 60000 A Poften und auf biefen
Betrag wolle er aud) den Ranfpreid angegeben Haben, damit fidh
nidt fpiiter bie Gefdwifter feiner Braut durdy die RNiebrigleit desd
Raufpreifed Dbeeintrddtigt fithlten. Jnfolge bicfer Erllirung feien
bie 8500 A al3 Teil bes Laufpreifed bejeidhnet worben. Der Rliger
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geftand die vorftefenben Behouptungen mit der Mafgabe zu, daf er
vor dem Bertragidlufie nidt 2072,50 A, fondern 3220,50 A Der-
ftellunggfoften bezaBlt und baf er bei ber Veurfundbung die Summe
ber bereitd gesablten unb nod) zu zablenben Roften auf 8500 4
vevanjdjlagt Habe. Wahrend aber ber Bellagle aud biefem Sad-
verbalte folgette, baf ber geriditliche Bertrag wegen ber unridytigen
Preidangabe nidytig fei und daf bei Mnnabme feiner Giiltigleit ber
Rldger ihm nidyt blog 11500 A zablen, jonbern ihm aud) die Yugs
befjerungdlofien von (25600 4 4567,70 =) T087,70 A erfepen milffe,
hielt ber Rldger jeme Unriditigleit fiir unerBeblid) und fein $Slage-
begehren filr gerechifertigt.

Das Lanbdgeridit verurteilte ben EBe![ugteu gur Uuflaffung Bug
um Jug gegen Bahlung von 11500 £; vom Dberlanbesgeridit wurbe
bie Rlage abgewtefen. Die Revifion BIief) ofne Erfolg.

@riinbe:

veve gTach ben ibereinftimmenden Partetertldrungen find bie
Grundfidde in dem zur Jeit bed Vertragidlufies beftehenben baus
liden Buftande verfauft worden, UAnbdere alf die beveitd audgefithren
Derftelumgdarbeiten batte ber Bellagte bet ben Bauhanbwerlern
nidjt beftellt, und e8 follte and) nicht etwa eine Verpflitung des
Beflogten begriindet werben, nod) weitere Herftellunglarbeiten, wie
ber Rifiger fie in Andfidt genommen Hatte, audfithren su laffen. Die
Parteien find vielmehr bdarfiber einig, und audy bie Wevifion gibt
bied ju, baf die Berpflidtung sur Befriedigung der Baubandwerter
wegen der nad) bem Bertragidlufle vorzunehmenden PHerftelungss
atbeiten bon vornberein auﬁid;[reﬁhd’; bem Rldger obgelegen Bat,
und daf bafer infowdeit, ald in bem Bertrage bon einer libernahme
-der Beridhtigung biejer Herftellungsdtoften durd) ben Kldger bie Rebe
ift, eine Seiftung an ben Beflagten nidht gewolit war. VIS Feil
de3 Raufpreifes ducfte Bietnad) ber Betrag bdiejer Roften nidyt bes
stidnet werbenr.  Dad Berufungdgeridht nimmt aber .audy ohne
Redytgirrtum an, dbaf bie gleidvohl gewdblte Begeidnung alé Lauf-
preid nidt auf eimem bloGen Bergreifen im Hudbrude berube, und
baf fidy der gend;t{tc[;e Bertrag nidt fo andlegen laffe, wie bdie
Ubreben der ﬂSatleten in Wirllichkeit getroffen worben feien,

Nachbem in § 1 bed ﬂiettrages der RKaufpreid auf 60000 A
angegeben tworden, Deift e3 in § 2, bdiefer Raufpreid jole in ber
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Weife beridtigt twerden, baf 40000 A bem Riufer geftunbet,
115600 4 bax begablt und 8500 4 Bauloftenr, die ,bdburd) Renovation
ber Gutdgebiinde gegemmwdrtig entftanden find,* vom Kdufer ,zur
eigenen Beridhtigung dbernommen® werben. Darin liegt bdie unzwei-
beutige Erlidrung, dap ein Zeil bed Raufpreifes durd) Beridtiqung
einer 8500 A betvagenbden Bauloftenfchuld bed Betlagten oder, falls
ber Bellagte biefe feme Scduld bereitd beridhtigt bétte, dburd) Ers
ftattung ihre? Betraged vom Rdger getilgt werben jolite, baf fidh
fomit der RAiger aud) infoweit ju einer Leiftung an ben Bellagten
verpflidte, wahrend die Parteien unftreitiy baritber einverftanden
waren, baf die 8600 .4 bem Bellagten nidht, jebenfolld nidt voll
ftindig, sugute Tommen follten, baf allp der Koufreid im Ernfte
weniger 0l 60000 & befrage. Eine Wuslegung ded Beriraged
bakin, baf bie 60000 4 den @efamt-Anidaffungdpreid darftellten,
wie er fid nad) Bezahlung der vom Rldger fiir eigene Redhnung
beftelltert, erft mod) audufithrenden JnjtondfepungSarbeiten ergeben
wiitbe, ift aud) bet Beridfidtigung ber in § 8 getroffenen Be-
fimnnmg oudgefdioffen. Diefe Beftimmung aft fidy gleidhfalld nur
babin verfteben, daf ber Kldger sur Tilgung einer (nod) unbezahiten)
Bauloftenjduld  bed Bellagten, foweit ndmlidy biefe Sduld ben
Betrag von 8500 A iberftiege, verpfliditet jein follte. Jm Wege
ber ¥uslegung muf man allerdingd feftftellen, baf in ben 8500 A
aud; biejenigen 2072,50 4 ober 8220,50 A enthalten fein follten, die
ber Qager felbft gur Beit bed Kanfabjdhluffed fifr vorher audgeflibrie
Snftanbdielumgdarbeiten bereitd bejablt Batte, baf alfo mit ber ,liber-
nahme# ber Roften fiir diefe Arbeiten, burd) bdie ber Wert bed Nauf-
gegenfianbed in ber Hanb bed BVetlagten erhbht mwar, ein Berzidyt
bes Ridgerd auf bie ihm gegen ben Beflagten in HBHe von 2072,50 A
ober 8220,50 & zuftehende Erftattungdforberung audgefproden worben
jei. Dagegen rehifertigt bas unfiveitige Parteivorbringen im itbrigen
durdjaud den vowm Berufungsgeridite gezogenen Sdlup, daf fid) bie
Bertragidlickenben ded Wiberfprudyed swifdhen bem beurtunbdeten
und dem wirllidhy gewoliten Jnbalte ded Raufvertraged bewufit ges
wefen find.

Rady ber vom RKidger alf riditig zugegebenen BVehauphing bes
Bellagten find bie 8500 4 mur dehalb in voller Hobe ald Leil
bed Kaufpreifes begeidmet worben, damit fiy bie Sejdwifter der da-
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maligen Braut ded Rligerd nidht elwa jpiter durd) die zu nicdrige
Pemefjung ded Kaufpreifed beeintvaditigt fiiblten. Die Parteien beab-
fidtigten alfo burd) bie Beurtundung nod) aufen hin ben Unjdein
tined Boberen al8 bed emnftlidy vereimbarten Raufpreifed zu erweden,
und fic baben diefe Wbjidht in der Weife verwirtlidt, dafs fie in dev
Urtunde angaben, ber Ranufpreid fiir bad Grundfidd i feinem baus
liden Buftande zur Beit Ded Bertragjdluijed {,twie e3 fteht und
liegt®) betrage 60000 A und folle in Hdhe von 8500 A badurd
entridytet terben, dafi ber Kidger eine durd) Ausbefjerung bder Guts»
gebdube entftanbene Sdyuld bed Belleglen von gleider Hihe zur
eigenen Beridtigung bernafm. Wihrend ihr ernfiliher Wille bahin
geriditet war, baf bder Bellagte fiir bag Grundititd, wie €8 fidh nad
Unsfithrung der bamald in Hohe von 706770 A vom Bekagten und
in Hibe vor 2072,50 A oder von 3220,50 K vom Rldger bereits bea
jablten Snftandfesungsarbeiten gur [eit des Vertragidlufies barftelte,
aufier ben geftundeten 40000 A und ben bar yt zahlenben 11500 £
fowie den in ben 8§ 6,7 bed Bertrages vorgejehenen Raturalleiftungen
nidyt$ ethalten follte, al@ sugleid) bie Befrentng von der Verpflihtung,
dem Ridger bie von bdiefem begahlten 207250 A ober 322050 A
u exfegen, ging der aum geviditliden Protololl erfldcte Wille babin,
bag ber Ridger auBerdem uodh eine benm Baubandwerlern gegeniiber
bejtehenbe Schuld bed Bellagten fiir fdjon geleiftete Inftandiesungss
arbeiten in $dhe von (8500 — 207250 =) 6427,50 A oder von
(8500 — 8220,50 =) 5279,50 A iibernehmen follte, obgleid) beide
Leile wufiten, daf eine folde Shuld nidt beftand und obgleid nad
Wiffen und Billen beiber Teile eine weitere Leiflung an den Bes
Hagten nidt 3u exfolgen Batte. Segen die Feftftellung bed Berujungds
gerichtd, daf in Der geriditlichen Wertragfurfunde sum Sdiein eine
hiobere, al3 bie emfitlidh gewollte Gegenleiftung im  beiderfeitigen
Einverfiandbni$ ald veveinbart angegeben worben fei, befiehen hiernady
rechtlidhe Bedenlen nidyt.

Dem Berufungsgeridite ift and) darin beizupfliditen, baf bdie
Sdyeinnatr diefer Angabe bie Nidtigleit bed gampen geridtlidy bes
urfunbeten Bertraged zur Folge Hat. Denn der RKaufpreid ift ein
wefentlidher Beftandteil jebed RNaufvertrages (§ 483 BBB.). Der
Bertrag iff ein anbderer; je¢ nadvem ber KNoufpreid Hoher ober
niedriger fefigefeht wird, und Ddie im beiderfeitigen Eimverftdnbnifie
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gum Sdyein erfolgte Angebe eines Hoheren ald bes gewollien Raufs
preijed ift baber ifrem ganzen Umfange nad) eine Scheinert{drung.
s [apt jid alfo nidt etwa fagen, baf nur ein Teil bed beurlunbdeten
Redytdqejdifts nidhtig fei, daf aber der anbere Teil nady § 189
BBV, gilltig fein onnte, Die Vorjdrift de3 § 139 bat eim aus
mebreren Teilen sufommengefehted Retdgefddft sur BVovausdfepung,
mifrend die wefentliden Beftanbteile ded Kaufoerirages ein einbeits
liGed Reditdgejdyiift darfiellen.

Jum follen allerdings nad) § 117 Ubf. 2 BEB., wenn bdurdy
ein Sdeingefhift ein andered Nedjtigefdhdft verbedt wirh, die fii
bad verbedte Redytdgeiddft geltenden Borjdjriften Anmendung finden,
und e3 wirh in bder Literatur gelegentlid) die Anfidt vertreten (jo
anfdeinend von Sareif-Dertmann, ju § 117 BEB. Unm. 4,
2. Hujl, &, 861), baf {id) unier einem gerichilich ober notariell bes
urtunbeten Sdeinlauf ein in WiclliGleit zu einem mniedrigeren
faufpreije gewolter Grunditiidslouf verbergen Iinne, ber burd) bie
beurfunbeten Erlldrungen wirljam gededt werbe. Mire diefe Unficht
riditig, fo twiitbe fid) Bier gegen bie Formgiiltigleit bed von den
PBarfeien unftreitig gerwolten Lanfgefdifta (vgl. § 318 Sap 1 BEB,)
Yaum etwad erinnern [affen; denn bie beiberfeitigen feiftungen wilcben
in ber geridhtlidhen Bertragsurtunde vom 18, Mirz 1910 volijtdndig
gum Hudbrude gelangt fein, nur dap die ernfilidy vereinbarte niedrigere
Qeiftung be3 Riiufer8 dburd) bie beurlundete Hiobere, aber im biefer
Hobe blof jum Sdein dbernommene Leiftung verbedt witrbe. JIns.
befonbere wilrbe e8 nidts audmadyen, bafy bie Ubfidht ber Wertrag.
fchliefenben, ben Bellagien fiir die von ifm felbft mit T067,70 £
bezahlten Baufoften durd) bdie bar ju zablenben 11500 A zu ent:
jdbigen, auid ber Urlunbe nidjt Bervorgeht. Der Bellagte war
felbft Sdyulbner diefer auf fein eigenes Srunditiid verwenbdeten Baus
Poften, und er Baite gegen ben Rldger Iinen Erfiatiungdanfprud).
Audy Bat er bem Kldger nidht die Herflellungdarbeiten, fondbern fein
durd) die Arbeiten berbefjertes Grundfiid verlauft. Der Betrag von
11500 A war aljo lediglich) ein Leil bed Grunditicdslaufpreifes, und
ber Umftand, bof fiir beffen Bemeflung die Ddhe der vom Bellagten
aufgewendeten  Inftandfehungsfoften mitbeflimmend war, beburfte
Peine3 wfundlidhen usddruda.

Ulein. dic Wnfidt, bof ein ernfilider Grunditidstanf su cinem
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niebrigeven Preife durdy einen geriditlic) ober notariell beurfunbeten
Gdeintauf gu einem fiheren Preife witljam gebedt werben tonne,
ift ungutreffend. Die Formvorfdrift des § 313 Sap 1 BEB., vou
deren Beobadytung bie Gilltigleit bes ,verbedien” Grumbdftitctetaufes
abpingt (§ 117 ABY. 2), ift in erfter Simie zum Sdupe bes Bers
dupererd gegeben. Gie besieht fich nidht Tediglidh auf die Berpflichtung
sur Ubertragung bes Grundftiidseigentums, fonbern ungweideutig auf
den ganzen bie Berpfliditung Degriindenden Bertrag, Durdy bdie
gericytlidge ober notarielle Beurfunbung joll tunlidhft gewdhrleiftet
werben, daf ber gange Vertragdinbalt ridtig feftgeftellt wixh. Dem
Buwede bes Gefeted wilrbe ez Deshalb swiderlanfer, wenn man den
Berduferer fiir verpfliditet eradyten wollte, entfprechend einer miinds
lihen Bereinbarung bag Eigentum an bem Grundjtitde zu einem
niedigeren, af8 bem in ber Urlunbe jum Sdjein angegebenen Preife
1 itbertragen,”



