96, Fludtliniengefe. Bertrige mit dem Hulieger. 427

96, Rann bdie Siderheit, die cin Strafenaniieger filr bdie fog.
Huliegerbeifriige auf Grund cined Vertraged mit der Stadtgemeinde
qum Bwede der Bewilliguung einer Hndnabme dou bem ortditatuta-
rifden Banverbote geleiftet Hat, zuciidgefordert werdem, wwenn das
Banverbot nidt beftand?
Breug. Fludtliniengefep vom 2. Juli 18756 §§ 12, 15.
B.®.B8. 8§ 306, 812flg.

VIL Sivilfenat, Uzt v. 27. Februar 1912 i &, D. (K1) w. Stadts
gemeinbe Palle (Bell.). Fep. VIL 409,11,

L SQandgeridit Holle a. &,
I  Dberlandedgeriht Raumburg a. &.

Die friibere Landgemeinde Giebidenitein wurbe burd) dad prenk.
Gefep vom 31, WMiry 1900 (BS. &, 19) mit ber Stabtgemeinde
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Halle a. &. vereinigt. Die R.Gtrafe gehorte auf der Sirede ywifden
ber £.-Strage und dem U.Wege zum Gebiete von Giebidhenjtein
und war nady dem 1Urteile ded Preugifhen Dbervermaltungdgeridis
pom 14. November 1807 zu dem beseichneten Teile beveits im Jahre
1900 eine fertige Outdftrafe. Der Kldger beadbfiditigte in ben Jahren
1803 umd 1904 quf feinen an jenem Strafenteile liegenden Grunds
ftitden Jr. 50 und 51 Wohnhdujer zu erridyten. Dag Dridjtatut fiir
die Stadt Halle vom 20. November 1888/ 1. Npril 1896 enthilt bag
bem § 12 bed Fludjtliniengejeped pom 2. Juli 1875 entiprediende
Bauverbot, Der Magifirat tann Ausnahmen von dem Bauverbote auf
Srund eined mit bem Bauberrn abjujdlieBenden {Hriftlihen Bertrages
bewilligen. Der Kidger fdjlofp mit der Beffagten am 11, November
1803 wnd am 6. Dftober 1504 WBeririge, infaltd bdeven er ane
erfannte, baf er bet Erriditung der geplanten Wobnhiufer jur
Leiftung ber oridftatutarijdyen Anliegerbeitriige (§ 15 FILB) verpflichtet
fei. &rv bejtellte ber Bellagten eine nady einem vorldufigen Wnjdlage
beredinete Sidjerbeit bon 8070 4 umd von 3204 A durd) Bers
pfindung ven Sparlaffenbiidern, und bie Betlagte exfldrte, dof fie
nad) Leiftung der Sidjerheit und nad) ber Anflofjung des etwa zur
©trafe abjutretenben Landes bie vom Unternehmer beantragte Aus.
nohme von bdem Bauverbote bewillige und bie Polijeiverwaltung
davort in RKenninid fepen werde. Der RKldger verlangte demnidhft
von ber Bellagten bie Riidgabe der verpfindeten Spartafjenbicher,
ba die N.-Strafie eine fog. hiftorifde Strage fei und beshald bie
Bellagte eine Sicherheit filr Unliegerbeitrige nidyt habe forbern diitfen.

Dad Sondgericht erfannte nadhy dem Rlagantrage, Doz Dbers
lanbedgericht twied Dagegen auf bie Berujung ber Wetlagten bie
Slage ab, Der Revifion des Kdgers wurbe ftattgegeben und das
Urteil ber erften JInflang wieberhergeftellt.

Gritnbe:

»JRad) bem ... Urteile bes Dbervermaltungsgeridits vom 14, Nos
vember 1907 war ber Teil ber M.-Strae, anf bem ber Rldger in
den Jabren 1908 und 1904 Wobnbaufer mit Audgingen nad) bder
Strafie ernidten wollte, bereitd im Jahre 1900 eine fertige Oriss
ftraBe. Gr gehirte damals zum Gebiete ber Gemeinde Giebichenftein
und war nad) den baupolizeiliden Beftimmungen biefed Oried fiir
den Bffentlidien Berfebr und den Unbau fertig Hergeftellt. Daran
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fonnte aud) dburd) bie Cingemeinbung von Giebidenftein in die Stadt
Doalle nidyts gednbert werben, unb deshalb lakt dbas Obervermwaitungs«
geridt bie Frage nmerfriert, ob und in welder Audehnung bdie
R.-Strage vach den fiiv Halle geltenden Beftimmungen alg fertige
©trafe angufehen gewefen jei.

Bgl. Saran, dad Banfludiliniengefep Anm. 18 u § 12 &, 174,
&2 unterliegt feinem Bedenlen, ber Feftftellung des Dbervermaltungs-
gerichts, obwofl fie in einem Gtreile ywijdien ber Betlagten und den
Bouunternefmern getroffen worben ift, aud) fiir ben gegenwirtigen
Prozef mapgebende Bebeutung beijumeffen. Die Belfagte Hat fid
ibr, wie da3 Sdyreiben vom 20, Huguft 1908 und bdie Befannt-
macdjung vom 4. WMary 1908 exfennen loflen, gefligt, und audy ver
Berufungsridter jagt, dbaf die R.-Strafie, foweit fie hier in Betradyt
tommt, bem Offentliden firafenmdBigen inneren Berlehre gebient
babe unbd zum ¥Unbau beftimmt gewejen fei. Hui diefen Teil ber
R.«Strafe tonnte jonad) bas orisftatutarijde, auf § 12 FILS. bes
rufende Baunverbot Teine Wnwenbung finden, wad bie Betlagte in
threr Belanntmadung vom 4. Marz 1908 and) ausbridlidy ers
tlirt Bat.

Bgl. Saran a. . D.; Friedbrids-v. Strauf und Tormey

5. flufl. Bem. 5e zu § 12 FIUG. €. 122,
€2 Dbeftand bdaber fiir ben Sldger, al8 er bauen wollte, bad ausd
bem DBauverbote hergeleitete rechilihe Dindbernid nidit; bdie Bellagte
burfte feinem Borhaben unter Berufumg auf das Drisftatut nidyt
entgeqentreten.

Bu unterfudien war alfo, welden Einfluf biefer Umftand —
bas Nidjtbejtehen bded Bauverbotd — auf die zwifchen den PRarteien
gefhloffenen Bertrige vom 11, November 1903 und 6, Ottober 1904
angzuitben vermodte, b er indbejonbere bas BVerlangen bed Kldgers
auf Riidgewdhr der befiellten Siderfeit redifertigte. Der Berufungsa
tidhter Balt ben Umftand fitr unerbeblidh. €r meint, daf ber KMiger ,in
genauer Kexminid ber Sachlage die Berpflichtung ur Sidherheitsleiftung
privatreditlidy fbernommen Babe¥, und will bamit erfihtlich fefis
ftefllen, baB fid) ber Rldger sur Sidjerftellung ber von ihm geforderten
Anliegerbeitrdge verpflichtet Habe, gleichoie! ob dbad Bauverbot beftand
ober nidit beftand, daf mithin ber Bertrag dbie Natur eined Bers
gleih® Dabe, wie bdied in bem burd) bad Urteil bed erfennenbden
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Senatd vom 15, Mai 1506 (Rep, VIL 43171905, abgedbrudt im
Preuf. Berwaltungsbl, Bd. 27 &. 736) entfdjicbenen Falle zutraf.
Allein dburd) diefe Annahme jept fih der Berufungsriditer mit dem
fonftigen ©acjverbalte und mit feinen eigemen Husfithrungen in
Wiberfprud) und verlennt die redjtlie Tragweite der pwifden bden
Barteien getroffenen Abmadjungen. &8 erbellt daritber nidjis, dap
die Parteien vor Abihlufs ber Vertrdge dariiber geftritten batten,
ob ber Bellagten bas Redjt zuitehe, dem Kidger bas Bauen an ber
R.-Strafie ju verbieten. Beide Leile gingen vielmehr, wie nad) den
Tatbeftinden der Borderurteile und nady ben vorgelegten Alten der
Bellngten obne weitere? angenommen twerben barf, davon aud, dbap
bad Bauverbot beftehe. Der Berufungsridhter bemertt felbft, bof
ber $ldger in die vom Maogiftrat in UAnjprud) genommene Be-
reditigung nicdht ben geringften Bweifel gefest Habe. Danad ijt
burd) bie Bertrtige fein Streit erlebigt, fie find formularmifig im
Hinblid auf §2 bes Drtdfiatutd gefdiofjen, wonad Andnahmen
von dem Bauverbote som Magiftrat auf @runb eimed fcbnfﬂxc{)cn
Bertrags bewilligt werden biirfen.
Derartige Bertrige tommen Biufig vor und find eud) vielfad

Gegenftand der Erdrterung in Theorie und Proyis gewefen.

Bgl. Entjd). ded RBS.’E in Jivilj. Bb. 56 &, 4; Cntjd). bes

Dbetbermaltungigcnd;w B, 54. ©. 438 und Ddie ﬂBerﬁd)t bei

Saran o a. . €. 194lg.
Sie bewegen fidg — bann ift dem QBemfungﬂmﬁtcr susuftimmen —
im mwefentliden auf privatredjtlidem Boben und enthalten gegens
feitige Berpflidhtungen: ber Bauberr verfpridt die Jablung obder
Sidjerftellung der fog. Hnliegerbeitrige, die Gemeinde jagt die Be-
willigung der Ausnahme von bem Bauverbote und den BVerzidt anf
biejes gegenitber ber mit ber Pandfobung be8 Verbotd betrauten
Baupolizeibehoroe ju. E3 fann -dahingeftellt bleiben, ob bie Leiftung
ber Gemeinbde, jomeit jie in diefem Wersidyte befteht, Sffentlid-rechtlicher
Uzt und ob fie burd) die Jwangsvollftredung nad) den Borfdriften
ber Bivilprojefordbmung erpwingbar ift. €2 Hhandelt fid) jedenfalls
um bie vertragdmafige Befeitigung der bem Bauborhaben nady der
Deinung beider Teile durd) bad Dridfiatut gezogenen Sdrante,
Sfretwegen allein wird Der Wertrag gefdhlofien, wmd nur in ibr
finbet er feimen Rehtdgrund. Befteht die Scrante in Wirllichleit
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nidyt, burfte mithin die Gemeinde den Bau nad) DMafgabe bed § 12
FI2G. nidt verhinbern, fo entfdllt jewer Rechtdgrund, Die Gemeinde
vermag awar die von ifr iibernommene Erlldrung der dufieren Form
nad) abjugeben, aber inbaltlidy ift {ie obne jebe Bebeutung und nidyt
bad, wad fie nad) bem beiberfeitigen BVertragdmwillen fein follte: bie
Abftandnahme von einem durd) bag Gefeh eingerdumten Unterfagungs-
redyte. Mur um diefed Beryichted willen hat ber Bauherr feine Leiftung
ugeficert, Sie fann ifm nidyt angefonnen werben, wenn der Gegens
ftand bdes BVerzichts in Wabreit nidjt vorhanden war. Die Ber-
pflichtung ber Gemeinde ging von vornberein auf eine Willensfund-
gebung, bie al3 wirtfame Wufgabe eined Redited nidyt erfolgen tonnte,
alio auf etwas Unmoglides, und barum ift ber Bertrag niditig (§ 306
BEB); das bereitd Geleiftete tann zuridgefordert voerden (§ 812 flg.
-BEB). Bu demjelben Ergebnisd gelangt man, wenn man dbavon ausgeht,
baf ber Bertrag unter ber erfennbar von beiben Leilen al3 gegeben
angefebenen Bedingung des Beftehend bed Bauverbotd gejdivfien
war, Eine Hnfedtong wegen Jrrtums fommt nidt in Betradyt, weil
nidt Blof ber Rldger, fondern aud) die Beflogte bed Glaubens
waren, baf dad Bauverbot anwenbbar fei

Der Berufungdrichter meint die Wbweifung der RKlage oud
bavanf fligen ju onnen, daf der RKldger nad) den auf § 15 FILE.
beruBenben ortdftatutariihen Beftimmungen zu den Anliegerbeitrigen
Berangejogen twerben biirfe. &3 wird erbrtert, ob bie R.-Strape auf
der fireitigen ©trede nod) unbebaut gemefen fei. Die Frage wird
bejaht und baraud die Befugnis ber Betlngten Dergeleitet, gegen den
fldger aud § 15 FIL®. vorzugehen. Ullein biefe ESrdrierungen
formen ebenfo auf fid) beruben, tvie bdie Beivaditungen bdaritber, ob
bie N.-Strafe ald fog. biftorijdhe Strafe su gelten Habe. Erheblid)
war mux, daf fie gur Beit dber Eingemeindung eine fertig hergeftellte,
vom Bauverbote nidit betroffene Strafe war, unbd iiber die dffentlids
reditliche Berpflidhtung ded Kidgers jur Leiftung der oridftatutarijden
Unliegerbeitrige ift tm vorliegenben Medjtsjtreite iiberbaupt nicht su
befinben. Wire felbfi diefe Verpfliditung begriinbdet, jo- hat fie dod)
mit ben zur Befeitigung der Bauverbote getroffenen Abmadungen -
niditd ju tun. Sie wird durch bdiefe und burd) bie Entideidung
auf die gegemwirtige Rlage nicht berfifrt, Nad) dem Ausgefithrien
find die Vertrige gemdf § 2 bes Orisftatutd ju dem Jwede der Bes
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willigung einer Yugnahme pom Bauverbote geidhlofjen. &8 {ollte
nicht fdhledythin eine Sidjerbeit fiir Yiinftig gejulbete Beitrdge ge-
leiftet, fonbernt burd) bie Leiftung ber Berzidyt auf bad Widerjprudss
recht erfauft werden. Beim Wangel eined foden Wiberfprudisredits
tann bie Beflagte aud den Bertrdgen nidjt bad Redjt Derleiten, die
Sidjerheit zu behalten. Db fie iwegen gefdjuldeter Beitrdge ein
Buritdbehaltungdredit geltend madjen onnte (§ 278 BGB.), ift nid
au pritfen, ba eine entjprediende Einrede nicht erhoben ift umd gubem
ilber bie Falligleit berartiger Beitvdge nichtd erhellt. Die Bers
teibigung ber Bellagten flipt i) Lediglid) anf dbie BVertrige. Da
diefe Binfillig find, Jo muf bie Bellagte bdie empjangenen Spar-
tafienbitder, unbejdjabet ihrer etwaigen offentlid-redstlihen Unfpritche,
pem Rldger zuritdgeben.” ...



