992 20, Wiete. Stellenvermittler,

20, Bildet ein auf Grunh ded Stellenvermittlergefetes vom 2. Juni

1910 (RGBL &. 860) erlafiencs Berbot bder Erriditnng von Jweig:

gejdiften im Sinne ded § 552 BEB. cimen in der Berfon bdes
Mieterd (Stellenpermittlerd) Tiegenden Grund?

111 ivilfenat. Urt. b, 16, Mirg 1912 .6, % G m.b. §. (}L) w.
1L (Bell). Rep. IIL 280/11.

L Ranbgeridht I Bexlin.
II. Rammergeridt bhafelbii,
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. Die Bellagte Hatte von bem Hausbeliper B. in B, fiir bie Beit
pom 1. Oftober 1907 Hig zum 1. Oltober 1912 TWohnungdriume
fir einen in vierteljdfrliden Raten von 600 A boraudzahibaren
jibrlidgen Mietyingd von 2400 A gemietet, um fie jum Beirieh einer
Giliale thres ebenfall in B. befindlidhen PHaupigejddfts ald Stellens
vermittlerin au verwenben. Am 1, Ofiober 1910 trat bad Stellens
vermittlergefes vom 2. Juni 1910 in Rraft. Durd) Ne, 16 ber auf
Grund bes § 8 bes Gefeped bom preupifden Winifter fiir Hanbel
und Gewerbe am 16, Auguft 1910 erlaffenen BVorfdriften fiix die
gewerbgmifigen Stelenvermittler (Min..BL ©. 455) wurbe die Erw
ridtung von Bweigge{ddften verboten. Die Bellagte mufite daber
ben Betrieb ifrer Filiale vom 1. Dftober 1910 an aufgeben. Sie
etflicte unter Wiberfprudy bes Vermieters, baf fie vom Bertrage
guiidtrete, und verweigerte bie Begahlumg ded Mietsinfed fitx die Jeit
vom 1. DDftober 1910 an. Die Kidqerin, die inywifhen an bie Stelle
beg friiberen Bermieterd getreten ift, evadhtet den Midtritt fiir un-
geredjtfertigt und verlangt die Bezahlung der am 1. Dftober 1910
fillig getwefenen Mictsinsrate von 600 A, jowie bdie Feftjtellung, bap
ber Mietvertrag bis zum 1. Dftober 1912 giltig fei. Die erfte
Jnftang gab ber Klage ftatt. Wuf bdie Berufung der Beklngten wurbe
bie Rlage abgewiefen, Wuf Revifion der Kldgerin wurde dad Be-
rafungdurcteil aufgehoben und das erfte Hrteil wieberhergeftellt,

Griinde:

Dag Berufungdgeridt weift die Kiage unter Beugnahme auf
bie 8§ 323, 536 unbd eine entfprediende Wniwenbung bed § 537 BSB.
(ogl. Oertmann, BEB, § 552 Unm. 5 ber 8./4. Wnfl) mit ber
Begriinbung ab, ber vertragimidfige Gebraud) ber Mietfadye Gabe
allein in dem jeht verbotenen Filialbetriebe beftanden, und bie Be.
Hagte fet feit bem 1. Dltober 1310 an ber Ausiibung diefes Gebraud)s
burd) einen nicht in ihrer Perjon liegenden Grund verbindert
(§ 552 BEB.). Diefe Begriindung ift nad) beiden Ridhtungen uns
sutreffend, '

Dag Berufungdgericht ftelt feft, dbaf ald Bwed der Benupung
nur ber Betried einer Filiale bez Stellenvermittlergeichiftd ber Be-
Hagten angegeben worben fei, und daf der Hausbefiger den Miets
vertrag erft abgefdloffen abe, nadybem er jid) burd) bie Befidhtigung
bes Dauptge{diifts iiberjeugt hdite, baf eine Stirung fitr fein Haus
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nidjt zu befitrchten fei. ie baraus gegogene Folgerung, der Betrieb
einer Filinle des Stellenvermittlergeidhift? Habe ben ollein vertragss
mifigen Gebraudy gebildet, ift aber nidgt blog tatfadlidhy bedentlid),
fonbern audy tredtsirrig. Soll ber BVermieter verpfliditet jein, ben
Gebraud) dev gemieteten Riume sum Betriche der Stellenvermittiung
und gwar gerabe gtm Betrieh einer Filiale — nur der Filialbetrieb
ift ja verboten — 3 gemdfren (§ 535 BGB.), bann muf bdie Ubers
nafme einer gerade bievauf geridteten Sewdhrungspflidt von beidben
Bertragsteilen, and) vom Bermieter, erfennbar gewollt fein, €3 geniigt
nicht, bak ber Pieter nur diefen eingigen Gebraud) wolte und bak
biefe Ubfidyt dem Vermieter belannt war. Daf aber ein folder ers
tenubarer Bertragdwille, insbefonbere qudy beim Vermieter, vorhanden
mwar, it weder bom BerufungSpericht feftgeftelt nod) aug ber Bers
trag8urfunbe, bie vor ber Stellenvermittlung fiberhaupt nidt fpridt,
und ben von ben Feugen belunbeten Borverhandlungen ju entnehmen.
Aud) die Beftimmung der Bertragdurfunde (§ 2 am Sdlnffe): ,die
gemietetert Maume bdiirfen nur zu dem beim WMieten angegebernen
Bwede benupt werden” fpricht nidt fiir einen jolden Bertragdwillen.
Denn ¢3 fehlt jeder Unhalt8puntt bafiir, daf fidy diefe, nicht etrwa Hand.
{driftlidy beigefiigte, jondern im Formulare vorgedrudie Beftimmung -
ouf ben fraglifen Filialbetrieb begiehen jollte. Da dad Berbot
ver Minifterialvorfdrift nur den Betrieb von Filialen eined Stellens
vermittlergejdhified betrifft, tann man alfo fiberhaupt nidt jogem, daf
ber Wellagten der vertragdmifige Gebraud) der Viietjade unmiglid)
geworben fei.

Uber aud) wenn man die gegenteilige Wnuffoffung des Berufungss
geridyts gugrunde legt, ift jeine Enifdeidbung nidyt u billigen. Nadh
§ 552 ©Gap 1 BOB, witb ber Mieter von der Entridung ded et
ginfe8 nidt Dabdurd) befreit, daf er burd) einen in feiner Perfon
liegenben @rund an ber Ausitbung bes ihm juftebenden Gebrand)s.
redited verhinbert wird. Die BVorjdyrift fieht im Einllange mit dem
frither geltenben Rechte und will mit Nitdfidt davauf, dag an fid
ber Bufall den Bermieter betrifit, Bweifel bariiber ausfdliehen, baf
der Bermieter den MWietzing dbann beanfprudien Lann, wenn ber Mieter
nur aud einem int jeiner Perfon liegenbem Grunde ben Sebraud)
audjuiiben verhinbert ift.

Bgl. Motive jum 1. Entro. BSB. § 518 Bb. 2 &, 400; ULR.
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Z.1, 21 §299 und fiir bag gemeine Redht Dernburg, Panbd.
Bh. 2 § 111 pu Anm. 21, 22,
Den Gegenfag su den in der Perfon deg Mieters liegenden Griinden
bilben biejenigen, tweldje in ber Perfon bed BVermieterd, unb bies
jenigen, weldje in objeltiven b. §. webder bie Perfon dbes BVermieters
nod) bie bed Mieterd betreffenden Wmftanbden liegen.

Dier Danbelt e fid) um Leine ber beiden lepteren Arten. Dad
Stellenvermittlergefes follte bie uswildfe befeitigen, bie fid aus
bem Gewerbebetriebe bder Stellenvermitiler ergeben Baiten (Begr.
jum @ntw., Dendf. des Reidstagd 1909/1910 MNr. 231). Seine
Beftimmungen und folglih aud) die auf Grund bed § 8 bon ben
Lanbesyentralbehdrden erloffenen Borjdriften ridten fid gegen bie
Stellenvermittler a8 folde. Dag Berbot ded Filialbetriebs traf
alfo aud) bie Betlagte in ihrer perfonliden Eigenjdiaft ald Stellena.
vermittlerin und bilbet daher einen in ifrer Perfon liegenben Grund,
Auf § 536 BOB. lann fidh die Bellagte nidyt berufen; denn an dem
Buftande ber Mietjadie Bat fih nichts qedndert. ¥udy eine ents
fprecjende Wwenbung bed § 537 ift ausgejdiloffen. § 587 fept
einen Febler ber Mietfache oder bad Fehlen zugefiderter Eigenjdhaften
ber Sadhe voraud, fteht alfo im unmittelbaven Segenfage su den in
ber Perjon bez Wieterd liegenden Grinden, auf bie fid) § 552 bes
stebt, und Ennte auf ben Fall eined gefeplichen oder behdrbliden
Berbotd nur bann entfpredend angemwenbet werden, wenn @ fidh
babei um irgenbwelde Bejiehungen (. B. bie Brilihe Lage) Dder
Sadje hanbeln witrbe. Rur um joldje Fdlle banbelt ed fid) bei ben
von Oertmann a. a. . angefiijrten Beifpielen und nur in joldjen
Fillen twat aud) nady ben friijeren Wedjten, benen fid) dag biirger»
lide Gefenbud) angefdloffen Hhat, ber Mieter bon ber Bahlung bes
Mietzinfed frei. _

Bal. fiir bag gemeine Reht Dernburg, Pand. a. 0. O. Unm. 21,

audy Entfd). bed MG.'s in Jivilf. Bb. ¢ &, 169,
Dad Berbot bed Filialbetriebd nber riditet fidh unmittelbar gegen
bie Perjon bes Stellenvermitilers und betrifit nur mittelbar bie
Benugung ber pon ihm fir diefen Betrieh gemieteten Sadje, HWuf
§ 823 BSVB. tann fid) ble Bellagte nidht berufen, weil die Una
wenbdung bdiefer allgemeinen Vorfdrift hier burdy die Sondervoridrift
beg § 552 ausge{cdhlofjen ift. _
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Bgl. RERKomm. 3. BSB, § 552 Anm. 1; v. Staudinger,

§ 552, I o, W.; Dertmann, § 552 fnm. 1.
Da andy ein Fall der auferordentliden Rindbigung (§8 542 flg.) nidjt
vorliegt, ift bie Beflagte fiir die Bertragébaver an den Mietverirag
gebunben und jur Begahlung des Mietzinfed verpfliditet. Den Ber-
mieter twitrbe der Scdaden nur bann treffen, wenn bie Juldffigleit
bes ilialbetriehd ald flilfdmweigende Bedingung bded Mietvertrags
su betraditen wwdre, ober wenn ber Bermieter eine Garantie fiir
bie Bulaffung ibernommen bétte. Dofiir bietet jedod), wie {don
bie erfte Inftang jutreffend ertoogen Gat, die Sadjlage feinen Anhalt,
und in der Berufungdinftany ift eine abmeidende BVehauptung nidyt
aufgeftellt worben.#



