214 55. Gnteigmung,  Entfdidigung.

55. 1. Uuter welden Voraudfepungen bdarf cnfeignetem Uderlande
bei Feftftellung der ju gewdhrenden Catjdjidigung der hohere Wert
por Batftellen beigelegt werden?

2. Quiieweit find bei der Abjd)dbung eined enteigneten Land-
grundititdes die Ertriige ciner auf demfelben betrichenen Biegelei su
Beriidfiditigen?

Rreup. Gefes v, 11. Junit 1874 §§. 8. 10.

Dilfsfenat. Urt. v. 24. Oftober 1882 t. &, &dy. (|L) w. Fistus
(Befl.). Rep. IVa. 214/82.

I. Landgeridyt Sdyneidemithl.
II.  DOberlandedgeridht Pofen.
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Den Hagenben Eheleuten find von ifrem in anmittelbarer Rad=
Barjaft der Stabt K. belegenen Dandgute ver{dhiedene Fladen fiir bie
pasfelbe burdhjdhneidende Bofen:Shneidemiihl-Belgarder Eifenbahn ent:
eignet worben. MNidjt gufrieden mit dex thren burd) bag Mefolut bder
preufiifchen Regierung zu Bromberg sugebilligten Ent{dhidigung, haben
fie gegen dagfelbe ben Tedjtdroey Be{critten und ingbefondere fiiv gwei
untoeit der evangeliffen Schule und Kirdje von K und in geraber.
Berliingerung der Hauptftrahe diefer Stadt belegene, bigher alg Acer-
fand Derutste Parzellen, weldje fich ihrer Bage und Beldaffeneit nad)
st Bauplipen eigneten, fowie fiir eine anbdere Uderflache mit Ritdfidt
auf bie in betfelben -befinblidje Biegelerbe~unbd bie Crirdge einer von
ihnen feit Yingever Beit Detriebenen Biegelei exheblich) hohere Lerte be-
anfprudit. Der Appellationsrichter Yat den Kldgern fitr die exfigebachten
PRargellen nur deven Wert als Acerland und file bie leptgedachte Flade
eine Binter ifrem nirage erheblic) guvitctbleibende Summe a8 Cnt-
fdhidigung zugefprodien. Die von thnen Biergegen eingelegte NRevifion
ift teil3 guviidgewiefen, teild fiir gevechtfertigt eradjtet aud folgenden,
pen {pesiellen Sadyverhalt exgebenbden
, : Grifnden:

Unfangend 1. bie Cutidhidigung fiiv bie ald Bauftellen quali-
fisterten, auf ber Beidnung mit a’ und a* begeidhneten Flacen von
35 beyw. 16 Av, o war in Besug hievauf pen  Yusfiihrungen
ves Appellationariditers beizutreten. Bwar fommt ¢ fiix die Beftim-
yung bed nach §. 8 bed Gefees vom 11 Juni 1874 bem Erpro-
priaten 3u erftattenden vollen Wertes per enteigneten Grundfldde an-
evfanntermafien nicht fhlechthin auf die bergeitige Benupungdart, jon-
bern, fofern foldhe. bem wafhren Nupungswerte des Srunditiices nidyt
gerecht wird, auf die Benupungsidhighit an. Allein biefe Fébigleit ift
ber Tatur der Sadje nach) nicht nad) blofen Idglichleiten qufiinftiger
Gntwidelungen, fitr welde e3 gur Beit nod) an dber thatf idylichen Grund-
lage feplt, fombern mur nad) folchen bereits beftehenden Berhiltniffen
su bemeffen, weldje jhon jept an fi ober in ihrer mit Sidjerheit
s erwartenven Fortentwidelung einen Einflup auf Dden Raufwert
verartiger Grunbitiicfe audzuiiben vermdgen. Um ein bigher ald Acter-
Tand benuptes Grundftii ald Baujtelle angufprechen, - geniigt bier-
nad) nidht Deffen Rage in der Niibe einer Stadt und deffen Bejdjaffen-
Geit fitr fich, fonbern ¢3 muf nad) den beftehenden prilichen Konjunt-
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tuven, namentid) der vorfandenen Bauluft und dem Mangel geeigneterer
Plige 3t dbeven Befriedigung, die BVerwertbarfeit des Grunditiices
au Baupldben in naber und beftimmter Anusfidht ftehen.

Bgl. Striethorft, Ardjiv Bd. 80 &. 26, Bh, 81 &, 94, Bb. 86

©. 15; Grf b. NE.'3 v. 21. Oftober 1880 in Grudyot’s Beitr.

Bo. 25 &. 985,
Diefen Anforberungen entfpricht die Begriindung bde3 flagerijchen An-
fprudyed nidt. Die allgemeine Vehauptung ber Kldger, daf ihnen e-
reitd vor bem Baue der Cifenbahn Offerten zum Kaufe der fraglichen
Plage al3 Bauftellen gemadyt feien, ift vom Vorberridjter mit Redt
fitr unerfeblich exflért, da fie weber erfenmen [dBt, 00 e3 fid) um ernft-
lidie Bauabfichten gehanbdelt Habe und wad bdeven Verwirflidung
e Weg getreten fei, nod) fitr die gegenmwiirtige Schatung irgend einen
Unhalt gerodhrt. Von den in erfter Jnftang abgebiitten Sachverftin-
bigen BHaben @, F. wd B. fid) diber die Bebiirinisirage nidt aus-
gefprodjen.  Dagegen Hat der Gutsbefiper J. Dbefunbdet, beh in ber
Stadt K. {elbjt nod) Baujtellen in verfdjicdenen Lagen vorfanden feien,
und Daf ein veger Begehr mad) foldjen fid) dort nidht geige. Unter
diefen Umiftdnben ijt e3 vdllig ungewi, ob und eventuell wann e ur
Bebauung diefed anferhald der Stadt liegenden Terraind gefommen
fein und zu welden Preifen {id) UAbnehmer gefunden Haben wwiicden.
Cs erfdjeint baher geredjtfertigt, baB ben Klagern nur bdie, offenbar
reid)lich bemeffene, Bevgiitung fitr die jraglichen Fladen ald Aderland
sugefprodgen ift. -

Wag fobann 2. bie Cntfdyddigung fiir bag in der abgetretenen
Sladie A der Beidmung befindlidje Lefhmilager anbetrifit, fo ift dem
Uppellationsridter darin zuzuftimmen, dap die Kldger nod) aufer dem
LWerte ded fraglicdhen Planes als Aderlanded Vergiitung fitr den unter
der Acferfrume befindlidgen Lehm verlangen diivfen, dba {imtlihe Sad)-
perftindige darin einverftanben find, daB durd) die Entfernung bes
Lehmlagerd in ber Tiefe von 47 em nur eine weijdhrige Acfernupung
verloven gebe, im dibrigen aber der Nuipungdwert ded Acderlanded nicht
beeintriichtigt werbe. Denn {o yweifellaft aud) in manden Begiehungen
der Begriff ded ,vollen Werted” im Sinne ded §. 8 Des Gefeses vom
11 Juni 1874 fein mag, fo fann 2 dod) feinem Bedenfen unterliegen,
paB bavunter dev LWert der in ecinem Guruuditiide befindlidjen, eine
befondere nupbave Verwendbung geftattenden Bobenbejtandteile be-
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griffen fein muf, und bied erjcheint im vorliegenden Falle umfoweniger
fraglic), ol Rldger iy buvc) die ldngft beftehende Einrichtung einer
Biegelei biefe BVerwertung der Jiegelevde geficdhert Hatten, und nadh
§ 8 a a O. aud) ber durd) dben wirtfdhaftlihen Jufammenhang mit
pem Reftgrunbdititde bedingte Mehrwert bed abyutretenden Leiled bei
et Feftitellung der Cntfdidigung in Anfdhlag au bringen ijt. Hier-
ftber Befteht benn aud) unter den Parteien fein Streit mehr. Dagegen
weidjen die vernommenen Sachverftindigen itber bie Grundidge, nad
welden ber gegenwirtige Wert de3 enteigneten Lehmlagerd u beredynen,
auf'g echeblidyfte von einanber ab, und bad in diefer Jnftany von den
Rlagern iiberreihte obenerwihute Gutacdjten gefit wiederum von einer
anderen Auffaffung aug. In thatfachlicher Begichung ift gegemwiirtig
al3 unftveitig anzufefen, daf bdag gamge auf dem Idgerifchen Gute
pothandene Lehmlager den Betvich ber Biegelei in dem gegenwiittigen
Umfange auf 49 Jafhre (vom September 1876 an gevedjnet) geftattet
haben wiirde, und baf ein fitr 15 Vetviehsjahre ausreidjendes Lehm-
quantum enteignet ift; ferner, daf bei Der bidherigen Fabrifation von
280000 Biegelfteinen und einem bdurd)jdnittlidhen Berfaufspreife von
80 o fiir bag” Taufend an jedem Taufend Steinen nad) Abzug aller
Untoften 5,80 o, im Gangen alfo jabhrlid) 1640 o7 verdient werden,
wovon -dann nod) 140 o fitr aweijdbrigen Berlujt bder Acernupung
und Melioration bed der Biegelerbe beraubten Landed zu Fiirzen find,-
1obaﬁ ein jifrlider Werdienft von 1500 o verbleibt. LWihrend. nun
in erfter Jnjtany die den Kldgern gebithrenbe Cntdjidigung durc) Bu-
fammenredyrung der ‘15 Jahrednupungen, beginnend mit dem 17, Sep-

tember 1876 (ald dem Tage ber Fdlligleit der Vergiitung), und Ab-
rednung von je 5°/, ber eingelnen Jafregraten bid ju beren Berfall-
tagen gefunben ift, weidt ber gweite Ridhter auf Grund des Gutachtens
bes Regietungsbaumeifters L. in zwicfadjer Weife hiervon ab, inbem
er einmal nicht den gangen Meinertrag ber Biegelei, {onbern nur den
auf 1 o# fiiv da3 ZTaufend Steine angenommenen Wert der Fiegel-
erbe alg ben auf 15 Jahre zu verteilenden Crivag ded Lehmlagerd an-
fieht, und jobanm bie u vergiitenbe Nupunggperiobe erft nac) Ablauf
~ ber .34 Jabre, fiir weldhe Dag Lefhmlager in ben nid)t enteigneten
Fladpen nod) audreidyt, beginmen I&Rt, vwogegen er anbererfeits ben
Minderwert ded ben Kldgern verbliebenen Grunbititced durd) Erhdhung
ber Amortijationgquote bed auf 10000 o angenomunenen Werte3d der
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Biegeleigebiude 3u Guniten der Ridger Redynung tragt. — Jn bem als
Teil dev Hagerifhen Revifiondidyift begeidimeten Gutadyten endlich
wird bdie fraglige Entidhidigung auj %/,, Ded gegenmdirtigen Bderted
bes ungefdymélerten Lehmlagerd nebjt jugehiriger Biegelei und lepterer
auf benjenigen Rapital8betvag  feftgeftellt, weldjer den TWert einer
49iihrigen Rente von 1500 o am Unfange Ded erften Jahres re-
prifentiert, fodap aud) Gier wiederwm ber wolle Reinertrag der Biegelei
als mofigebender Faftor in Vetrad)t gezogen ift. Bei Pritfung diefer
ver|dyiedenen Sciungsmethoden ift gu entfdjeiben, ob wirfli) der Cr-
trag der Biegelei nder nur der Wert ded Lehm3, als Rohmaterialed
fiir biefelbe, in Unfdlag gebradjt werben barf. Die Beantwortung
biefer Frage® Hngt bavon ab, ob in bem Biegeleibetriebe eine Art ber
Benugung ded Grunbditiides obder ein nur duperlidy mit Demielben
aufarmmenfingender Gewerbebetrich zu finben ift. Jm vorliegenden
Falle trifft ofne Bweifel erfteres zu. Denn ¢& Handelt fid) um eine
einfache Tanblicge Biegelei vom gevinger Qeiftungafabigteit, welde fid)
anf bie BVerarbeitung des in Ddem Grunbitiide befindlichen Materiales
ofjne weitere Juthaten bejdjrdntt, alfo den Grund und Boden felbit
burd) Bearbeitung nupbar madjt. Sie unterfdjeidet fidy nicht wefent=
lich von der Anlage eines Steinbruches ober eineg Torfftidyes, weldyen
niemand bie Qualitat einer Benubungsart bed Grunbititded abjpredjen
with. Soldenfalls ift aber nady ausdritdlicdyer Bor{dyrift ded §. 10
A6, 1 bed Gefepes pom 11. Juni 1874 diefe Benupungdart unb der
aug ihr refultierende Grivag bei ber Ubjdyagung bis gu bemtjenigen
@elbbetrage in Beriidfichtigung zu siehen, weldjer erforderfidy ift, bamit
per Gigentitmer ein anbered Grumditiid in derfelben Weife und mit
gleichem Ertrage bemuben fann.  Die von dbem Gadjverjtindigen L. ge-
madyte und vom Appellationdridyter aboptierte Unterfdjeibung iifdyen
bem aud dem Grunbdftiice gezogenen und dem Unternehmergewinn mag
fitv anberd geartete Fiille ihre Berechtigung Haben; vorfiegend aber ent:

1 Bgl. Dernburg, Preuk. Privatredit 3. Aufl. Bd. 1 &. 69; Forfter,
Theotie 2¢ 4. Aufl. Bd. 2 &. 172; dic Kommentare 3u bem Enteignungsgefege b.
11. Suni 1874 von Béhr u. Langerhansd und von Dalde zu §§. 8 und 10

. be3 @efeped; Meyer in Behrend's Beitidir. Bd. 8 &, 586; Etriethorit,

Ardyiv Bd. 85 ©. 55 ; Entjd). d. preud. O6.:Txib. Bd. 66 €. 27, Bb. 68 &. 132;
®rudot, Beitr, Bd. 19 &, 229; Gntjd. b R.®’8 in Civilf. Bh. 2 ©. 284,
Bb. 3 S, 239, Bb. 5 S, 248; Preup. FIBL v. 1850 &. 164, b. 1831 &. 27.°
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befet fie ber Begritndung, da, abgefehen von dem gevingfiigigen Be-
triebstapitale, ba3 Grundftiic in der That die uelle bed gangen ausg
ber Biegelet gezogenen @ewinneg ift und die perjinlidhen Leiftungen bes -
Gigentiimers midt in's Sewidyt fallen. Sodann ift aud) der von L
bem Lefme, als Rohmaterial fiir ben Biegeleibetried, beigelegte Wert
anfcheinend ein willfiiclich bemeffener. Derfelbe wwitrde mur dann af8
angemeffen gu betvachten fein, wenn 3 feftftdnde, daf Rldger ju biefern
Preife Crfap fiiv ben ihnen entzogenen Lehm {ih) zu verfdjaffen ver-
mocdhten (§. 10 A}, 1 a. a. O @ntfcf). 2. R.@’8 in Civil], Bd. 5
S, 248; Git. 5. NG’8 v. 27, Janmuur 1880 im prenf. IJIMBL
o, 1880 ©. 162), Pieriiber aber fonftiert nidht nur nidhts, fonbem-
die Beflagten f)aben ber Behauptung bder RKldiger, daf fie nidht im-
ftanbe feien, fid) fitr die enteigneten Grunditiide Srfap su veridaifen,
nur bie Anfithrung entgegengeftellt, daf in den angrenzenden Grund-
ftiifen Aderldnbeveien gleider Giite vorfanben und Iuflic) feien,
ohne von bem enteigneten Sehmlager dad gleihe zu behaupten. €3
muf bafer die Moglidfeit bdes Crfahes vorliegend auBer Betradyt
bleiben, undb die Rldger witrden durd) die Midhtberiidfichtigung bes
vollen Crivaged ber Biegelei einen Bermdgendjdjaben erfeiden, weldjer
fid) butch den Wortlaut bed Enteignungagefeses nicht rechtfertigen liefe
und Der Tenbeny Ddedfelbert auf reidﬂid;e Gnt{didigung ded Eypro-
priaten zuwiderfaufen itrbe (vgl. die in dem Rommentar von Bahr
und Langerhans mttgetexften Materialien zu §. 8 bed Gefeses, be-
fonbers ©. 30). Jm weiteren fann €8 aud) nidjt gebilligt toerden,
wenn L, die in Betvad)t fommende Nubrngaperiodbe exft nad) Criddpfung
bes ben RAigern nod) verbleibenden Lehmlagers beginmen lift. Denn
¢3 liegt fein Grund vor, um den enteigneterr Teil ded Lehmlagers, woie
infolgebefen gefdhieht, su Gunften des Betlagten zu dem mmbermerttgen
st madjen, obfdjon er dod) dem Uberrefte gleichivertig ift. Sn den

entgegengefesten Fehler find die Sadjverftindigen erfter Inftang ver:
 fallen. Die richtige Methode ift bie in ber Unlage ber Hligerifchen
Revifionddrift eingefdlagene, wonac) der Wert ded Gangen und Hier-
nad) durd) eine einfadje Verhiltnidredynung der Wert bed enteigneten

Teiles feftgeftellt ift, woburd) bann zugleid dem durd) diefen wirt-
" {daftliden Bufammenfang bedingten Wehrivert Des enteigneten und
Minderwert ded wverbleibenden Teiled Redynung getragen twird.

Bgl. Striethorft, Ardin Bb. 46 &. 19 flg.
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tac) bicfent alfem farm bei biefem Punfte bie Ent{dcidung ded
Appellationsridyters nidjt aufred)t erhalten werben. €3 entfhalten aber
-aud), wie fid) aud vorftehendem ergieht, bie vorliegenden beeidigten
Gutachten dasd zur Feftftellung der Entjd)idigung erforberliche Material
nod) nicgt. Bielmehr {djeint & angemeffen, bdie von den Fevidenten,
sum Teil jdyon i voviger Jnftang, benanuten Gutadjter, Prof. Dr. &3
und Regierungdhaumeifter $., nac) Mafigabe bez von ihnen gefertigten
{driitlichen Gutacytens iiber den Vetrag der den Kldgern fiiv da3 ent-
jogene Qehmlager zu gewihrenden Cntjdyidigung eidlid) ju vernehmen,
und zu diefem Vehufe die Sache in bie gweite Jnftany guricdpurveifen.
Dabet ift den Sadjverfttinbigen, auper bem vorftehend erfduterten, nod
folgenbes zur Grwigung su geben. Weam aud) der gefamte Reinertrag
ber Biegelet ein Faftor der vorjunehmenden Ab{dyipung fein muf, fo
ijt bamit dod) nicht gefagt, daf dor Wert ded Lehmlagers durd) ein-
jacje Bufammenvedymuing ber uod) audjtehenden Jahresertrage unter
Veriidfidtigung ded Jnterufuriumg gu finden fei, wobei auf miglide
Verdnderung der Konjunfturen, aufergawdhnlide Unfdlle wnd Dder-
gleidjen feine Niictficht genommen wird. ~ Bielmehr ift e8 Sadje der
Gutachter, fid) aud den eingelnen Sddpungsiattoren und den fonftigen
in Qetrad)t fommenden BVerhiltniffen ein Urteil itber bden devgeitigen
Wert ded enteigneten Grunditiices su bilden, wobei fie an dad Ergeb-
wig jener Bujammenrecimung der Ertréige durcjaus nichyt gebunbden find.
Dicfelben werden. dafer aud) nach diefer Ridytung Hin ihr Gutadyten
ju priifiecen und zu motivieren Haben. Nad) bem Ausfalle diefer
Beweisaufnahme ift fobann in der Sadje anderweit jn erfennen.”



