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61. Die Cutjdadigung filv die im Wege der Swangdenteignung
erfolgende Enizichung eined Bauplages ift audy dann, wenn bdic
Banfreifeit besiglih besfelben sur Beit bes Berlangend der Ab-
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tretung gemif §. 11 ded Gefepes vom 2. Juli 1875 aufgehoben
war, mit Ritdfidt auf die Banplageigenidoit feftsutellen,

I Givilfenat. Ut v. 18, Auguft 1882 1. &. Gtadtgemeinde
Srantfurt a. D (RL) . D. (Vell)) Rep. L 39/82.

I Sanbgericht Franffurt a. M.
I1. Oberlandedgeridit dajelbit.

Aus den Griinden:

,Der Anficht der Vorderidyter, daf die von bev Beflagten an bdie
tlagenbe Stadtgemeinde abjutvetende Liegenfdjaft ..., ungeachtet Der biz-
herigen Benupung derfelben ald Géirtneret und Gartenland, behufs Fejt-
ftelng der Gnt{dhidigung a3 Bauplay abjufdyipen fei, ift audy. in
britter Jnftany betyufjtinmten.

Daf diefelbe die Eigenfdjaft cines gur Bebanuug geeigneten Grund-
{tiies infolge iGrer Qage an der Cce ber Goudjayftrafie und ded
Fieverrider Fufweges, eined f{dhon lange Deftehenden und fafrbaren
Weges, fdyon vor dem im Jahre 1873 feftgeftellten, cine Verbreiterung
ber Soudjayfirafe und bes Niederrider Fubeged in fid) fdhlieBenbden
Bebauungaplan gehabt Hat, unterliegt nad) den unbeftritten gebliebenen
thatfacdhlichen Unugaben in bem Gutaditen ber Gadyverftindigen vom
30. Yuguft 1878 feinem Broeifel.

Die Hagende Stadigemeinde behauptet aber, dap dad @runditiid
biefe Gigenfdyaft zu dem fitr die Feftftellung ber Gnt{dibigung maf-
gebenben Jeitpuntte nidjt mehr gehabt Habe, weil burd) die im Jabhre .
1873 erfolgte Feftitellung der Strafen: und Baufludtlinie und bed
auf @rund ded §. 12 ded Gefehed vom 2. Suli 1875 erlafjene Ortg-
ftatut vom 28, Upril 1876 (Ungeigeblatt der ftddtifdyen Behorben 3u
Sranffurt o M. 1876 . 198) die Baufreibeit aufgefoben und hier
mit bie Benugung ded Grundftitced alz BVauplap augefchloffen gewefen
fei. Darans, daf bag Grumditiid nidt mehr Bauplay fet, fir die
Befdyranfung der Baufreifeit aber nad) § 13 Ded Gefepes vom
9. Suli 1875 feine Gnifdjidigung gewihrt werde, gieht Rldgerin den
Sdjluf, daf Dei Ubjdyipung des Terted desfelben die friibere Bauplap=
Cigenfchajt nidht in Unfdlag gebrad)t yoerden piirfe.

Werm €3 nun aud) tichtig ift, bah dag Grumditid ju dert ge:
badjten Beitpuntte ald Bauplap nidgt mehr zu gebrandyen war, weil
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fowohl bdie StraBenfluchtlinie ald bie won derfelben suriidweidende
Baufludytlinie dasfelbe durdjfdyneidet und der Hinter der Baufludtlinie
gelegene Reft bes Grunbftiides feiner riumlichen Be[daffenheit nady
fir fid) allein ‘nidjt bebaut werben fonnte und ofnefhin infolge bes
Drigjtatuted nic)t bebaut werden burfte, fo ergiebt fich dodh hieraus
nic)t der von der Rldgerin gezogene Schlup. o
Mapgebend fiir die Feftfepung bder Cntidhidigung ift bas Gefes
pom 11. Juni 1874 iiber bie Enteignung von Grundeigentum, weldjed
aud) in ben unter bag Gefey vom 2. Juli 1875 fallenden Enteignunga-
fallen nidyt allein finfidhilich des Verfafrens bei Feftftellung ber Cnt-
{dhabigung, fondern aud) besitglich der Hilhe derfelben Unwendung findet,
{oweit nidt etwad bavon Abweidjendes im Gefese vom 2. Juli 1875
porgefdjvieben ift (vgl. Ent{dh). des NG 8 in Civil]. Bb. 2 &. 283),
Nad) § 8 bed Gefebed vom 11. Juni 1874 befteht die Ent-
{dtdigung fiir die Wbtretung in bem vollen Werte be3 abjutretenden
Grunbities. Bei Abfdjtisung dedfelbien ift die bisherige Bennpungs-
art, wenngleid) gemif §. 10 a. a. O. zu beriidfichtigen, bod) nidhgt
ausfdlieli) mafigebend, ba fie nur als Beweigmittel fiir die Benuk-
barfeit de3 Grundftiices in Betrad)t tommt und die Moglichteit eincr
vorteilhajteren anberen Benupungsweife daneben in Anfdhlag su bringen
ift. Der Wert der Liegen{djaft der Beflagten yurde daber, wenngleid)
fie bigher nur af8 Gdrtnerel und Gartenland benupt war, dod) burd
ihre Tauglidyfeit ol Bauplap mitbeftimmt, Wire die Ubtretung der-
felben, yoad ber Hagenben Gemeinde freiftand, sur Beit der Feftftelung
bed meuen Bebauungaplanes aldbald verlangt worben, o Hitte ihr Wert
a8 Bauplap bei Bemefjung der Ent{dhivigung in Unfdhlag gebracht
werden miiffen.  Dadurd) aber, baf bas Berlangen ber Ubtretung auf
eine fpitere Beit verfdhoben worben ift, hat bie Entfdhidigungspflicht
ber Rldgerin fid) nicht bafhin verdndert, dbaf ofne Ritdficht auf bdie
Bauplageigenfdaft nur ber nad) ber bidherigen Benupungsart beredjnete
Wert gu erfepen wire. Bwav ift e3 ridtig, daf bei Crmittelung der
Cut{dyadigung fiiv Cutzichung besd Grundeigentymes ber Wert maf-
gebend ift, weldjen dadfelbe gur Beit der Enteignung GHat. Andy ift
nidjt gu begweifeln, baf etwaige u bdiefer Beit beftehende gefelidye
Cigentumsbefdyrantungen su beriidfidhtigen find, fofern ber Wert pes
Grunditiided dadurd) beeintvichtigh wird. Ullein e ift unftatthaft,
bies aud) auf foldje Bejdjranfungen anguwenden, welde gevade durd)
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vie neue Anlage veranlafit find, deren Ausfithrung die Enteignung er=
mbgliden foll. Das Gefep vom 11. Juni 1874 §. 10 Ab. 2 fdyreibt
vor, baf cine Wertderhbhung, weldie basd abjutretende Grumditiid erft
irifolge ber meuen Unlage erhilt, bei Bemeffung der Entjdjidigung nidjt
in Anfdhlag fommen folf. Hieraus ift der Grundfap abyuleiten; daf
iberhoupt nur bev feitferige Wert de3 abjutretenden Grunditiides mak-
gebed fein und eine jebe erft burc) die neue Unlage Gerbeigefithrte
Beranderung diefes Wertes unberiidficytigt bleiben foll. Daber ift aud)
eine badurd) Herbeigefiihrte Wertgoerminberung aufer Anjdjlag su lafjen
und indbefondere andy eine gefeplihe Cigentumabeidyrintung nidt u
beviidfichtigen, yoenn fie unmittelbar ober mittelbar erft infolge der
newen Unlage eingetreten ift. Diefer Bufammenhang mit ber neuen
Unlage befteht jedenfalls Hinfichtlic) ber Befdyréintung ber Baufreibeit,
weldje den zut BVerbreiterung ber Souchayftrape und bes Miederrdder Fup-
weqed Deftimmen, fowie ben jwifden der Strafens und Baufludhtlinie
gelegerten Teil bed Grunditiices dadurd) betroffen Hat, baf iiber die Fludyt:
finie Ginausgehende Bauten nad) §. 11 bes Gefepes vom 2. Juli 1875
verfagt werden formten. Was ben Hinter der Baufluchtlimie gelegenen
Reft Des Grunditiicfes betrifit, fo Tann dahingeftellt bleiben, ob aud)
‘bie burd) dag Ortaftatut vom 28. April 1876 auf Grund bes §. 12
bes efeses vom 2. Juli 1875 bewirtte Befdjrdantung ber Baufreiheit
a3 eine Folge er neuen Unlage su betradhten und aud diefem Grunde
bei ber Schitung nicht su beriidfichtigen war. €3 fommt darauf nidt.
an, weil, wie -feftfteht, nady Feftitellung der Baufludjtlinie der Rejt
be3 @runditiictes wegen Mangeld ber erforderlichen Tiefe ald BVauplap
nich)t mehr werwendet werden fonnte und biefe Cntzichung der Bau-
plapeigenidaft ungweifelhaft eine Folge ber nenen Strafenanlage ift.
Somit fithren die Grundidbe des Gefeped vom 11. Juni 1874
bahin, daf bie frithere Bauplapeigenfdaft mit Redjt bei der Abfddpung
beriicfidjtigt worden ift, in welder Begiehung fein Unter{djied zu madjen
ift awifchen dem Teile ber Legenfchaft, beffen Abtretung bdie flagende
Gemeinbe verlangt hat, und dem Refte derfelben, deffen Ubernahme von
per Beflagten auf Grund des §. 9 AL{. 1 ved Gefeped vom 11, Juni 1874
ober Ded als Unwendung diefed §. 9 erfdjeinenden vorlepten Abfahes
pe3 §. 13 s Gefesed vom 2. Juli 1875 verlangt worden ift. .
@5 bleibt baher nur mod) su unterfudjen, ob bad Sefeh vom
2. Suli 1875 und ingbefondere det von der Hagenben Gemeinde fiir
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igre Anfiht in Begug genommene §. 18 desfelben etwas enthilt, yoas
der Amwvendung ded Gefepe3 vont 11, Juni 1874 in bder Bier fraglicgen
Begiehung entgegenfteht. Dies ift su verneinen. Der §. 13 a. ¢, O.
entfcjeidet, 06 und unter weldyen Lorausdfegungen in den unter
bas Gefe vom 2. Jufi 1875 fallenben Enteignungsfdlen Entfdidigung
wegen Entgiehung ober Be[djrinfung des Srunbeigentumes gefordert
werben fann.  TWa3 dagegen die Hohe der Cntichddigung betrifft, fo
finbet fidy bavitber im § 18 UL 2 a. a. O. mur die Beftimmmung,
baf Diefelbe in allen fillen wegen der 3u Strafen und Plaben be-
ftimmten Grunbdfléiche nidht nach) den fiir die Entfhidigung wegen Be-
fdrinfung, fondern nach den fitv die Entfdjiidigung wegen Entiehung
bes Grunbeigentumes geltenden Grundfipen — abgefehen von bdem Bier
nicdgt in Betrad)t fommenden Falle bed § 13 Nv. 2 — gewdihrt werden-
foll. Besiiglic) bev im gegentwdrtigen Redyisjtreite zu entjdjeivenbden Srage,
00 bei Bemeffung ber Entidhidigung fitr Cntyiehung des Grundeigentumes
vie Banplageigenjdaft besd Grundftiicfes in Anfdhlag s bringen fei,
fann bemnad) qus §. 18 a. a. O. nidjt dag mindefte entnommien werben.

Die aua bdiefen Griimden fitr richtig su erachtende Ent{dheibung
ber Borriditer widerftreitet aud) feinesmegs ben Fweden, weldje bag
®efe vom 2. Juli 1875 verfolgt. Aflerdings waltete bei Erlaf bes-
felben bie Abficht ob, bdie Laften ju erleichtern, weldje aus der Un-
legqung und Berdndberung von Strafern und Pligen den Gemeindelaffen
erwadfen. €3 wurbe bedhald gegen bie Regel bes Gefeses vom
11, Juni- 1874 §§. 21. 42, wonad) von bem Cnteignungsredite Birmen
beftimmter Beit bei Bermeidung bes Erliifdhens desfelben Gebraud) ge-
madyt werben mup, den Gemeinden bie Wahl bes Beitpunttes freigeftelt,
su weldjem fie nac) Feftjtellung bdes Bebauungdplanes die gur Aus-
fithrung desfelben nftigen Abtretungen verlangen wollen, fodaf bie Be-
redjtigung einer Entjd)adigungsforberung in der Regel erft dann ent-
ftebt, wenn dic von der Bebauung ausgefchlofiene Grundfladye thatfadylicy
fitr Den Bffentlidgen BVerfehr in Anfprud) genommen wird. Fern lag
e3 Dagegen bden Gefefgebungafattoren, die Begitnftigung der Gemeinden
fo weit auggudeluen, daf fie im Widerfprudye mit bem oberften Grund-
Jage ed Cnteignunggredjtes von ber Verpflidytung befreit worden wiren,
fiiv die Cnisiechung ez Grundeigentumes volljtindige Entjchiidigung
burd) €rfap Dez Werted bedfelben su gewihren. Bielmehr ift in den

Motiven der Staatdregierung jum Gefepentrourfe Hervorgehoben, dah
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a5 @efep ,bic Intereffen der Privateigentiimer in gleidjer TWeife wie
Diejenigen ber Gemeinde 3u wahren und u beviidfidhtigen fudgt’. Tad
Snteveffe ber Gigentitmer von Baupldgen itrde aber zu Gunften der
@emeinden jdjmer verfept, wemm e3 bem Velieben ber Tepteven iiberlaffen
wive, durd) Verjdyiebung des Verlangend der Abtretung auf einen Beit:
punft, wo die gefepliche oder burd) Ortaftatut bewirfte Befdrinfung
ber Baufreifeit bereitd eingetveten ift, die Cntfchadigung fitr Bauplipe
auf ben Betrag Hevabgumindern, wweldjer dem Werte Ded Grunbitiictes
ohne Ritdfiht auf feine Tauglicyfeit a3 Bauplap entfpridt. Die pom
@efehe begmwedte Andgleidjung ber Snterefjen ber Gemeiuden und der
Grunbeigentiimer evgiebt fid) badurd), ba, wenn aud) bag Grumditiid
bie Naturaleigenjdaft eined Bauplakes burd) die Befdyrinfung der
Baufreiheit verliert, €3 dod) den TWert eined foldjen bezliglich der Det
ber Wbtrehmg gu gewifrenben Entjd)idigung befhilt. Von biefer Unter=
ftellung ging aud) die mit Veratimg bed Gefesentwurfesd beauftragte
Qommiffion bed Ubgeordnetenfaufed aus, auf beren Vorfdjlag bdie
Saffung Des §. 18 Des efetes vom 2. Juli 1875 beruft. UG die-
felbe vorfchlug, die im Entwurfe der Regierung nidjt enthaltene Nv. 3
bed gebadjtent §. 13 aujsunehmen, bemerfte Der Qommiffionsbericyt (BVer-
fanblungen ded Ubgeorbuetenfanfed 1875, Unlagenattenftiid 279 Bb. 3
®. 1707) qur Redtfertigung diefed Bor{dlages: ,Hier hanbelt €3 fidh
um eine Grundflicie, bie pom Cigentimer mit Redht ald Bauplap an:
jujehen war. Diefe Gigenfdjajt wird ifr nunmehr gany pber Fum
Teile genommen. Man wird nid)t verlangen fonnen, daf der Eigen-
timer ofne Cntfdhidigung abwartet, bid die Gemeinde ihr Projeft ver-
ywivflicht und ifm dann Den Preid fiix bie abgutretende Fldche 3ahit.”
Offenbar ijt Hierbei, wie aud) der aweite Hiliafenat bea Reidyageridjted
in cinem Grfenntniffe vom 18. Degember 1879 in Gadjen B. 1wider
@emeinde R Rep. 102/1879 anerfannt Bat, unterftellt, daf, yemn
e3 sur ®ewihrung ber Cntid)idigung fommt, die Hiofhe derfelben, un-
geadgtet Der mit Offenlegung pes Bebanungsplaned eingetretenen Be-
{dyréinfung der Baujreibeit, nad) der dem Grundftiife beiwohuenden
Gigenfdjaft a3 Baupla zu bemefjen ift, gleihoiel ob die Gemeinde die
Abtretung (§. 18 Mr. 1) ober der Grunbdeigentiimer (mad) § 13 9. 3
ooer UG 8) die [lbernahme verfangt.

Die Oberappellation war demnad) auf Koften ber Oberappellantin
aut vermerfen.”



