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37. Muf fid ein Pypothetenglinbiger, ber in der Bwangs:

verfteigernug andqefallen ift und feinen friiheren Beanftragten, von

bewm er durd unriditge Angaben sur Beleihung des Grunditfids be-

Rtimmt worden war, auf Shodenderiay in Anfprud nimmt, den ihm

and der Eritehung ded Grundftids erwadfenden Borteil auredmen
lofien ?

BSV. § 249.

VL Bivilfenat. Urkb. 28, Ditober 1912 i, &. M. (RL) w. B, (Bell.).
Rep. V1. 122/12,

L. fanbgeridt Elbing,
0. Oberlanbedgeriit Warienmerder.



87, Tortellgausgleiung. 157

ber Hypothet ol aus ber fdulbhajten @ejdyifisfilhrung ded B. ers
wadfen angufehen fei, wird bejaht. Segenitber bem Urteile bed
Reihagerichtd vom 4. Jamuar 1907 (Entfdy. bed R®.'s in Bivilf.
@b, 65 &, 57{lg.), bem e3 nidjt jolgen tbnne, bejieht fid) bad Bes
wufungdgeridit auf ben in anibeven - Entfcheibungen audgejprodyenen
®tundiah, bDaf ber Begriff .ein und badfetbe Ereignid” bei ber
{ogenannten Borteil3ausqleidung nidt ju eng gefafit werben, ouf
foldhe Beife nidt Jufemmenhangenbes jerrifien werben biirfe, baf
pielmehr auf bdiefem @cbiete gerade bad, wed aud ber Ratur ber
Sade und ber Villigleit folge, Beritdfichtigung verbiene,

Wenn man Seld gegen eine joiche Hypothet audleibe, miiffe
wan ftetd mit ber IMoglidleit einer Bwang8verfteigerung bed Grunds
ftiids und bamit redmen, bap man unter Umftdnben jelbft auf bas
Grundftiid mitbieten und biefes erftehen miifje; und gwar biete man
im gegebenen Falle deshalb mit, um {dlimmitenfalls a3 verhaftete
Gumdftid I8 Erfap fiiv das ausgeliehene und formell bei ber Raufs
gelberverteifung ausfallenbe Geld gu belommen. Sever Gliubiger
berechre fid dem entftanbenen ©chaben in ber Weife, daf er den
Wert des erfrandenen Grunbftiics abjiiglich des gejohlten Preifed
anf ben auggefallenen Betrag nebjt Jinjen unbd Roften in Anredmung
bringe. Midit anbers biirfe er and) dem Dritten, ber ihm fiiv den
©daben aufsufommen Babe, ber Billigleit vad) ben Schaben bes
teduen. @8 fei aud) minbeftens soeifelbaft, 06 ber Gliubiger nidt
fogar nady § 254 BGB. verpflichtet fei, den brofenden Sdjaben
baburd) abyuwenden ober gu vermiubern, dap e auf bad Srunbftiid
mitbiete und ed felbft erftebe, wenn fonft lein angemefjener Preid
ergielt werde, e8 fei deun, bak Defombere, billig su beriidiichtigenbe
Umftinbe entgegenftinben, Die Sidyerheit einer Hypothel befiehe
nidt muer in dem theoretijden Berhiltnifie von Horberung und Srund-
fiiidfswert, fonbern vor aflem in ber baraus folgenben grbfieven ober
geringeren MWabrideinlicyteit, bei ber jmangsweifen Befriedigung aud
pem Grundftiide Decung fitr den Betrag der SHypothet ju erlangen.
Diefe werde nad) ber BVerlehrdanidouung gerabe burd) bas Gritehen
bes Grundftiids in wvielen Fillen realiffert. Fiir bie Dedung der
Hypothetenforberung durd) den Grumbdfiitdsmwert habe aber im vorr
fliegenben Falle der Erblaffer der Betlagten gebaftet. Sdjon dabwrd)
ergebe fidh ein urfichliger Sujammenbang awijden ber Hafiung ved
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B. und der durd) bad Erfiehen bed Srunditids erfamgten Dedung,
8. Babe ferner dburd) Beridaifung der Hypothet nicht nur den Kldger
veranfafit, bie 35000 4 bingugeben, fonbern aud), fich) basd Grundftiid
verpfdnden ju [affen. Dadurd) aber, baf er Pfanbgldubiger geworben,
jei ber Wellagte in bie L[age gelommen, dad Grunditid zum Preife
von 1600 4 3u erwerben, wihrend ¢3 poeifellod einen um dag BViel»
fade Diberen FWert gehabi fabe. Diejen Borteil habe er, ebenfo
mie Den Berluft feimed baven Dariehend mittelbar durd) bad -
bigenbe Greignis, bie BVeridaffung der Hypothet erlangt,

Demnid)ft wird vom Berufunggericht ber MWert bed Planbs
grunbftiids aur Beit bed Juiflaged (5. Degember 1905) ermittelt,
wobet 3wei Tazen ber beigesogenen Sadyverfidndigen ugrunde gelegt
werben. Unter Richtightelung des einen Gutaditens wirh ber Rupungss
wert bed Hautes, s defjen Bollendung ber Ridger nod) 5836,95 A
aufgewendet Bat, auf 80564 .4 beredmet. Dad Mittel aud diefem
Betrage und aud bem Grund- und Waterialiverte von 34248 A, ju-
jommen 64812 & wirb mit 32406 A al3 Grunditiddwert eingeftellt.
Nady defjen Absuge von dem Ausfalle bed Ridgerd von 355684,38 A
und bem bar bezaflten Raufpreife von 1600 &, jufommen 87184, 38 A
ergibe fid fomit al8 Sdade der Betrag von 477888 A (wibrend
bie Betlagte 5000 A bewilligt hat).

Die Revifion nimmt Begug auf dad vorerwilnie reid)3gericht-
lidge Urteil und madyt weiter geltend: Eine Borteildausgleidung
finde Bier nidit fiatt, da der Vorteil burdy die jelbftindige Hanblung
bed Erfteherd bewirlt fei, die befonberd bei einem nod) unfertigen
Haufe eine Berlufigefahr und ben Aufmwand erbeblider Rojten und
Arbeit mit fid) bringe. Der Eiblaffer ber Vellagten fei andy vom
RKliger — durd) den Brief vom 6. Degember 1906 — wvexgeblidy
aufgefordert worben, ihm bad Srundftiid gegen Erfap ded Wusfals
abjunehmen, unb Habe durd) feine Weigecung den weiteren ScHaden
verurfadht, jedenfalld bad Redit vermwivtt, bem Rdger hie behoupteten
Bortetle in ber vom Berufungdgeridite fiiv zuldifig eradyteten st
angurednen, Unter feimen Umftinben - Linnten {joldje Vorteile ans
geredhnet werben, bie durd) die Wollendung bed Haufed feitens bes
Rligerd Gerbeigefiihrt feien. @ine VorteilSaudgleidung finbe nidyt
ftatt bei Hrbeiten, eliorationen, itberhaupt Pandlungen, die ber
@jteber [piter al3 Eigenilimer de3 Grundftids vornehme. Soldye
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Handlungen Wnnten fid unter Umftinben durd) Jahrzehnte Hingiehen
und feten begriffdmifig nidt o zu beurteilen, wie wenn fie mit
dem Aufall der Hypotbhe! auf bemfelben Grunde berubten. Jnjofern
tinnte daber eventuell mur der Wert jur Beit ded Erftebend in Anfap
tommen. @3 tonnte ober oud) nid)t ein Topwert ofhne Ridfidt auf
ben Vertaufspreisd berediuet werben.

Der Riger Habe geltend gemacht: mit Schihungen, wodurd)
bie Bellagte einen Hoheren MWert ded Srundftiide Herousredne, jei
ihm nidht gevient; Fieten und Hiuferpreid ftiegen und fielen. Er
Habe, ba ex fidh, miibe von feiner Wirt{diaft, in ben Rubeftand nady
L juriidgesogen hatte, nidyt ein in feinem Werte fo fdhwanlenbes,
in feiner Wusnupung durd) Bermieten an jahlveiche teine Mieter in
. unangenehmed Wertobjeft Haben wollen, jombern eine ,golds
fidere* Dypothe?, an bder fih fein Pfennig Hdtte dnbern Innen,
Sept Jolle Der Rliger daburd) entfdidigt fein, baf er ftatt einer
fieven Hypothe? wider feinen Willen ein Grundbftiid 3u einem Preife
befhalten miifie, ben er bei einem Berlaufe nidt erzielen onne, G2
tonnte afjo Bier allenfalld nur ber g ericlenbe Verlaufbpreid in
Betrad)t fommen, Diefen nadhpuweifen, fei Sadje ber Bellagten
gewelen. Gventuell Datte dad Fragevedit audgeitbt lwerben wmilffen.
Die gamye Sdjedendberedinung entbehre der BHinveihenben Beo
griindung, ' ‘

Der Revifion fonnte ber Erfolg nidt verfagt werden.

Die Reditsfrage ber Borteildaudgleifung ift flir Fdale vor-
liegenber und dfnlider Art ftreitig und wird vom der Redjtélebre
wie von ber Redtipredung verjdjieben beantmortet. Dad wefentlidye
Moment wurbe bizher fiir bie Borteil2audgleidung itberfoupt darin
gefunben, baf ed ein unb dadfelbe Ereignid fein mifle, woburd)
der Nadyteil und ber BVorteil Herbeigefiihrt feten. Diefed Begriffe-
merbmal ber Einbeit ded jugleid jdadliden und nilpliden ,Ereig-
niffed” fithrt mded namentlid) da gu Hweifein, wo nidht eine bes
fimmte Gingeltatjadhe in TFrage fteht, jomdern mefrere ber duperen
&xidjeinung nad felbjtindige Tatjaden ober beiberfeitige Handlungen
in den Raufalverlauf eingeireten find und jufawmmengewirtt Haben.
Nad) ben Grundbiipen bed Birgecliden Gejepbuchsd ift im Falle der
Sdjadenderfappflidit audh der nur mittelbare Schade zu erfetien.
Gleidermafien wird and) ein nur mittelbar durd) bog {haben-
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bringenbe Berhalten des Exjagpflidtigen fiir hen Gejdiidigten Herbeis
gefitbrier Bortell zur Uudgleidung su bringen fein,. fofern ein ur-
fadplider Bufommenhang im Redjtsfinne, ein jogenmannter adiquater
Bufammenbang befteht. Jnfoweit ift der Auffaffung von Dertmann
(Redht ver Sulbverhiliniffe, 8. Aufl, Anm. bo u § 249 &, 39)
beijupflichten: ,WUille aud ecinem vertrethaven Werhalten bed Eriak-
pfiidtigen unmittelbar ober mittelbar {id) ergebenben abidguaten
Folgen find wie gum Nadteile jo aud) jum BVorteile desfelben in
Riidfidt su giehen” — ,nidt Jdentitdt des unmittelbar fdjds
bigenden unb nigliden, fondern nur foldhe bded bie BVerantwortlichfeit
hexbeifithrenden Berhaltend ald gemeinfame Urjadge von Borteil und
Radteil mird geforbert’. Diefer Befichtdpuntt erfdheint in der ZLat
geeignet, fiir bie 2Bjung bder Frage in ben mreiften Fallen ben jus
treffenben Mafiftab an die Hand gu gebem.

Die neuere Redytfprediung Hat {ih mehriad gegen eine zu enge
Faflung der BVorausjepung ,ein und badfelbe Ereigniz gewenbet
und mit den vom Berufungdgeridyt im vorliegenben Falle vermerteten
Biiyen den ,ber Matur der Sadje” entfprechendben Jujommenhang
(wobl im @rundbe nidhtd anberes, ald Dber jogemannte abiquate
Bufammenbang} fir mafgebend erf(irt, baneben audy bie, gerabe
auf biefem Bebiete ju forberndbe Ritdfidtnahme auf bdie Billigleit
betont. :

Urteile be3 NB.'s, V. Biviljenats, Jur. Wodjenjdhr. 1909 €. 46
Re. 5 und 1912 &, 791 Nr, 6; vgl. Senff, Ard). Bdb. 60
Nr. 117; Urteil ded IL Jiviljenatd Seuff. Ard). Vb, 67 Rr. 81
®. b1,

Jnbed betreffen die in biejen Entiheidbungen behandelten Fdlle
vetidjiedenartige Lotbefidnbe; o bad Urteil bed V. Bivilfenatd von
1912 cinen Unfprud) auf Sdabenserfo wegen Nidterfiillung einer
vertraglid) gefdulbeten Seiftung, wedhald aud) in ben Urteils-
griinben bverneint wirh, baf fid) der Erjapberechtigte auf bas Urteil
bes ITL. Bivilfenatd in Entfd). bes RY.'3 Bh. 66 &. 57 flg. berufen
tonne. Der Fall biefer legieren Entideibung lag wiederum in mebhrs
fodger Dinfidt, namentliy beyiiglidy bed Kaujalverloufed nidt un.
etheblich verjdicben von bem gegenwirtigen Falle Unbermeitige
Sefiftspuntte miger fidi audy geltend madjen fiix die Hier nidit su
ecfrternde {rage Ded Umfanged ber Daftung eined perféntidien
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Sduldners fitv ben Dypothelenausfall, wenn ber Gliubiger {eine
Duypothet nidit ausgeboten und dad Grunditiid weit unter bem Werte
eeftanben Yot (ogl. BVerhandlungen bes XXX, Deutid). Juriftentags
von 1910, Bb. 1 &. 1lg., 40flg.).

Jm gegentwértigen Falle Bat fid ber Erblafjer bder Wetlagten
{dadenderjappflichtig gemadit dburd) eine fahrldffige Beclepung feiner
Bertragdpflidt, gugleih aber aud nad) Unnahme ber Borinflang
burd) ein — teilmeife — gegen § 826 BGB. verflofended Wers
Balten. Sefdiiibigt war der Kldger vieleidgt yGhon baburd), baf er
fitr fein guted Geld eine minbertvertige Hypothe! ertwarh, jedenfalls
aber badurd), DaB er bei Der Bwangsverfteigerung bded Srundfifids
Befriedigung fitv Kapital und Binfen nidht exlangte, Jum Mitbicten
und Erftehen bed Grunditiids in ber Jwangdverfieigerung war er
bem ©dyibiger gegenitber leinedfalls vertraglich verpflidytet, aud
nidt etwa nady ben Srundiihen von Tren und Glauben im Verkehr.
Dem Berufungdgeridte lann aud) in der Peramjiehung de3 § 254
ubf. 2 BEB. nidt redit gegeben werben, Man wwird, wenigftens
fiir die Megel, bem Befjchidigten in ben Fallen diefer Art nidht zus
muten biltfert, ba8 Grundtild auf feine Rednung und Gefahr dem
Sdiabiger auliebe mit weiteren Gelbopfern zu exftehen.

Hiervon abgefehen migen bie Hudfiihrungen bed Borberridjters
fiber die Wusgleidung des Sdhadend durdh ben Erwerb bed Grund.
filid3 feitens bed erfapberedytigten Pfandgliubigers Beadhtung vers
bienen und filr mandje File, al3 dem Redjtsgefiibl und ber ges
funben Berfehrdanjdjomung entfpredhend, and) wicllid utrefen.
WUber {te tonmen, gerade aud) vom Standpunite bed addquaten
Kaujalujammenhangs aus, Yeinedwegd allgemein und unterfdicdslos
ald richtig anerfanunt werden. Eine Unterjdeidung ergibt fid ing.
bejonbere aud ber abweidjenden @eftaltnng ber perfnlidjen ober ge.
jdpiifilihen Berhlltniffe bes Befdyddigten im Eingelfalle. Bei Hypo-
theten cined Gefdhiftdmanned, ber gewerbdmdfig bevartige Gefdhifte
betreibt, wird Haufig von vornerein eine vorteilfafte Erwerbung
bed Grundftid? in einer jpiter migliderweife eintretenden ober in
Erwartung ftehenden Broangdverfteigernng ind Auge gefaht, wenn nidt
gerabe;u baraufhin fpefuliert werben. Underd wenn ein Privatmann,
etwa ¢in Beamter ober Heiner Mentner, fein Geld in einer fideren
Hypothe! anlegen will, fich lediglich ecimen beftimmien Bmsgenuf; E

Entid). in Rivitf. N.F. 30 B80).
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veridoffen und zu erbalten tradjtet, fonft aber durdhaud nidht mit
Grunbitiidsgefdyiifien und ~exmerbungen fidy absjugeben gefonnen ift.
Wird ein folder Dhpotbelengliinbiger gan gegen feine Willenss
ridtung qgenbtigt, ba3 Grundftid zwedd Bermeibung griferen
Sdhabend in ber Jwangdverfteigerung ju erfleben, fo tann man nicht
ohne weitered ben Wert bed Grundftitds al3 einen Sewinn anfeben,
ben fid) ber Gliubiger al3 einen burd) bie Shadendhandlung (adiquat)
verurfadyten Borteil auf jeine Exjapforberung anredynen laffen miifte,
Bumal bann nidht, wenn bed Srunbditild wie bier ein nod) unfertiges
Gebdubde ift, Deflen Fertigitellung, BVefig und BVerwaltung dem Er-
werber nidt nur unbequem, fonbern fir ihn and) mit exheblider
Berluftgefatr, groberen Hufwenbungen und Loften verlndpft fein
Yanit. Der Criverd fept BHier einen befonberen, felbftinbigen Ent
{Buf bes von Schaden bedrohten Hupothelenglinbigers vorans,
ftellt ein fpelulatived Gejcdhift bar, bad durd) dad fdddigende Hanbdeln
bes @rjappilidtigen gwar veranlaft, aber nidt auf biefe Danblung
af3 auf bie Urfade im Redtsdfinne pmridpmiiihren ift (vgl. audy
Dertmann ¢. a, D). &, 40), Der Pfandglaubiger Yann mit bem
Erwerbe bdef Grundflilds migliderweile ein jdledites Gejdift ges
madit Haben, @Er will ober tann vieleidit bad Srundfidd nidt
banernd behalten, biefed erweift fidy aber al3 nidt ober nur jdwer
perfinflid. Obver ber Erwerber ift perjinfid) auferftande, bad Grunds
fhite ju bewirtihaften. &8 onnen nod) jahrelange Anfwendungen
erforbeelid) fein, um baz @rundfiid mugbar ober entfprechend vers
werthar 3u maden. Ein in der Folge eintretendes, unvorhers
gejebened Sinten ber Biiterpreife tann- ju einem ben etwaigen Ges
winn dberwiegenven BVerlufte fithren ujw. (vgl. aud Sdyneidber,
DJurS. 1912 Sp. 1109 flg.). €3 ijt nidjt eingufehen, warum nad
allen biefen Ridtungen der Sefdiddigle die Befahr tragen foll.

Eine fefte, allgemein giiltige Rorm fir die Sdabendaudgleidung
infolge Erftehung bed Pfanbgrumdftids wird fid) alfo faum aufs
ftellen laffen; e3 milffen bie Umftdnde de? Ponreten Fralled ents
fcheiden,

Dier hat ber RKldger bie von der Revifion Bervorgehobenen
Berhalinifie, deventroegen ibm ber Erwerd hed GBrundftdds - unons
genebm und liftig fei, geltend gemadit. Er Hatte friiber fdhon vor.
gebradyt, bak er dad Grundftitd nidit behalten dnne, ba er {id
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wegen Srdntlidleit jur Rube gefet Habe und deghald nidht nad)y M.
sieBen wolle, und daf Kaufluftige mit einem onmehmbaren Preis-
gebote fidy bisher nicht gemeldet Bitten. Der Rlﬁger bat fiir ben
Husbau bed Haufed 5H836,95 A aufgewenbdet (bie freilich im Berufung2s
urteile Bei Berednung bed Grundftidswertes beriidfidhtigt find).
Gerner Bat er angefiihrt, baf ev bem Erblafler ber Bellagten alle
angeblidien Erwerbiansfidten mit dem Srundfiide gern Habe ither»
Tafjen wollen, wenn ihm muv fein WAnsfall erfloite! wilche. Jn dem
Sdjreiben ber bevollmdadytigten Anwilte des Rldgers an B. vom
6. Degember 1905 wurde biefer jur Crllirung iiber bdie bom Kldger
perlangte Sdjadloshaltung forwie baritber aufgefordert, ob er wiinjdye,
baf dag nody imfertige Srundfiiid , fiir Rednung wen ed angebht 4
bi8 zur enbgiiltigen Etledigung der Sdadenderfabfrage fertig aus.
gebaut werbe,

@8 find bas umﬂanbe, bie, wenn and) nidyt feber fiir fid), fo
body in ihrem Bufammenbange fiir bie Beurteilung ded vorliegenden
Folles von Bebeutung fein fonnten. Das Berufungsgeridgt Hat fie
swar grofenteild evbrtert, iGuen jebody mit nidyt jureidenber Be-
griinbing die Erheblidleit abgefprodien. &o witrde die Ermdgung,
baf ber in ber Bermaltung, verbunben mit TMihe und vermehrter
Berlufigefahr, legenbe Nadyteil nidjt bie ,aleinige” Folge bes Bers
fdutbens B3 gewefen fei, daf er aud) bei eimer urfpriinglidh fidjeren
Dypothel hitte eintreten fdnnen, nidt durdigreifen. Die Sdyiwierig-
teit ber Whidyikung witrde eine folde nady § 287 JPO. nodh nidht
oudjdliefen, foweit e8 fidh um materiellen Sdaben ober Borteil
Bandelt. Daf und inwiefern der behauptete Madhteil bei ber anber-
weiten Sdiabensberedinung wirlliy mit beriid[idjtigt wordben fei, ift
nidt erfidgtlid). Dos vom SKliger geftellte Anfinnen, B, mige felbft
bag Haud itbernehmen, und deflen Ublehnung durd) B. wiren nidt
blof mit Ridfiht auf bie andere im Progefje vom RNidger geltend
gemachte rt bes Sdhadengerfapanjprudys, jondern oudy {dhon fiir die
Trage ber urfadliden Vovausfepung einer Vorteildausgleidjung, bed
Bujommenbangs mit der Sdhadenshandlung ober der Selbfiandigleit
ber Tidtigleit ded Rldgerd, ju witrbigen,

Bunidft alfo fragt 3 fid), ob unter ben gegebenen Umftinden,
wie fie vom RiGger beHauptet find und bie eventuell nod) (nach
§8 286, 287, 139 JPD.) feftyuftellen idven, eine Borteildauss
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gleihung dberhaupt Flap greift, Bei Bejahung diefer Frage aber
bliebe bod) immer nody bie weitere Frage, in Wwelder Weife ber
burdy ben Erwerh be8 Srunditiids bem RKldger augefiofiene Borteil
auf feinen Schaden anguvedynen ift, Sind bie Berhiiltniffe die vom
Ridger behoupteten, dann erjdiene e8 nidt ofne weitered gerecht-
fertigt, thm ben nad) einer abftvalten Veredynungdweife evmittelten
Tarwert bed Srundfiids im Beitpuntic bed Juidlagd jGledythin in
Rednung gu fiellen. Miglidermeife wird Hier der Berlanfewert
bed Srundbftildad, der Preis, den ber Kldger nad) jeinen befonderen
Berhiltniffen fiiv das Grundftiicd ergielen tann, den Umfang bes
Borteil8 beftimmen undb diefer Wert fidh niht mit jener Taxe decen.
Sm allgemeinen ift fir die Anudmiitefung Ded au erfependen Sdjabdens,
wozn aud) die Borteildaudgleidung gehdrt, ber Beitpunlt bed 4
fallenbent Urteild3 maBgebend (vgl. Dertmann ju § 249 BEB,
Anm. 6 G, 40; Gaupp-Stein zu § 300 JPO. Unm, I bei
Mote 89 &, T47). Dabei ift freilid nad) Umfidnden auf einen
fritheren [Beitpunft ober onberfeitd8 aud) auf die vovausfidhtlice
titnftige Geftaltung der Dinge Nildfiht zu nehmen. Seit der Beit
bed Buidlags vom 5. Dejember 1905 bid jur gerichtlichen Enis
fheibung im Progefie tonnten fidy, abgefehen vou bem inywifden ers
folgten VuBbau bes Haufed, bdie Berhiltniffe namentli) Hinfidytlid
ber QVerwertungdmbglidleit bes Grundititds nocd) ber eimen ober
anperen Richlung gedndert Haben.t ...



