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7. Riegt Micte oder Padt vor, wenn Ndume zum Betriche der
(Sjul'tmittidjaft iiberlaffen werben, die fiiv biefen Betrieh {don ein-
periditet find? .
Preuf. Stempelitenergefep vom 31, Juli 1895 Tarifjt. 48,
BEB. 8§ 535, 581,

VIL Bivilfenat. Urt. v, 26. TNovember 1912 i. &, preuf. Fistus
(Betl). w. Stadigemeinde Hannover (RL). Rep. VIL 356/12.

I SRanbgerifit Hannover.
IL  Dberlandedgeridit Celle.

Die Tagende Stadtgemeinbe ift Eigentiimerin  ver{diebener
Oebdube. Gie vermietete biefe Gebdube, jum FTeil aud) nur eins
selne Raumliditeiten barin, an anbere jum Betriebe bder Gaftiwirt-
wirt{daft. Nady Ublauf bes Ralenberjabreé 1910 reidpte fie fiir
diefed Johr bos Pad)t und Mietverseidnia ein. Fiiv die darin auf-
gefiihrien Tlberlafjung8vertriige bezablte fie bie angefeste Stempelftener,
forberte aber fobanm 1533 A iieber zurfid, inbem fie behauptete,
bie Bertrdge feien al8 Wiietvertrdge aufpufaffen und dedhald Habe
fie nur 50 v. . ber nacI) Abj. 1 Zarifft. 48 preuf. StempSt®.
vomt 81, Juli 1895/30. Junt 1909 3u entridhtenden Ubgabe zu zahlen
(Ub]. 2 Dafelbjt). Der Bellugte beantragte WAbweifung mit bder
Begriinbung, baf e (1berlafjungsvertrdge a3 Padtvertriige angufehen
feier und baf beshalb bie CrmiBigungvoridirift bHievauf feine
Nnwendung finde. Dad Landgericht verurteilte den Bellagten zur
Riidzablung von 63 A, bag Dberlandedgeridit zur Riidzahlung
ot 1072 A, Die Nevifion bded Vellagten und die Revifions-
anfchlieBung der Kldgerin wurben guriidgewiefen aud folgenden

®riinben:

+Die Boridift bes ALY 2 ber Tarifft. 48 (Padt: und Meiet-
vertriige) preuf. Stemp&St®. vom 31, Juli 1895 in ber Faffung
vom 80. Juni 1909, auf die bie Kidgerin ifren Aniprud) auf teils
weife Wiidjehlung ber von ihr entriditeten Stempelabgabe ftiipt,
beftimmt, baf 50 b, . ber nad) ALY 1 bafelbft zu Dberedimenden
©tempelabgabe unerfoben bieiben, wenn ,ba3 Mictverhilinid” Riume
beirifft, bie fiir gewerblidie ober Beruffide Bwede Dbeftimmt find.
Fiir bas Padjtverhidltnis fehlt e85 an ciner foldjen oder dfhnlichen
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Borfchrift. Deshalb und ba fonft in der Tarifjtelle bei Borfdriften,
bie forwobl jir Miete al8 audy fir Padt gelten follen, iibevall beide
RedjtBverfélinifje nebeneinanber ausbriidlid) aufgefiibrt find, ber ULJ. 2
alfo auf Padjtverhiltnifie nidjt anwenbdbar ift, Hangt bie Entjdjeibung
bes NRedytafireits bavon ab, ob bie im Tatbeftande begeichneten, auf
entgeltlidye Uberfafjung von Grundftiden und Raumen an anbdere
sum DBetriebe der Gaftrirtidaft geriditeten Bertrdge im Sinne bes
biirgerliden Rechied Padytvertrdge ober Mietvertrige find.

' Die Diete gerwdhrt den ,Bebraudy’ einer (Eorperlidhen) ,Sadje”
(§ 535 BEB.), bie Padyt ben , Bebraud)” eined , Gegenflandes unbd
ven ,®enufi ber Fritdyte”, foweit fie nad) ben Regeln einer orbnungs-
mifigen Wirtjdaft al3 Crivag anzufeben find (§ 581). Friidte find
auch bie Grirdge, bie ber verpadtefe Gegenftand vermbge eines
Redhtsverhdltnifles gewadbrt (bilrgerlide Friidte, § 99 bf. 8). Der
Umftand ollein, baf Riaume einem anberen su gewerbliden Sweden,
alfo im Ergebnid bagu iiberfaffen find, um bamit wirtjHajtliche
Ertrdge su erlangen, hat nidyt jehon zur Fofge, daf bie liberlaffung
al3 DWerpadjtung angufeben ift. Dad ergibt obne tweitered jdhon ber
TWortlaut bes Abj. 2 ber Tarifjtelle, wonad) dad , Mielverhiltnid aud
Raume betreffen fanu, bdie ,fiir gewerblide Srwede beftimmt find”.
Dhne Bingutretende wmenfdlidhe Tatigleit find Eririige regelmifig
nidjt gu erzielen. Men wird dedhalb unterfdjeiden miffen, ob fid
im Eingelfalle bie Bebeutung ber iiberlafjenen Raunte daranf befdyrantt,
bafy fie bem Jnbaber ald ber outlide Mittelpuntt feined Gewerbes
dienen und ibm geeignete GelegenBeit geben jollen, jeine gemwinn-
bringenbe Tétigleit ausjuiiben — wie 3. B, bei ber Mberlafjung eined
Teeren Rabend jum Betriebe ded Bigarvenhanbeld ober bed Frifeur-
gefdafts —, ober ob bie Rdume felblt al3 bie eigentliche Duelle
ber bamit ju erjielenden Grivdge anmjufehen find, ber gegeniiber bie
gu diefem Bwede mitwirlende Tatigleit bed Jnhaberd weniger wefents
lidy ijt. Der leptere Tatbeftand liegt vor, wenn der Jnbaber bie
ihm @berlajjenen Riume in wefentlich unverdndertem Buftande Dritten
sum Gebraude gegen Entgelt iiberlaffen fann unb nadj bem beibers
feitigen Vertragswillen iiberfaffen foll. Jn biefem Sinne begeichnet
aud) det gewdhulidhe Spradigebraud) bdas enigeltliche Liberlaffen eines
leeren, pom ilbernehmer erft einguridjtenden Bigarven= ober Frifeur-
fabeng af8 Bermieten, Das (iberlafjen ¢ines mit dem erforberfichen
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Snventar Deveitd audgeftatteten und jum Betriebe eingeridieten Hoteld
poer Theaterd al3 Berpadpten, Rehtered trifft nidht nur dann zu,
wenn mit Den eingeridhteten Rdumen ein jdon beftehenbed Unter-
nefmen, alfo ein an bie Riume gebnitpfter wirtjdhaftlidher Drganidmus,
3 B. ¢in {don Dbeftehenbes Handelsgeidaft (§ 22 AL 2 HEB.),
Hotelgejhift ober ein jdon im DBeiriebe befinblidjed Theater, sum
Weiterbetrieb iiberlaffen wird, fonbern audh banm, yoenn der bers
nehmer diefen wirtjdaftliden Organidmus erjt durd) eigene Titigleit
unb aus eigenen Mitteln ju {haffen hat (vgl. die Urteile bed ITI, Bivilf.
bed NG’ vom 3. Upril 1012 Rep, IIL. 259/11 und vom 4. DVe-
sember 1908 Hep. IIL. 53/08, jowie bad Urteil bes VI. Bivil. vom
22. Januar 1903 Rep. VL. 311/02), Jm lepteren Falle ift aber
sur Annahme eines Padytvertrags o tiel erforderlidh, dap die dber-
Iaffenen Réume fdon durd) ifre baulide Cigenart, ifre innere Cin-
tidhtung unb Wusftattung im wefentlidhen Dazu geeignet fein miiffen,
al3 bie unmittelbave Duelle von Crirdgen su bdiemen. Bwar ftellt
fig bdie Uberlaffung lanbwirtidaftlider Grunbdftiide zur Bewict-
jdaftung (nidt sum bloBen Gebraud), 3 B. ald Lagerplat ober jur
Erridptung eined Unsftellung3gebaudes) aud) dann als Werpadyten
bar, wenn bad Grunditiid nod nidt mit ber erforberlidhen Ein-
ridjting (bem ndtigen Wirtihafta-JInventar u. bgl} verfehen ift.
Das findet aber feinen Grund darin, baR folde Grundftiide jdon
vor Matur, aud) ohne menfdilided Jutun, zur Hervorbringung von
Bobenerzeugniffen, 3. B. von Grag, Holz ufiw., geeignet find, und
vaf fid) beim Betriebe ber Landwirtjdaft die menjdjliche Tatigleit
regelmdfig darauf befdyrdntt, durd) YUuswafl bed Samens bdie Art
ber au erzielenben {Friihte ju beftimmen unbd ihre Entjtehung fo ju
fordern, bafy fie bem Betreibenden moglichjt getvinnbringenbe Erivige
gemdfren. Jm vorliegenden Falle handelt ed {ich aber wm ftadtifde
Grunbitiife und ousd bdiefen nnen Erivdge regelmifig nur bann
erzielt werben, wenn mit ifnen eine Einridhtung verbunben ift, bie
einen beftimmten Betrieh ermiglidit. Un ben vorftehenden Grund-
fdgen, bie Der erlennenbe Genat fhon in feinem Urteil vom 22, Dt-
tober 1912 Mep. VI 251/12 fiir bie,Unterjdjeidbung von Miete und
.Padyt ald mapgebend anerfannt Gat, ift aud) bei nodhmaliger Priifung
der Rechtsfrage feftzubalten,

© Qm Gireitfalle find die idberlafjenen Riume zum Betriebe der



28 7. Miete sher Pacht, Mietftempel.

Gaftwirtjdaft itberlaffen. Cin jolder Belrieh jeigt, wenn man auf
bie Duelle der Erirdne fieht, einen gemifchten Charatter. Die Erirags-
fifigleit berubt sum Teil anf ber jur Perftellung der Speifen und
®etriinte, ber liberwadjung des Bedienenden Perfonald ufw. erforber
lidjen Tdtigleit' bed Wirtes. BVon grofier Bedbeutung fiir bie Befud)z-
#abl ber. @dfte und bamit fiir bie Hohe dber Ertrige ift aber audh
bie baulidje Cigenart und die innere Cinridtung ber zum Uufent.
Balte fiir bie Gbjte beftimmten Réume. Crft beren Borhanbdenfein
und Bejdoaffenheit gerwahrt dem Wirte bie Mialidleit, durd) ben
Abfap von Speifen und @efrinfen lohnende Cinnahmen zu erzielen.
©ie wirfen alfo ebenfo ivie diefer bjap jur Erlangung von Trivdgen
mit. Dabei madt ¢3 feinen Huterfdhyied, baf der Wirt bon ben
®aften fiivr dagd Bevweilen in den Goftrdumen feine bejondere Bers
giitung forbert, fondbern fid) bierfiir burd)y einen Auffdlag auf die
Pretfe dber Speifen und Getrdnfe begahlt mad)t. Dad Verweilen in
feiten Miumen den Giften ohne Euigelt ju geftatten, entfpricht
feinegfalls feinem Willen. U8 unmittelbare Einnahmequele, alfo
al8 frudhtiragenbe Sadye, find aber bie Raume nur dann iberlaffen,
wenn fie im allgemeinen fdhon mit der Cinridtung verfeben find,
bie jum Betriebe notwendig ift. Dabei fommt e8 gerade auf bie
Einridtung ber Hauptrdume, alfo derjenigen Raume an, welde durd)
ihre Gigenart bie Gifte angiefen und in benen fie verweilen follen.
Die Nebenviume (Rildye, Neller und fonflige Wirtfchaitsrarme) dienen
nidgt unmittelbar al8 Cinnahmequele, vielmehr in ber Hauptfadic
bagu, die Tdtigleit ded Wirted unb feines Perfonals bei ber Ber=
pflegung ber Gdjte ju ermbgliden. Hiernad) wird regelindfig bie
liberlafjung von @afiwictidafisraumen, die iiberhanpt nidt ober
bod) in viltig unmgureichenbem Mafe fiix den Vefrieh eingeridytet
find, nidt al8 Berpadyten, fondern af8 Bermicten ber Riume
angefefen merden mdffen.  Freilid loffen fid) aud) Ausuahmen
benfen, fo, wenn bdie itherlafenen Gaftwirtidaftardume ridit ben
Hauptgegenftand ber Uberlafjung bilden. Jft 3. B. die Gaftwirt-
jdaft mit bem DBetriebe eines Bergniigungsparts, Kongerigartens,
Tennidplages u. dgl. verbunben, fo fann ber Fall eintreten, baf
bie aus dem Beiriebe Der Gaftwivijdjaft zu erzielenden Erirdge der
pabe nady vollig suriidireten gegen die Ginnahmen, bie ber Uber-
uehmer durd) Gintrittdgelder ober Ubounementsgelder ober Plaj-
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gelber erzlelt, bie bon ben Bejudjern fiir ben Gebraud) des Partd
ober ber Tennidplipe zu entridhten find, Jn einem Joldjen Fdile
tounte von einer Werpacdhtung ded Guartend, TLennidplopesd und ber
bagu gehdrigen Gaftwirt{daftdrdmme, alfo einer wirtjdaftliden Sinbeit,
aud) gefprodien terben, wenn der [bernehmer feldft die sum Betriebe
ber Gaftwirifdaft beftimmien, leev iiberlaffenen Raume erft mit ber
erforberlidjen Einridjtung zu verjefen BHat, vorausgefest, bafy die
Hauptiadie (ber Gartenr, TLenmidplop) von Natur ober infolge bau-
lidger Einrighungen fo befdaffen ift, bak ev im twefentlidjen fir die
@cjielung von Einnahmen aud dem entgeltlichen Uberlaffen an anbdere
gum Gebraud) betriebsfertig ift. o liegen aber nad) ben nfihrungen
ber Warteien die fatfadlidjen Berhaltniffe im vorligenden Falle nicht.

Mit ben vorftefenden Erwdgungen ftehen die Wusfihrungen
bes Berufungariditers nirgends im Wiberfprud). Bwar {deint er,
wenn man die lehteren wirtlidy verftefen will, anjunehmen, bk im
porliegenben Falle ,gewerblige Unternehmen” bdem Segenftand ber
entgeltlichen [berfafjung gebilbet Haben, wifrend in TWirklidkeit nur
Orunditiide und Réume zum Beirieb eined gewerbliden Unter-
nehmend iiberlofien find. €3 BHandelt fih aber bei- biejen Aus-
fithrungen be Berufungsriditerd mur um ein BVergreifen im Ausdrud,
Denn feine weiteren Darlegungen ergeben, baf aud) er nidit basd
gewerbliche Unternehmen bed Saftrwirtjdaftsbetriebs, jonbern bie
torperliden Unterlagen bdiefes Beiriebs; ndmlidy die dem Betriche
biettertben  @rundjtiide und Naume als ben wirklichen Bertrags:
gegenftand anfieht.  Bwar laffen fid) audy bejtehenbe gerwerblidie
Unternehmungen verpaditen (vgl. 3. B. § 22 AL 2 HEB.), wenn
fie fdon vorber betrieben worben find. Der BVerufungsriditer Hat
aber einen foldjen Fall ber Verpadhtung nidit im Huge. Ev Hebt .
felbft Bervor, e3 fei gur Unnahme einer Verpaditung nidyt exforderlid,
baB basd Unternehmen fid) bereits tm Betriehe befinbe; e3 fei aud
sur Unnahme eined Padytverhilinifiez nidht erforberlid), baf bas
gefamte Gefdiaftdinventar mit dberlaffen werbe, wihrend ed ander-
jeitd nicht genfige, dah nur eingelne Jnventarvienftiide in befdyrantter
Unzafl beigegeben feten. Bei lberlafjung vor Riumlidleiten jum
Gaftwirtidaftabetricbe fei e aber auareidjend, dbaf oufier einem in
Anlage wnd Bauart zum Betriebe geeigneten Lolal ein groferer
Mobillarbeftand, insbefonbere an Tifden und Stithlen, vieleidt
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aud) bie Beleuchtungdeinvidhtung mitgeliefert werben; bdabei fei es
ohne Bebeutunq, wenn bie Befdaffung fonftiger Einridtungaftiite,
indbejondbere bes in [oherem afe ber Ubnmupung unterliegenden
Gfi-, Trinl und Ridjengefdhires, bem Wirte {elbjt obliege. Heiche
pag mitgegebene Juventar feinem Umfange nad) im dtbrigen zum
Petrieh einer Gaftwirt{daft, wenn aud) in geringerem WMafe, aus,
fo fomme e nidht barauf an, ob etwa ber Wirt felbft gur Ber-
qeifierung be3 Betriebs bagd Jnventar nod) ergimgen und vervoll-
ftinbigen miiffe. Jn iammdjen vorliegenben Fillen - feien bie fiber-
Inffenen Riumlidyfeiten als folhe sum Wirtjdaftsbetriebe baulid
eingeridtet, in Teinem fFalle fei bem Wirte von bder Kldgerin bas
Gf=, Trinfs und Kiidengejdire mitgeliefert worben. Jm iibrigen
lagen aber bie tatfddylicden %er[)ﬁltniﬁe hinfiditlidy ber Frage, ob
ausreidenbed Inventar mitgeliefert fei, in ben eingelnen Fdllen per-
fieben. Gin Rechtaverftof ift in diejen Ausfiljrungen beB Berufungs-
richters nirgends zu finben.

Der Berufungsridhter ftellt bann im eingelnen feft, baf in ben
%illen Rr. 4, 5, 6, 10, 13 und 16/17 bem Wirte ei Iiberlaffung
ber Raumliciteiten qudreidjendes Jnventar mitgeliefert worben {ei,
fo im Falle Nr. 4 5T5 EStiihle und 101 Tifde; im Falle Nr. 5
530 &tiihle, 104 Tifde, 7 Sophad; im Falle Nr. 6 500 EStiifle,
92 Tifde, 6 Sophas, aud SBorheten u. bal.; im Fole Nr. 10
500 Stithle mnd 70 Tijde; im Falle Nr. 18 (liberlaffung eimer
®aftwirtfdaft nebft bamit verbundenen Fibhrbetrieb) 887 Stiple,
144 Tijde, 2 bid 3 Boote und ein Kabhn mit den erforberlicdien
Drabtfeilen. Fm Falle Nr. 16/17 follten infaltd der Padjtwertrige
Tijde, ©tiihle, Biifeit, Spiegel, Borhange, Satderobenftinder und
Sronleudjter von ber Kldgerin bem Wirte mitgeliefert werben. Wenn
in allen biefen allen ber Berufungsriditer annimmt, 8 feien Padyt-
vertrdge abgefdloffen, bie Unwendung ber Ermdpigungsooridyrift bes
%P, 2 ber Tarifit. 48 fei alfo ausgefdhloflen, fo ift dad redilich
nidjt ju beanftanben. nbderfeits ift e3 nidyt redyisivrtiimlich, roenn
ber Berufungsrichter in den ifbrigen Fillen bdie {iberlaffungsverivige
alg Dietvertrige anfieht, auf welde bie Ermdhigung anjuivenden
ift, weil in Diefen Fdallen Juventar nid)t ober dod) nid)t in aus-
reidjenbem Veafe mitiiberlaffen wovben fei. -

Die von ber Revifion und von ber Revifionsanjdliefung gegen



7. Wlete ober Padt. Dhetjtempel 29 -

bog Berufungsurteil erhobenen Riigen findben jum grofen Teil fhon
in ben vorfiehenden Grirterungen ihre Erledbigung. Dod) fel hin-
fidtliy ber Ungriffe ber Revifion, die fimtlidge Uberlaffungen ald
Berpaditungen anfieht, nod) folgenbed bemerft. Bur Annahme eined
Padtverhiltnifies geniligt ¢& nidt, wenn ein fiir einen beftimmien
Gewerbebetrich baulih fdon eingeridjteter, im fbrigen leerer Raum
jum Getwerbebetried iiberlafjen wird; denn ein folder Raum ijt fic
fig allein, ofne Die erforberlidge inmere Einrihtung, nod) nidht
geeignet, alg Unter{age fiir die Erzielung von Grtrdgen zu bienen.
Yus bem Bohen Betrage bdes fir die Ulberlafiung von Raumen
gerodfrten Enigelted ift fiir fid allein ein Nididup bdarauf, daf
nid)t Miete, fonbern Pad;t vorliege, nid)t zu vedptfertigen. Jn Grog-
ftabten bringen oft aud) Ieere @efdiftdriume, ja felbft Teere Plie,
bie 3u gewerbliden Brmeden, wenn aud) nuv voriibergehend, anbderen
iiberlaffen werben, fehr Hohe Mietertvdge. IMur foviel ijt ridytig,
baf diefelben Raume, wenn fie leer vermietet werben, dem Eigens
tiimer regelmifig nicbrigere Grirlge gewdfren, ald wemnn fie mit
vollftindbiger Ginridtung verfeben verpaditet werden. Hud) bder
Umftand, dbaf im vorliegenden Falle die friiheren Jnhaber ber iiber-
{afjenen Gaftwirtidaitdriume im Befige der Sdantwirtidaftserlaubnis
waren, und baf fie aud) ben neuen Jnhabern erteilt ju vwerben pilegt,
verbeffert bie Lage ber Revifion nicht. Die Beurteilung toitrbe eine
anbere fein fdnnen, weun die Erlaubnis a3 eine Art von Realprivileg
ofne tweitere3 auf jeben Jnhaber der Rdume diberginge, wenn aljo
bier amguneljmen wive, baf bie Stadtgemeinbe dem neuen Inbaber
gleidyeitig mit ben diberlofienen Raumen audy die Crlanbniz zur
Husnupung wmitibertragen hiitte. So Tiegt aber die Sadje feincs-
weg3. Boar fpielt bei ber Eeneuerung der Erlaubnid bie Lage und
die baulidie Cigenart der Gefdjdftardmme, alfp ecine dauernbe Eigen.
fdaft, eine erbeblihe Role; daneben aber tritt beim Wedifel bes
QJnhaberd jedesmal eine newe und felbftandige Priifung ber Bebiirfnis-
frage und ber perfdnlidhen Berhiltnilje bde3 neuen Jnhabers bdurd)
bie Polizeibehdrde ein, fo dep von einem fid) von felbft vollzichenben
Iibergange ber Grlaubnis nidjt bie Rede fein fann.

Dinfidtlid der Revifionsaunjdliekung, die fir fdmtlide File
bie Stempelermifigung in Unfprud) nimmt, ift nody folgenbes pu
erwifnen. - Dorauf, ob in den iiberlafjenen Riumen bdie Gaftrirt-



20 8, Auslunftdpilidit der Miterhen,

jdaft jdon von den fritheren Jnbabern fiir beren Redynung betrieben
wotben ift, tommt €8 nidit an, ba der von ben meuen Jnhabern
erbffnete Vetvieb ein newer und felbitindiger ift. &8 fann ferner
sugegeben wwerben, baf bei ber entgeltfigen {berlafjung eines mit
Mafdinen vollftindbig eingeridjteten Fabrifgebiubes, ebenfo eines mit
bollftandigem Fundus verfehenen Lheatergebdubes, ber iiberlaffene
®egenjtand eine viel wefentlidhere, indivibuellere Grundlage fiir bie
gewerblide Bermwertung bilbet, afd wenn ber Eigentimer einem
Dritten  mit - Gaftwictjdaftsinventar eingeridytete Rdume iberlift.
Jmmerhin loffen fid) aber aud) im lepteren Falle bie iiberlafjenen
eingerichleten Maume felbft al8 frudtiragender Gegenjtand anfehen.
Dabei ift €3, wie jhon oben bargelegt wurbe, nidt erforderlid), daf
bie Cinriditung eine gang vollftandige ift, und indbejondere wird jene
Eigenfdaft ber Rdume felbft nidit deburd) beeintridjtigt, dap G-,
Lrint: und Riidjengefdyire nidyt mitfiberlaffen ift. Denn diefe legteren
Jnventarftiide gehbren - nidht aur UAndftattung berjenigen Rdumlid)-
feiten, weldje ben Gdften zum Wufentbult dienem und ol dauernbe
Quelle von Erivdigen angufehen find, Huf den Wext dieler Gefdyirre,
bie vom (bernehmer felbft ampujchaffen toaren, fonnte e bdaber midjt
anfommen unb e3 lag fiir den Berufungsridyter aucﬁ Tein ?Intaﬁ vor,
nady diefer Midytung Hin fein Frageredst- auszuiiben.



