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29, Sind Bertrige redilih miglidy, durd die nur der cine Teil

sum Crmerbe, nidit aber der andere zur Ubertragung bed Eigentums

o cinem Gruubftiide verpflidtet wird, nnd unterliegen bderartige
Bertriige den Formvorfdriften bes § 313 BEB.? '

V. Bivilfenat. Urt. v, 18. Degember 1912 1. &. Scpw. (Bell.) w. Ed).
(R1). Mep. V. 330/12,

L Ranbgericit Bielefeld.
IL.  DObeclanbedgeridit Hamm,

Die Hagende Landgemeinde betraute Anfang 1910 einen Yuttio-
nator mit bem Sffentliien BVerfaufe mehrever ifhr gehiriger Grund-
ftiife an ben Meifthietenden. JIm Bietungstermine verpflichtete fich
per Beflagte dburd) Unferzeichnung ber vorber befannt gemachten
PBietungdbedbingungen zum Eriwverb eined Grundftiids zum Preile
vou 460 A fir je 12, Ar.  Jm Termine wurbe ihm auf fein
Gebot jogleid) milndlidh der Bujdhlag erkeilt. ¥m 5. Jamuar 1912
erteilte ber Rreidoudfdup feine Genehmigung sur Unnahme bed
Gebots und gur Uberfragung bes Eigentums an den Bellagten. Da
diejer forwohl Behlung ded Raufpreifes wie Entgegennahme der Auf-
faffung vermweigerte, Hagte bie Ridgerin auf BVerurleifung jur Ent-
gegermafme der Huflaffung und gur Bablung von 5336,74 A nebft
Binfen, Der DBellagie beantragte bie Ubmeijung, weil mangels
Beobadjtung ber in § 313 VBB, vorge{drichenen Form eine Ver-
pflihtung jum Erwerbe ded Grundftiids filr ihn nidt eingetreten
fet. Das Landbgericht nabm eirten ber BVorfdrift ded § 313 BEB.
untetlirgenden Borvertrag auf Ab{dhup cines Srundftidsverduperungs-
vertragd an unb wied die Klage ab. JIm Berufungdverfahren bean-
tragle bie Rligerin in erfter Binie Verurteilung nad) dem Klag-
antrage, hilfdweife aber, den Beflagten fiir fdulbig su erfennen, mit
ihr vor einem Motar oder einer fonftigen Urfundadperjon fber basd
betréffenbe Grunditiid einen Ranfoertrag nad) Iubhalt der erwdhnten
Buidlagebedingungen abjujdhliegen. €& fei beywedt und auftande
geformtmen eine einfeitige Raufverpflidtung bed Belfagten, ofhne baf
fiir bie Ridgerin, wie fdon die Bietungbedingungen ergeben, irgend
eine Berpflidtung geaenitber bem Betlagten beftehe. Daju bediirfe
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¢8 ber Formen De3 § 313 BEW. nidyt. * Der Bellagte eradjtet den
Bertrag fitr formbediirfti, weil aus der Annahme feiner Ermwerbs-
verpflidhtung fiir die Rldgerin die, wenigftend bebingte, Verpflidhtung
jur Lerduberung bed @rundftids folge. Dag Dberlanbesgeridit
fat, unter Buriidweifung der Berufung der Kldgerin im iibrigen,
~ den Bellagten nad) dem Hilfdanirage jum Abjd)uf eined Wertrags

in ben Formen ves § 813 BOYB. verurteilt. Die Revifion it guriic
gewiefen worben ausd folgenben ' '

®riinben:

..+ »Dad Bernfungsgericht geht davon aus, dburd) bie Eriirung
bed Bellagten im Bietungstermin und bderen Unnahme burdy bdie
Rldgerin fei ein BVertrag zuftande gefommen, bdiefer Bertrag fei aber
nid)t, toie ba3 Lanbgeridit angenommen Yat, ein auf Lbidlup eines
Grunbitidsperduferungsvertragd geridhteter, ber Formvorjdrift des
8§ 313 BODB. unterliegender BVorvertrag, joudern ein an fid) vechilich
suléiffiger, bie rein einfeitige Berpflidhtung de2 Beflagten jum Erwerb
eied Grunbjtids begriinbender Vertrag, ber bie Rldgerin iiberhaupt
nidt verpflidite. Ein berartiger Bertrag unterliege ber Formboridyrift
bed § 313 BEB. nidht. Diefe Husfihrungen find nidht u bean-
ftanber. ' ‘

-Alerbingd unterliegt ber Vertrag, worin fid) jemand verpflichtet,
bad Gigentum an einem @rundftiide ju ifibertragen, feinem_ gangen
Jubalte nady ber Formpilicht bed § 813 BAB., b. §. unidht etwa
nur bie Grflavung beffen, ber ba3 Eigentum iibertragen will, fonbern
aud) dbie WUnnahmeerfldrung des Vertragdgegners. Dabei madyt es
feinen Unteridjied, ob bie Grlfdrungen in einer, ober ob fie in
getrennten Urfunben abgegeben find, wie bie Formpflidt fid aud
ouf Borvertrige bezieht. TWoh! aber find, mwie zum erften Dale in
bem Urteile des Reihsgeridhts Jur. Wodjenjdr. 1905 &. 126 qus-
gejprodhen worben ift, Vertrage vedtlidy mbglid), burd) bie nur ber
eine Teil sum Criverbe, ber andere aber nidjt jur Ubertragung bes
Cigentum3 an einem. Grunbdjtiide verpflidhtet wirb.  Bugleid) ift
anerfannt, baB auf bderartige Bertrdge bdie Formvorjdyrift bes
§ 318 BGB. nad) ibrem Haren Wortlaute Teine Anwendung . finbde.
Diefer Anuffaflung haben {id) bie Urteile bei Warneger 1808 Nr. 23
unb bie bed erfennenben Senatd vom 10. Februar 1909 Rep. V.
205/08, fermer bei TWarweyer 1909 Nr. 537 und 1911 NRr. 169
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jowie dad in Entid. besd RB.’¢ in.Bivilf. Bb. 68 &. 260 abgedrudte
Urteil angejdiloffen, fie hot in ber Rediswiffenjdaft sum gqroferen
Teile ¥Unerfennung gefunben.!  Bon .biefer Unffofjung absugefen,
liegt aud) nady Priifung der in ber Redytdwiffenidaft !;eruorgetretenen
Gegentanfidyten? lein auﬁrelcf)enbet @rund vor. ,

Die gegen bie vom Reihdgeridite vertretene Auffaffung geltend
- gemadjten Bebenfen beruben auf folgenben, am ausfihrlidyften von
Win|dmann (Bentraldl. § freiw. Ger. Bb. 10 &, 156} behanbelten
Grwdgungen.  Ein Berfpredyen, g erwerben, fei immer nur erfiillbar,
wenn die Mdglidhleit su evwerben beftehe; ed fei baber von biefer
Miglidleit abhingig. €2 tamen infolgedeffen nur folde Bertrige in
Betradyt, die ywar dutd) dbie Entfdilielung de8 Veviuferers bebingt
feier, aber audy biefen an ben gefaBten und erflicten GEntjdhluf
binbert follen. Benu man bennod) Bertrdge, bei bemen ber Ver-
dufierer bie Entjdjliepung beliebig dnbern tonme, fiir redytlich suldffig
anfebe, fo werde man wenigftend einrdumen miiffen, baf diefe Abfidht
ber Parteien nidyt unterftelt werben fonne, daf die uslegung viel-
mehr im Bweifel eine bebingte Berpflichtung bed Verduferers
aunehmen mitfje.  Die Doglichleit ju ertvetben Yomme begriindet
werden burd) bad verbinblidie YUngebot ded Verduferers ober burd)
den ben Griwerber verpfliditenden DVertvag felbjt, bie BVerpfliditung
su erwerbent fei baber nur fiir einen diefer Falé benfbar, ein Dritted
gebe ¢3 nidf. Denn nur jdeinbar liege eine Verpflidtung zu
erwerben por bei ber BVereinbarung, -baf ber Crwerber erwerben
miifie, fall8 ber Verduperer an ihn' tatfadlid) verdufere. Eine folde
Abrede Babe feinen Jnbalt und - feine Wirtung, audy nidyt fiiv den
Griwerber, benn bier entfiehe eine Wirtung erft mit bem tatiadhlichen
Abjdhlufie bed BVerdugerungdvertragd und jwar nad) Mafigabe bdiejes

1 Qammer®. fn Btidr. b. deut]d. Notarver. Bb. 4 S, 609, Dherned,
Grundbudiredit 1. &. 477 § 52 M. 4a; Tertmann § 313 2.b.d; Staudinger
& 313 L. 2. B. Mbf. 2; RORifomm. § 318 Unm, 1; Reubeder in Jijdr. |
Weditdpfl. in Bapern 1906 &, 431; Cmjt Fudd in Jur, Bodenjdr. 1911
S, 203; Gugen Fudd ebenda &. 837
' * Winfdymann, Bentraldl. [ freim. Ger. Vb, 10 &, 15; Bett, Jur.
‘Rodjenidir, 1911 &, 630; Doejt, Berh. b, 26. D, Jur-Togt I. &. 18: Homm,
Berh b, 28. D. Jur-ZTagd Bo. 3 &, 34flg, f aud) Urt. £UB. Brounfdmeig
in Redtfpr. LR, Bh. 16 &, 382, D€ -
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Rertragd. - Solle ber Crwerber unabbingig von bdiefem- Bertrag
jrgendiie gebunden werben, fo miiffe die Bindung vor dem Abfdhfuffe
Deftepen.  Dad Ublommen, dad den Criwerber binben folle, miiffe ifni
affo- verpfliditen nicht fiir ben §Fall, ' baf bas Geidhaft gejdloffen
werbe, fonbern fiiv ben, baf es der.Werduferer jdiliepen wolle. &5
gebe bemnad) feine anberen Bertrdge mit verpfliditender Wirfung
fitt ben Grwerber al8 folde, bie ugleich den EBerEiuf;erer entprechend
verpfliditeten.  ~ ‘
Diefe Qlus%fuljmngen etfcfjemen nidgt iberseugend. €2 barf
pugeqeben werben, baf ein Bertrag, in. bem fidy jemand unter -einer
wirtjamen Bedingung jur fbertragung von Grunbdeigentum verpflichtet,
cine vom Eintrite ber Bebingung abbingige Verdiuferungspflidyt
begriinbet und bafer bem Formgwang unterliegt, E3 Tann aber
nicgt al8 jutrefiend anerfannt werdew, bah aug der Nbernahme einer
Berpflidhtung, cin Grundftic abzulanfen, ftetd die entfpredende, wenn
aud) vielleidjt nur .bedingte, BVerpfliditung.bed anberen Teiles folge,
vad Grundftiid zn verfeufen. Den fidy Hiergegen wendenden Sape
_oud Dem  erwdbnten Urteil in Jur, Wodenjdr. 1905 &. 126:
,Dieje Ausfiihrung ift rechidirctimlid). Der Ubjhluf von - BVer-
tragen, burd) bie nur ber eine Teil zum Erwerbe, der anbere aber
nidit gur BVerduBerung verpflidtet twirh, ijt redtfidy mog[td) unb
* finbet Bdufig ftatt?, ijt dburdyausd Bex&upfltd)ten Fiir bag Vorfommen
foldjer Bertrdge bietet ber vorliegende Fall ein Beifpiel. Denn bier
Tiegt nad) ber ben Bietungdbebingungen sutreffend entnommenen Feft-
ftellung bed Berufungdgeridyts eine -willig einfeitige Gebundenheit
bes Beflagten vor, ofme baf eine Verpfliditung ber Rldgerin zur
Uberiraqung  bed Gigentums begriindet werdben follte. Died fann
nur bafin verftanden twerben, baf bie RKldgerin, felbft wenn fie fid
sum Berlauf entdlieken follte, aud) bann nid)t gebunben fein will,
nunmehr an den: Bellagten zu verfaufen, ivdfrend diefer verpflidhtet
ift, b3 Grunditiid von. der RAdgerin zu evwerben, falld biefe e3
verlangt. €3 ift aud) nicht ju beanftanben, wenn ba3 Berufungs-
geridit ' bie Unfidht bertritt, ¢3 miifle ben Parteien unbenommen
bleiben, wie Bier gejdeben, auddriidlid) su vereinbaven, baf eine
Berduferungspflidyt iberhaupt. nicht beftehe (jog. pactum de emendo).
3 Banbelt fid) bei ber RKldgerin nidit darum, baf fie eine BVer-
pflidtung itbernimmt, bie, wie 3.B. bei bem perfdnliden Borlaufsred)t,
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abhingig gemadit wwird von einem, wenn aud) in ihrem Belieben
ftebenden, Zun, wed al8 eine fogenannte gemifjdhte Bedingung auf-
gufafien ift, bie wirtfam geftellt werden darf.. Nady ber Feftftellung
bed Berufungdgerifitd bat die Kldgerin bad @ebot bes Beflagten,
faufen zu wollen, angenommen, nadjdem fie eine BVerpflidtung zux
[bertragung bdes Eigentums in den Bietungabedingungen ausbriidlich
audgeid(offen Batte. €3 ijt daber fein -Raum fir die Anuslegung
im Sinne einer bebingten Werpflidtung bed BVerduFevers; ed Hanbelt
fih um ein bloged Wollen ber RKldgerin.. Dabdurd) entfteht aber
feine, irgendwie bejdhaffene, Bindung fiir fie. Denn, felbft wenn
man ben Bertrag auf ber Srundlage der Bietungsbebingungen —
wa3 faum angeht und vom Berufung2geridt audy nidjt gefdjehen
ift — babin auslegen wollte, bof fid) die Rldgerin fir den Fall
ifreg lHinftigen Wollend gebunben Babe, fo wiltbe dody bamit eine
redjtlid) verpflidytende Erflarung nid)t abgegeben worben fein (Plenar-
bejdhlul, Entid). ded RG.’8 in Jivilj. Bd. 72 &. 385).
€8 ift aber aud) nidht erfindlidy, imwiefern ein folder, lebiglic)
bent Erwerber binbenber BVertrag weber Jnhalt nod) Wittung Haben
follie.  Jemand, ber {idy mit ber Ubfidit der BVerduferung, ins-
befondere ber Uufteilung von Srundbefip trdgt, tann ein durdjaus
bereditigtes Jntereffe baran Baben, bereitd vorfer ju wifjen, ob feine
Ubfiht audfiibrbor iff. Wuf diefe Weife erlangt er vor ALHIuf
eined Berduferungdvertragd die Sewiflheit, baf jemand vorhenben
ift, ber verpflichtet iff, nad) Mafgabe ber getroffenen Bereinbarungen
ibm bag Grunditid absufaufen. Ebenfo fYennt Der anbere feine
®ebunbenfeit fir einen Finftigen Fall unb fann baer bei feinen
fonftigen gejdaftliden Berfiigungen barvauf Nidfidt nehmen. Aler-
bing3 wiirbe die Unwendung bed § 138 BBV, in Frage fommen,
wennt bie Gebunbenbeit eine geitlid) unbeqrengte whre. Wber dies ift
hier micht ber Fall, demn aud dbem Bertrage geht far und fider
bervor, DaB dieje @ebunbdenfeit fiber ben 1. Ditober besjelben Jahres
nidit binausging. Nad) § 1 verpflidjteten fidy bie Bieter durdy ifr
®ebot jum Eriverbe am 1. Dftober 1910, nad) § 5 follte die Auf-
faffung, ,fall3 betjenige, fiir defien Redjnung bie BVerfteigerung erfolgt,
fidy bazu berpflidhtet Baben wirb, ... am 1. Ditober diefed Jabres
nady gefchehener Bablung bed RLaufgelbes” ftattfinden. Die Kldgerin
mufite daher bem Beflagten, fobiel an ihr lag, vor Ablauf der
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Srift bie Miglidyfeit jum Ubfhlup eines § ormgerecbten Raufoertrags
gemwdhren.

Damit ift bargetan, ba§ ein {oldjer nur einfeitig ben. (Erwerber
binbenber BWertrag Jnhalt, Wirtung und Beredhtigung nicht nur
faben fann, fonbern im vortiegenben Falle aud) hat. Wber aud)
baran ift feftubalten, baf berartige nur bdie BVerpflidiung zum
Grwerbe pon Grundftiiden begriindende Vertrige der Formvoridrift
bed § 513 BEB. nidht unterliegen. Daf biefe Wuffafjung bden
Wortlaut bes Sefeged entfdyieden fitr fid Hat, wird pom Berufungs-
ucteile zutrveffend bervorgehoben.  Ebenjorvenig find feine Wus-
fithrungen u beanftanbden, die fid) bagegen wenben, dafk ber Wortlaut
bes Oefeped mwegen bed ifm ugrunde Tliegenben {ozialpolitijdhen
Bmeded nidt maBgebend fein IHune. Sie gipfeln bavin, baf ba,
wo ber Wortlaut ber Vorfdrift wie Hier fo flar fei, dep er feinen
Bmeifel auffommen laffe, fiir eine Wusdlegung aud ben Borarbeiten
jum ®efes diberoupt fein Waum fei. Wenn man itbrigens bie
Motive, die Protololle und bie DVentdrift daraufhin priift, o tritt
tar Bervor, dof ber @ebanfe, ben Srundbefiper vor leidtfertigen
Berduferungen zu jdiigen, die wefentlide BVeranlofjung fiir die
Beftimmung einer bavor nad) Moglidleit bewahrenden Form gewefen
ift, wifrend bed Eduges ved3 Crwerberd nur fehr gelegentlid
Grwdhnung gefdjieht. Dervorgehoben twird indbefonbere, Daf bie
foziele Bebeutung bed Grunbeigentumsd, wenn bie Grunbdftiide audy
im Qaufe ber wirtid;aftlid;en Cntwidelung oaufgehdrt Baben, in
gleidjem Fafe wie frither bdie wertvollften Gegenftinde bed Bet-
mbgens au fein, im Laufe der Beit nidyts eingebiift Hobe. €3 twird
ferner barauf bingewiefen, daf ber Grunbdbefiy bdie naticliche Grund-
Tage fiir die Sefhaftinleit ber Vevdlferung fei und jdon bdeghalb bie
thm guteil werbenbe bejonbere Ricdficdht audg in ber Begiehung ver-
biene, baf bie Verduberung nidht leidht zu nehmen fei. €8 wird
weiter audgefprodjen, baf, Hervorgerufen burd) ernjte Ubelftdnde, die
fidh an die Formireifeit bevartiger Vertrdge mehr undb mebhr gefnitpft
haben, eine ftarfe Stromung im Sinne ber Notwenbigleit einer
bejonberen Form fid) qeltend madje, und baf diefe Strdmung fowie
berert innere @riinbe Beadhtung verbienten. Died find alled Gefichts-
puntte, die lediglich ben Sdjuty bes Srunbbefibers betreffen, rodfrend
bes Erwerbers, wie bereitd erwdfnt, nur anwenigen Stellen gelegentlid,
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und aud) bann nur neben dem Befiger gebacht wird (J. Mugdan,
Materialicn Bo. 2 &. 104, 619, 1237). Hierausd ergibt fid). ebenjall3,
baf gegeniiber dem taren TWortloute bés Sefehed befjen Borarbeiten
fiic eine entgegenftefende Wnffaffung nidht verwenbet twerben ommen,
namentlid) nidht, um baraus eine fozinlpolitijde Bedbeuting herzuleiten,
bie mit bem TWortlaunt unvereinbar twdre,

Audy der Verfudy der Revifion, durd) Sleichftellung eined ber-
attigen Vertragd mit einem formbebiirftigen Borvertrag dber ben
Ui Iuf eined RNaufovertragd zur Formbeditrftigheit Ded erfteren u
gefangen, fonnte Feinen &rfolg Haben. Denn geradbe ber von ifr
heroorgehobene Gefiditdpuntt verfagt bier vdllig, daf, wenn man ben
Vorvertrag formlos zuliche, die Berpflidhtung jur Ubertragung bes
- Gigentum? an einem @riindfiiide begriindet werben fonnte unter
Bernacdliffigung bder vom Gefepe fiir ben Grundftiidseigentiimer
verlangten Sdupmafregeln. Denn bier ift jo eben ber Grundftitds-
eigentiimer nod) nidht gebunben, su feiner Binbung bedbarf ed viel-
mefhr erft nod), wie ba2 Berufungsgeridit zufrefjend Hervorhebt,
eines — iibrigend in den Bietungsbebingungen bvorgefefenen - —
formgeredyten Bertrags. Wenn die Revifion bemdngelt, baf ber
BcHagte verurteilt fei, mit ber Rldgerin einen formgeredjten Vertrag
abjufdhlicken, baf ex alfo, unb zwar auf Grund vertraglider Bindung,
mitwirfen. folle an dem AbjHIuf eined Bertrags, ber ber Stligerin
nidht nur Red)t gebe, fondern fie aud) jur {berfragung des Eigen-
tumd an einem Grunbftiide verpflichte, wabreud. eine vertraglidye
Berpilidhtung mit diefem Endyiele mur in den Formen bes § 813 BBB.
fibernommen twerden Ednme, Jo it dbem entgegengubdlten, baf ja durdy
bad Urteil, beffen Fafjung durdjaus fodhgemdp ift Wdrneper 1909,
Rr. 537), bder Kldgerin feine BVerpflidhtung zum AbjdEluk eines den
Formporfdriften entfpredienden, fie binbenben, Berduperungsvertrags
auferlegt ift. Da f{ie alfo trop bed Urteils vdllig frei bleibt, fo
fann qud ber bem Beflagten Bierin. auferlegten Berpflihtung fein
®rund fiir die Anmendung bder Formvorjdriften bed § 313 BOB.
entnonunen toerben, wie ebenfowenig von einer. Umgehung jener
Formoorfdriften bie Febe fein faun, ba bdie Vindung bder Kligerin

erft burch AbjdHIup eined formgerediten Bertragd eintritt. |
' Daf aud) aus ber Besugnahme auf -die Rechtfpredyung bes
Reidhdgerichtd ju § 15 GmbHS. nidts fiix bie. Formbebdiirfiigleit
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fergeleitet werben fann, BHat dbad Berufungdgeridst in nidyt u bean-
ftanbender Weife mit bem Pinweife bavauf dargeleat, baf ed fid
bott um ein. Sondergefep handle, ba3 ausd {idy jelbjt ausgelegt werben
miiffe und baf fein Grund erfidiliy fei, § 318 BEB. mit § 15
jenes Gefeped gleidhzuftellen. - .

. Bietet fomit dad Urcteil feinen Anlaf zuu Bedenfen, fo ift mur
nod) guritdzuformmen auf ben Gefidhtdpuntt, daf ber aud einem ber-
artigen pactum de emendo Berpfliditete nidyt ungebithrlid) lange Beit
parant feftgebalten werben darf. Nad) bden Vertvage war bies, wie
eriwdfnt, nidt ber Fall. Wenn ed jum redjtjeitigen ULHB eined
formgerediten  Qaufvertrags nid)t gefommen it,- fo fann bdie3 ber
Rldgerin nidt -3um Sdjadben geveidjen, ba ber Veflagte bercits n
Suni 1910 bie Bertragderfitliung vertveigert Hatte, toedhalb nod) im
Quni Kloge erfhoben wurde. MWar ber vor dem Ranbgeridyte ge-
ftellte Antrag auf BVevurteilung jur Auflaffung aud) nidt jadgemép,
fo Bat doch bie Weigerung bed. Beflagten aud) nad) Stellung ded
jutreffenden ¥Antragd Dbis Heute fortgedauert.. Da die RAdgerin, twie
erwifnt, burd) bad Urteil aud) jept nod) in feiner Weife gebunden
iit, fo wire fie an iy in ber Lage, beliebig lange Heit verftreichen
su Tlaffen, bis fie bavon, wenn iberbaupt Gebraud) madt. G2 foll
baber Bier barauf Dingewiefen werben, bafy bdie' Bindung ded Be-:
flagten aufbbren wiirbe, wenn bie Kldgerin bdie Geltendbmadyung ifrer
Redte aus bem Urteil diber eine angemeffene Frift Hinausd ver-
hgerte.” ‘



