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61, Oajtet der Bertdufer einer Hypothet fiir deren redytliden Be-
ftand, wemt der Kiufer brint Ermerbe gewufhit hat, daf dic gefiderte
 Gorberung widtig war?
BGB. §& 437 UALE. 1, 439 U . 1. .

V. Bivilfenat. Urt v, 1. Februar 1913 i. ©. PB. (L) w. Sheleute
9B, (Bell) Rep. V. 305/12,

I Ranbgeriht Braunjdiveig.
II. ©Oterlanbesgeridit bafelbit,

Durd) notariellen Bertrag vom 8, Wéry 1902 verfauften bie
verf{agte Chefrau und ibr erfter Ehemann 2. ifr Grundftiid in B.
an bie Ghelente @. Vei ber Wvfloffung rwurdbe fiix die Verliufer
au gleidien Teilen eine Refitaufgeldhypothet von 26850 & eingetragen,
Sm Jefre 1906 ftarh W, - Sein Unteil an der Hypothet ging durd)
Grbgang ouf bie verf{agte Ehefrau fiber, @ie trat am 17, Juli
1807 bie eine Hilfte der Hopoifhet von 18425 A4 zum gangen Bes
frage und bon der anberen Dilfte ben Teilbetrag von 1925 A an
ben Rdger ab, Dad beloflete Grunditid liegt in einer Borbell-
ftrage. Uudy anf dem Srumdftiid ift fortbauernd bad Bordelgewerbe
betrieben worben. Der Kldger madyt geltend, ber Kaufvertrag vom
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8. Miry 1902 fei nichtig, da er den Bertou] ded Bordelgrundititds
gum Betriebe be3 Borvelld sum Gegenftande gehabt hHabe; daher
felen aud) bie Reftfaufgeldforberungen und bie Hypothelen bdafiir
von 13425 und 1925 4 mnidhig. v den WMangel im Redyte
Bafte die vertlagte Ehefran ald Berfiuferin nad) § 487 BEB. Der
fliger verlangt BVerurteilung ber verflogten Ehefrau gur Bablung
von 15350 A& nebft Jinfer und ihred jepigen Ehemaunesd ur
Duldung ber Bmwangsvolfiredung in dad eingebradite GSut,

‘Die Borinftangen wiefen die Nlage ab, Die Fevifion bes
RKliigers hatte Teinen Crfolg.

Yus den Griinden:

y Die Bellogten Haben geltend gemadpt, bem RKldger fei bie
Gigenfdiaft ber Hupoihefen ol Bordelbhypothelen befannt geivefen,
und Baben pur Begriinbung biefes Einmmwanbed vorgetragen, einmal,
ber Rliger fei gemerbamifiger Hypothefenhiindler, uud jobamn, er
babe feit ldngeren Jahren fdon mit Hausbefiern in der fragliden
©trafe i Verbindung geftanben, fdon friiber Hypothefen an einem
Grunditiid in biefer Sirafie befeffen unb in einem Falle mehrere
Bordellhypotbefen von ciner Witwe L, gefauft.”. .. (E3 wird auss
gefiifrt, Daf die Unnahme bed Berufungdriditerd, dem RNldger fei
beim @rwerbe bter Hypothefen befannt gewefen, dof bie Durdy bie
Hypothelen gefidierte Raufpreidforberung wegen Nidytigleit bes Borbell-
faufperttagd vom 8, Mary 1902 niditig war, nidit zu beanftanben
. jei. Eobann wird fortgefabren:) , Gemif § 439 UBL. 1 BEB.
nimmt bdaber ber Berufungsridter mit Redjt an, daf bie Bellagten
nidht nady § 437 BOB. bem Klager fiix den rechtlichen Beftand ber
gefanften {Forberung Daften.  Wegen ber Hypothelen felbft madyt
fobann bie NRevifion geltend: bder Berufungsdridter Habe Ffeine be.
{timmte Fefiftellung bariiber gelroffen, ob bem Rldger, ald cr am
17, Juli 1907 bdie beiben Hypothelen tiuflid) evworben babe, aud
befaunt gewefen jei, bap bie Pypotheten ebenfalld nichtig feien ober
bod) wegen Midtigleit ber gefidjerten Forberung nur al8 Srunds
fdulbent ber Grundftiidscigentiimer, Eheleute ., beftdnden. Habe
ber Ridger feine Kenntnid Davon gehabt, fo fei er, aud) wenn er
Senutnid von bem MNidjtbeftehen ber Forderung gehabt Habe, dod)
hinfichtlidy ber Hypotheten nidht mit jeinen Redjten ausd § 437 BOB.
audgeldloffen; audy ftebe ber Gcltendmacdhung diefer Redhte nidht
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entgegen, bap der Kldger die Hypoihefen wegen feined guten Glaubens
gemdf § 892 BOB. erworben habe, da bie Borjdrift nur guguniten
bed Groerbers gelte, der auf ben ihm badurdy gewdbrten Edup
verjichlen fonme undb bann fo au.behanbeln fei, al3 Habe der Erwerb
nidjt ftattgefunben.

Ridtia ift, dbap ber Berufungsriditer eine Fefiftelung iiber die
begeichnete Kenntniz ded Kldgers nid)t gefroffen bat. Seine Husfiihe
rungen find babin aufjufaffen, bap aud) bann, wenn ber Kldger bie
fraglidge Renntnid nidit gebabt Babe, der Anfprud) aus § 437 BGB.
wegen der Pypothefen unbegrinbet fei, weil dann ber Kldger jus
folge feined guien Glaubend bie Hypoifelen gemdh § 892 BEB. ol
redjtabeftdnbige Hypothelen erivorben Habe und fomit ein Miangel
im Redyte Pinfidtlid der gefouften Hypothelen nidjt vorliege. &3
fann dabimgeftellt bleiben, ob niht diefe Redjt2auffafjung fir zu-
trefiend au eradjter fein iwiirbe, wenn Binfidtlid ber Daftung
fiir ben rechilihen Beftand Forberung und Hypothet gejondert zu
beurteilen wirten. Forderung und Hypothel find aber binjidilich
biefer Haftung nidt devart voneinander ju trennen, baf, wenn wegen
RKenntnis oes Nidytbefiehens ber verlauften Forberung fiir diefe die
Daftung nad) § 439 ALj. 1 BEB. audgefdiofjen ift, iberhaupt nod)
eine Haftung filr den rvedilichen Bejtand bder verlauften DHypothet
nad) § 487 BEY. in Frage tommen finnte. Die Hypothet ift nad)
§ 1113 BSB. cine Beloftung bes Srundjtids mit dem Jnbalte,
daf eine beftimmte Geldfumme zur Befriedigung wegen einer Forbe-
rung aud bem Grunditiide ju jablen ift. Die Hypothet dient mit-
hin jur Siderung der Befriedigung einer . Forberung und ift ein
Nebenredht ber Forberung., Dementfprediend beftimmen bie §§ 401,
1153 %bf. 1 BEB., baf mit ber abgetretenen Forderung die Hypo-
theten, ,bie fiic fie beftehen”, auf den neuen ®[Eubiger iibergehen.
Ferner find in § 1154 BEB. und in § 830 JPD. Sonberbeftims
mungen fiiv die Falle ber Ubertragung und der Pfandung folder
Torberungen gegeben, ,fiic welde eine Hypothet befteht”. Sodann
ift nady 8§ 1163, 1177 AL 1 BEB. der rechtliche Beftand ber
Dopothet al3 folder von bdem Beftehen ber Forberung abbdngig.
Weiter fann nad) § 1153 AL 2 BEGB. bie Forberung nidht ofne
bie Hypothel, bdie Hypothet nidht ofne bie Forberung dibertrogen
werben, Daraus ergibt {id), vaf nady bem Gefege Forberung und
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Dypothel bergeftalt ein cinbeitlidhed Gange bilden, dag die Forberung
bas Houptredt, dbie Hypothel ein bie Befriebigung bdiefed Haupt-
red)td Jidjernded Mebenvedit ift. Sennt nun ber RKéufer einer
Hypoibet bei bem Abidjlufle bes RKaufes bas Nidytbefiehen ber ge-
Tauften, Durd) bad Dypothelenredit gefiderten Forberung und Hat
vezhald ber Berfiufer gemdf § 439 UL 1 BEB. bas Nidytbeftehen
ber Forberung nidt ju vertreten, fo muf aud) bie Haftung bes
Bertdufers fidr ben redjtlidhen Veftand bes PHypothelentedhts aus
§ 437 BEY. ohne weitered entfallen, mweil eben bad Hypothelenredyt
ein mit der Forberung verbunbenes, ju deren Sidjerung dienendes
Nebenvedit ift. Der Grund -bed Fortfalls ber Bertrelungspflicht
be Berldufers im Falle bed § 439 UL 1 BEB. ift ein Verzidyt
bed Riufers auf bie Gewdhrieiftung ober bod) bie Unnahme, baf
ber Rdufer bie aud dbem Wdangel im Redite fid) ergebende Gefabr
fiberneGmen twolle (Mot. 3. BEB. Bb. 2 &. 215, Warneyer Reditfpr.
1911 e, 366). €in BVerzidht auf bie Gewibrleiftung ober bdie
Obernafme der Gefahr wegen Nicytbeftehens bed gelauften Haupts
redit3 f{djliegt aber naturgemd® bie Haftung fiix ben redhtlichen
Beftand eired mitgefauften Nebenredhts qusd, bag nur ur Siderung
ver Befriedigung bed Hauptred)is dient.

- Plerntacy Haften bdie Bellagten dem Rldger aud) flir ben redht=
Tidien Beftand dber beiden Hypothefen von 13425 uud 1925 A nidht
auf ®Grund bes § 437 BEB.A. ..



