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89. Rann bei der Begritudung eines Rentenguid durd) Bermittelung
per Generaltommiffion die mangefude Form, obwohl Feine Auflaffung
ftattfindet, geheilt werden?

PBreuf. Gefep vom 7. Juli 1891, betr, die Befirberung der Erridye
tung von Rentengittern, § 12.

BEB. § 313.
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V. Bivilfennat. Urt. v. 18. Funi 1913 i &, D). (Bell) w. &4, (RL).
Rep. V. 75/13.
1. ZLanbgeridyt Riel,
II. Ebherlanbedgericht bafelbit.

Der Bellagte will der unftreitigen Kaufpreidrefiforberung bes
Rldgerd gegenitber aufrechnen mit einer Raufpreisreftforberung aus
pem Berfaufe eined neugebildeten Rentenquid an den Kldger. Diefer
Bat bie Juldffigleit der Aufredymung beftritten. Dod Landaeridit
hat bie Hnfredynung fir unzuléffig erfldrt, und bad Berufungs-
geridht ift Binfichtlid) Dber Anfrednung mit bdiefer Forberung bdem
Lanbgeridte beigetreten. lnter Wufhebung bez Berufungdurieils.
wurbe die Sadye bom Reidjzgerichte zuriidvermiefen.

Aug ben Griinben: _

LFir biefen Reditdaug ift lediglid) bie Frage in Streit, ob ber
Bellagte gegen Dbie unbefirittene Kaufpreiéforberung ded RKldgers
aufredyen barf mit feiner ungefidjerten Raufpreisforberung aus bem
mit bem Rliger dburdy BVermittefung ber Generallommiffion gejdjlofienen
HentengutBvertrag unbd ber nebenber unter ben Parteien miindlid)
getroffenen Bereinbarung vom 20, Mpril 1911, baf e frog ber
fiir ben RentengutBvertrag vorgefehenen Feftjepung bdes Kaufpreifes
auf 24500 A bei ber friifer getrofferten Ubrebe eined Raufpreifes
por 1300 A fiir bad Deltar verbleiben jolle. Ded Bernfungs-
geridit Bat bie Fragen gepriift, ob etmwa eine foldhe Bereinbarung,
weil gegen ein qgefeplidhes BVerbot verftofend, aud § 184 VESB.
niditig fei, und ob bie Formlofigleit der WAbrebe, da hier Teine Yuf-
Toffung {tattgefunden Bat, fonbern gemdf & 12 AL 2 bed Preuf.
Gefepes v. 7. Jult 1891, betreffend die Befdrberung ber Crrichtung
von Rentengiitern, ber Rdger auf amilided Srjuden ber Geperal-
fommiffion in bag Grunbbudy al3 Cigentiimer eingeiragen worben
ift, burd) biefe Gintragung gebeilt mworben fei. €3 Bat die erfte
Frage verneint und bie gweite bejaht, und es ift jomit zu bem bie
®runblage feiner Entjdheibung bildenben Ergebnid gelangt, bak bie
Raufpereinbarung ber Parteien fiber dad Mentengut in dem wvon
ihnen gewoliten vollen Umfange wirfjam fei, jo bap banad) bem
Bellagten eine Laufpreisforderung ungefdhr in bem pon thm geltend
gemachten Betrage guftehe, abgefehen von ber fiiv ihn eingetragenen
Hypother und der porgefehenen baren Unzahlung vou 3000 4. ... Mit
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biefer von ihm auf 7675,88 A angegebenen, ungefidherten Refttauf-
geldforberung will ber Bellagte aufredmen. Dad Berufungsgericht
bat bie Hufredinung mit bem nod) nidjt getilgten Teile der bar 3u
leiftenden Unzahlung, mit Dem lebenforderungen und den Rinfen
sugelaffen, fie dagegen fiir jene Meftfaufgeldforberung abgelehnt, da
fie vertraglidy ausgeidjloffen fei.

Dagegen wenbdet fid) die Revifion, indem fie biefen vertraglichen
Auadjchlup der Aufrednung befampft. €3 beburfte jebody eines Gin-
gebend Bietauf nidjt, da das lrteil aud einem anbderen Grunde auj-
subeben war. &3 fann babingeftellt bleiben, ob bie Uuffafjung bez
Berufungagericits, baf fein Berftofi gegen § 134 BOB. vorliege,
Billigung verdient. Redhtdirrig ift in jedbem Falle die weitere An-
nahme bed Berufungdqerichts, daf das formins getroffene Abfommen
itber ben Preid von 1800 A fiir bad Heftar burd) bie Eintragung
be3 Rldgers al3 Cigentiimerd in bag Grundbud) gebeilt fei. Damit
fillt aber bie Grundlage fiir bas Berufungsurteil, baf bie Kouf-
vereinbarung in bem vollen, von ben Parteien gewolten Umfange
wittam fei.

Unter bem Formywange bed § 313 Sap 1 BEB, fteht ber
gange Raufvertrag mit allen Vereinbarungen, aus benen fidh nad)
bem ZWillen ber Vertragdparteien der jdulbrediiliche Verduperungs-
vertrag jufammeniepen foll. ¥Unberfeitd erftredt fid) bie in & 818
©afy 2 BOB. vorgefehene Heilung ded Formmangeld cud) auf das
nur miindlid) Beveinbarte aber nidht Beurfunbete Warn., Redhtipr.
1908 Mr. 184). Diefe Peilung der Form wird berbeigefiihrt durd)
bie Auflaffung unb Eintragung in bas Grunddbud). SBur Gigen-
tumgiibertragung an @rundftiiden ift oufer der Gintragung bie
Ginigung ber Beteiligten iiber ben Cigentumsiibergang in Form ber
Uuflafjung erforderlid), bie fid) a8 felbftanbiger bdinglidher BVertrag
barftellt. Tie-die Motive um Biivgerliden Sefegbucdie (Bd. 2 &.191)
gutreffend bemerfen, erfangt der obligatorifdhe WBerirag, o twie er
jur Beit der Auflaffung unter den Vertragidhliekenden befteht, nad
feinem gangen Jnbalte Giiltigleit. Der Grund Bierfiir ift, wie fid
aud den Protolollen ergibt, barin zu finben, dak . .. ber beywedte
Sdjup por Ubereilung nod) in ausreidendem Mape, wenigftens Hin
fitlih bes Preifes, infofern erveicht werde, ald fich mijdhen den
formlofen UAbjhluf und ba8 Giiltigverben bdes obligatorifdien BVer-
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tragd bie Huffaffung einjdhiebe, woburd) Frift sur {lberlegung ges
mwonnen werbe (Prot. Bbd. 1 &,463). Dementfprechend Hhat benn
audy bie Rechifpredhung ftindig daran feftgehalten, daf in dem form-
geredyt errichteten obligatorijdjen Bertrage nidht ‘enthaltene Bevein-
barungen nur dann giiltly werben, wenn nadigewiefen wird, bap
bie Beteiligten fie bet der Huffafjung baben aufredyt exhalten swollen.
Bablreiche Entideidbungen bed ReidBgerichtd befoffen fidh mit ber
Priifung dev Frage, ob angenommen werden Iomne, baf bie Parteien
aud) nod) zur Jeit ded Vollzugd ver Uuflafjung an berartigen Ber-
einbarungen feftaebalten Baben (Entid). bed B8 in Fivil|. Bd. 62,
€. 5, Bp. 65 &. 392; Jur. Wodenjdhr. 1908 &. 191 Nr. b;
®rudot Bb. 48 €. 793; Warn, Redjtfpr.-1909 RNr. 350).

Qiegt aber hiernad) ber Grund der Heilung bavin, dak an bem
nidht formgeredht Bereinbarten oudy nod) ur Beit ded Abjdlufies
bed binglidhen Weriragd der Uuflaffung feftgehalten wird, jo tann die
$Heilung ba nidjt eintreten, wo ber Eigentumsiibergang ohne jolden
bingliden Bertrag erfolgt. Died ift ber Fall bet Begriindbung eines
Rentengutd durd) BVermittelung ber Generaltommiffion. Denn Bier
witb ba# Gigentum dadurd) erworben, daf die @eneralfommiffion
ben von ifr beftdtigten Bertrag bem zufténdigen Grunddudyrichier
mit dem Erjudgen auf Umidreibung bed Eigentums einveiht und
ber @runbbudyidhter bdaraufhin den Gigentumspiibergang in bos
Orundbud) einivdgt (§ 12 bed @ef. vom 7. Juli 1891). Hier ijt
vemnad fir bie Auflaffung fein Raum und ed farm Haad (Die
Preupijden Gefepe iiber Rentengiiter &, 47) nidyt jugegeben werden,
baf ber Rentengutdverivag die Uuflaffung ecrfepe. Wie {id) aus Art. 12
§ 1 preug. AG. 3. VOB flar ergibt, follte ledbiglih fiix den durdy
Vermittelung ber Generaltommiffion gefchloffenen obligatorifden
Bertrog durdy Geftatiung bder einfachen Sriftform eine Form-
erleiditerung gejdiaffen werden, die fid) badburdy erfldvt, daf ,bdurd
bad Cingreifen ber Behdrben ben Ritdjiditen Geniige gefdjieht, bie
im Biirgecliden Gefepbuche jum Crforberniffe der gerichtlidhen ober
notariellen Beurfundung fiir obligatorijde Grunditiidsverduferungs-
veririge gefithrt haben” (Begr. &. 16).

€3 ift aud) nidyt vidhtig, wenn Strang u. Gerhard (preuf. UG.
7 BEB. Ut 12 §1 Unm. 5), denen fidh Crufen und WMitller
(preup. AY. 3. BGB. Art. 12 §1 Anm. bb) anjdliefen, annehmen, aud
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ber ,ratio ber LWorfdrift des § 813 Sap 2 BAB.“ gehe Hervor,
baf im Falle bes § 12 bed Gef. vom 7. Jult 1891 zur Heilung
bie Gintragung in bos Srunbbudy geniige. Denn fie irren, wie ficy
aug bem Uusdgefibrten ergibt, wwenn fie ibre Nuffoffung damit be-
griinben, daf die llbertragung bed Gigentums bas ,fiir bie $eilung
entideidende Moment* fei. Ebenfo erfdeint bie Crufen-WMitllerfde
Begriindung nidyt Paltbar, bie in ber auf Crjuden ber General-
fommiffion erfolgenben Gintragung be neuen Eigentiimers in bas
Grundbud) den beilenben ,Uuflafjungderiap” fieht. Daf nidt bdie
Gintragung bad Entideidende ift, jondern die Unflafjung und bderen
Gntgegennahme, b. . der binglicdhe Bertrag, ergibt fid) jdon daraus,
baf § 10 ded preuf. Gefeped vom 5. Mai 1672 bie Heilung lediglidy
an bie Huflaffung Initpfte, und bag Biirgerlide Gefepbud) Huf-
loffung unbd Gintragung nur bdeshald erforbert, weil, entgegen dem
preufijden @rundbudredjte, die Cimtragung bder Uuflafjung nidpt
mehr in allen Fillen unmittelbar nadfoigt. &3 fehlt daher hier an
bem bdinglidhen Bertrage, bem man audreidend [diigendbe Wirtung
beigemefjen Bat, um von ber Beobaditung ber Formvorjdriften des
§ 313 ©ab 1 BEB. abfehen zu Ibnnen, und e fehit baber aud)
an bem Beitpunite, ber maPgebend ijt fiir bie erforberliche {Feft-
ftellung, baf bie Parteien zur Beit ded Abjdhlufjed bes dinglichen
Bertrag? nodh) an bem formlod Bereinbarten feftgehalten Baben,
€2 Yann beswegen eine Heilung nidht eintreten (|. aud)y Turnau-
Forjter, Liegenfdaftdredit Bb. 1 &. 422). Wan wird aud) nidt
bag Urteil bed erfennenden Senatd vom 16. Upril 1910 (Entfdh. des
RG.'8 in Bioil|. Vb, 73 &, 275) biergegen anfiihren Hnunen, ba
bort gerade die eilung in bem formgerecht zuftande gefommenen
bingliden Bertvage gefunden ird.“ ... :



