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27. Jnwieweit faun der Borrang, ber fiir eine Baugeldhypothet
por einer anderen Hypothel unter der ftillidweigenden Bebdingung
der Balutierung der Hopothe! nad) Vafigabe e Bangeldvertragd
cingeriiumt worden ift, aud) fir Betrige geliend gemadyt werben,
bie vor polliger Fertigiteliung ber betreffenben Banabjdnitic gezahlt
worden find?
BEB. § 880.

V. Biviljenat. Urt. v. 27. Geptember 1913 i. &, Baugefeljdaft
B. D. (Bell) w. B. Hypothetenban? (RL) Rep. V. 126/13.

1. Qanbgericyt I Berlin, .
II.  Rammergeridit dajelbit.

Auf dem Srundftid Sd. Bd. 17 B 522 ded Baumeifters P.
batten bie . f. . mit ibrer erjten Hypothel von 33000 A und
vie Wellagte mit ibrer zweiten DHypothe! von 78607 A einer fiir
Baugelver Sewilligien Darlehnshypothet ber Kldgerin von 295000 A
ten Borrang eingerdumt, wogegen bei ber julehtbegeidhneten .@I;pﬂtf;ef
Ljdungsvormerfungen suguniten ber 5utuc&retenben @tjputbefen ein=
getragen Yourden.

St ber Bwangsveriteigerung vom 2. Upril 1912 wurbe bas
Grunbftitd ber Betlagten fiir 300000 A ugejdilagen. Dem Teilings-
plane gemdf follten bie von dber Kldgerin in Hohe von 241 389,98 A
angemelDeten Baugelder und die 83000 A ber HG. . @. zur Hebung
fommen, bie Hypothe! der Betlagten aber mit 6865542 A ausfallen.
Die Betlagte erhob in Hihe von 30000 A4 Wiberfprud) gegen bie
Rldgerin, weil biefe bei Sewdbhrung bder Baugelber in Hobe von
30000 £ nidt die Vorausfepungen, unter benen bdie Borrangs-
einrdumung erfolgt fei, erfillt habe. Jnsbefondere Habe fie nidht
auf Bermwendung befter Bauftoffe und auf fehr gqute Baunausfiihrung
hingewirft, wozu fie nad) ihrem mit P. gefdloffenen Baugelber-
vertrage bereditigt gemefen fei.
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Die Kldgerin erhob Klage ouf Anerfennung, baf bie Borrangs-
einvdumung der Bellagten ju Recht beftebe unbd baf fie, bie Beflagte,
fein BVorred)t gegenitber ber DHypothet ber Rfdgerin geltend maden
tinne. Die junddft hinterlegten 80000 A wurben ber Kldgerin
augbezahlt, weil bie Bellagte nidht felbjt rechtzeitis Widerfprudhs-
Hage erhoben Batte. Dagegen ftellte die Veflagte ben Wibertlage-
anteag,” bie Rldgerin jur Bahlung bon 30000 A nebft Projegzinfen
st verurteilfen. Darauf erflirte die Kldgerin ihren Klaganjprudy fiir
erfebigt und beantragte nur nod), bie Wiberflage abauweifen. So
hat der erfte Midter auch erfamnt. Sowobl bie Berufung ald die
Revifion ber Bellagten wurbe juriidgemiefen, bdie Revifion ausd
folgenben - :
Gritnben:

»Der erfennenbe Senat Hat in bem Entich. bed RG.'3 in Jivill.
Bb. 76 &, 373 verdifentlidten Urteil audgefproden, e fei, wenn ein
Hypothelengliubiger einer Hypothet fiir ein Baugelbdarlehn ben BVors
rang einrdume umb .ber vortvetenbe Baugelbgeber bdie Borrangs-
einrdumung entgegennehme, ofhne dem JBurlidtretenden zu erfennen
su geben, baf er einen bedingungslofen Borrang verlange oder bod)
in ber Wrt der BValutierung feiner Hypothe! nidht gebunden fein
wolle, eine ftilljdweigende BVerembarung ald zuftanvegefommen zu
eradyten. Diefe gebe babin, ber Hypothef bed Baugeldgebers fjolle
nur injoreit das- BVorred)t jufteben, al8 fie burdy folde [ablungen
bes Baugelbgebers an den @rnnbftucféetgentﬁmcr valutiert wdre, bie
gemi bem Baugelbervertrage je nad) Fortfdreiten bed Baues ge-
leiftet fein iiirben, fofern nidht etwa befonbere Umftdnbe fiiv eine
anbere Willendmeinung fpraden. Ein jolde ftillihmeigende Bex-
einbarung foll im gegebenen Fale nad) ber Behauptung ber Bellagten
oud) awijden ibr und der Kldgerin zuftanbegefommen fein. Der
Berufungsriditer aber ettlirt junddyft, im vorliegenben Falle fei dic
Sypothel nicdht ausdriidlich ald Baugeldhypothel eingetragen, jonbern
al3 Darlehnshypothet, und ed banbdle {idh bier nidht, wie in bem
genonntent Urtetl, um Bablungen, bie ber Baugeldgeber im voraus
geleifiet habe, bevor die betreffenben Baugelbraten nady Mafigabe bded
Baugelbvertrag8 unbd bem Stande bed Baued féllig gewefen {elen,
oper um BSablungen, bie iberfaupt nidht alg Behlungen auf bas
Baugeld anzujehen gewefen felen. Demnddhft verneint der Berufunqgsds
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riditer bas8 Buftandefommen ber fraglihen ftillieigenden Ber-
einbarung ywifden den SParteien, weil bejondbere Umftdnbe gegen bie
9lnnahme fpridien, bdie Bellagte Hitte den Vorramg mur in bem
Sirne eingerdumt, daf der Dypothel ber Kldgerin der Vorrang nur
infoweit juftehen follte, 618 fie dburdy fofde Bahlungen der Rldgerin
ant ben Grundftiideigentiimer B, belegt twire, bie gemdf bem Baugeld-
vertrage je nady fhortfhreiten bed Baued geleiftet fein wiirben, AIS
befondere Umftinde biefer Art eradjtet ber BerufungSrichter bie
folgenden. Die Beflagte fei felbft eime Baugefellidhaft, die mit ben
Berhdliniffen im Baugewerbe vertvaut gewefen fei. Sie Habe bie
Borrangdeintdumung ofne jebe Einjdranfung erfldrt. Wenn fie den
Borrang nidt unbefdrinft Hatte einrdumen wollen, bitte fie Dies
pweifellod irgenbmie wenigjtens angebeutet. Sie hdtte fid) dann aud)
um en JnBalt bed angeblidhen Baugeldvertragd getiimmert. Sie Habe
aber weber nad) bem JnBalte biefes Vertrags gefragt, nod) anber-
toeitig feinen Jnbalt in Crfabrung zu bringen gefudgt, und fei in
feiner Weife an ben BVerfandlungen der Rliigerin mit bem Grunbditide-
eigentitmer 9. beteiligt gemefen,

Der Revifion ift susugeben, daf diefe Ausfithrungen Bebenten
unterliegen, namentlid) foweit e3 der Berufungsriditer alf gegen eine
ftillfdmeigenbe Beveinbarung fprechend anfieht, bdaf bie Wellagte
nidit angebeutet Habe, daf fie den Borrang nicht unbe[drintt ein-
viumen wolle, Wenn aber aud) unterftellt wird, baf tatjidhlid) eine
ftilligweigenbe Bereinbarung ber vorbejeidmeten Urt jwifden ben
Barteien zuftandegefommen ift, jo fann bod) nad) ber Bier gegebenen
©adjlage, insbefondere aud) nady bem von ber Beflagten felbft zur
PBegriindung threr Widerllage BVorgebradien, ber Wibertlaganfprud
nicht fiir Degriinbet erachtet mwerden. Der ftillihweigenden Ber-
einbarung ift nidt der JInhalt beizulegen, Daf die Baugelbhypothet
in $ohe der Bierauf vom Baugeldgeber en ben Grunbdftiidseigen-
tiimer gezablten Darlehnsteilbetrige tmmer nur damm ben Vorrang
vor ber DHypothe! der Juriidtretenden Baben foll, wenn fejtiteht, daf
ber Neuban big zu dbem Bauabfdnitte, beffen Herflellung nady dbem
Baugelververtrage die betreffenden Darlehensteilbetrige zur Falligleit
bringen follte, génmzlidh reftfod unbd vbllig méngelfrei Hergefiefit ift.
©ollte Biervon ber Borrang abbdngig fein, fo wire dber Baugelb-
geber gendtigt, vor jeder Teilzahlung eingehende Unterjudjungen iiber
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Sorberung und Nrt ber Herflelung ded Banes angufiellen, unbd felbit
bann wire er bed Borrangd nidit fider, dba bie Unfidyten iiber Um-
fang und vt Der Banausfiihrung verfdieden fein fdnumen umbd feine
Meinung Hieriiber fich chlieflich alg irrig ermeifen fdnnte. Audh
wird, in ber Tegel wenigftens, dem Baugeldgeber fiir folde genaue
Unterfujungen bie erforberlidde Sadjfunde fehlen ober dod) ihre
Bornohme auferhalb feiner Berufstatigleit liegen. Deshalb wird
ver Wille bes Baugelbgebers nicht darauf geridjtet fein, daf eine fo
firenge Bedingung fiir den Borrang feiner Hypothel gelten jolle.
Woh{ muf er fid) jagen, bah ber juriidtretende Hypothelenglinbiger
bie Grmartung Bege, burd) eine ber jeweiligen Balutierung ber
Baugelbbypothe! entfprechende Forberung bes Baues werde die durd
bie Borrangdeintdumung anfgegebene Siderheit, zum grofien Leil
wenigftens, - wieber eingebrad)t werben, Jebod) wird er bavon augs
geben, bag der Buriidiretenbe nad) ben obwaltenden BVerhiltuifjen
pon ihm al3 Bedingung fiir ben Borrang nur verlangen Iinne, baf
er ofne Uuferadilaffung ber im Berlehr erforderlihen ©orgfalt bie
Bangelver je nady ber bem Baugelberverirag entfprecdjenden Forberung
bes Baues gemdhre. Unberfeitd wird ber Buriidiretende ausd gleiden
riindben umd in ber ferneren Griwdgung, bap bie in dem Baugelber-
vertrage feftgefepten Borausfepungen fiir die Falligleit ber eingelnen
Darlehnsteilbetriige in erfter Rinie ber Sidjerheit ded Bangelbgebers
bienen follen, ber Willendmeinung fein, baf er bie Crfiillung einer
‘Teitergefenben Bebingung fiir ten Borrang dem Baugeldgeber nidyt
sumuten tonne und baf Died audy fein Jnferefje nicht erfordere.
Hat beahalb ber Baugelbgeber ofhne Auperadyilaffung der im Ber-
tehr erforderlidhen ©orgfalt Teilbetrige auf bie Hypothel in bem
@lauben gewdhrt, baf die Bauabidmitte, beven Herftellung nad) bem
Baugeloerverirage die Faligleit der betreffenden Zeilbetriige herbeis
fitgren follte, fertiggeftellt feien, fo ift, folls nidyt ausdritdlidy etrwas
anbered vereinbart ift, angunehmen, daf ber Dypothel ded BVaugeld-
gebers in Pihe ber geyablien Teilbetrdge ber Borrang vor “er
Supothet ded Buriidiretenden andy dann guiteht, wenn tatfadlid an
ben Bauabjdnitten nod Bauarbeiten fehlen ober bie Bauausfijrung
SMingel aufweift. Soweit in bem frifferen Urteile Des erfennenben
Genats der fillihmeigenden Bereinbarung ber Inhalt gegeben wird,
daf bie Bangeldhypothet nur in ihe ber hievauf nad) Mafgabe
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bed Baugeldervertrags gezahlter Betvige den BVorrang Haben follte,
ift bie etwad ju weit gebenbe Anucdrudsmeife, die aud) wur einen
bort fitr bie Entfdeibung bebentungsiofen Punit betraf, bem Vor-
{tebenden entfprediend etnguidranten,

Jm vorliegenden Falle hat nun bie flagende Pypothetenbant
auf ifre ypothet fiir ein nad) Mofgabe bed mit bem Grunditics-
eigentitmer P. gefd)loffenen Baugeldervertragd in Teilbetrdgen ju
entriditended Baugelddarlehn von 205000 A nady ben eigenen ¥n-
gaben ber Beflaglen an P. 241389,08 A in Teilbetriigen gezablt,
nachbem fie vor jeder Zeilzahlung bdurd) Topatoren Hat feftftellen
{affen, ob ber Jeubau P.'3 jorweit geforbert fei, dbaf nad) dem
Baugelbervertrage ber betreffenbe Teilbetrag bed Baugeldbdarlehns
fallig unb von ihr an'P. su entriditen fei; die Tagatoren Haben ihr
Dieritber jebedmal Beridyt erftattet und dbann Bat fie im Bertrauen
auf bie Ridtigleit der Tarberidite bie Bahlungen geleiftet. Danad)
Bat bie Rltgerin weber wifjentlich Baugelberteilbetrdge tm borans
gesaflt, bevor die Falligleit ber Betrige nad) bem Baugelbervertrage
eingetretenn war, nody fat fie bie im Berlehr erforberlidhe  Sorgfalt
bei Priifung ber Frage aufer adit gelafjen, ob ber Neubau bis ju
bem Bauabfdnitte, bdeflen Derftellung ben betreffenden Baugelber-
teilbetrag zur filigleit bringen {ollte, fertiggeftellt war. Daf ibre
gefetlidgen Bertreter bie Feftftellungen besiiglid) der Fdrberung des
Baued burd) Taratoren vormehmen liefen, entfprad) dem bei ben
baugelbgebenben Banfen iidlichgen Berfahren; ben Bertretern Fonnte
bie Bornabhme folder Feftiteungen an Ort und Stelle nicht ju.
gemutet werben, audy bann nidyt, wenn fie die bierfir erforberfiche
Sadjlunbe dberhaupt gehabt haben follten. Daf die Taratoren un-
geeignete Sadjverftindige waven und daf die BVertreter ber Rldgerin
bei ijrer Hudwalhl ein Berfehen begangen bhatten, ift von ber Bes
Hogten nidyt bebauptet worben. Die Vertreter der Klagerin durften
fig baber auf bie Berichte ber Toratoren verfaffen, obne bie im
Bertehr erforberlide Gorgfalt aufer adyt su laffen. Undy wenn, wie
bie Beflogte behauptet, bie Tarberidte in Wirllidleit unridhtig ge-
wefen wdren, bie Tagatoren Umfong und Art der hergeftellten Bau.
teife echeblidy fiberjdhipt Hatten, und wenn davaufhin Baugelber-
betrdge tatfddili) im voraus gezaflt worben wiren, bevor die fiir
ihre Filligleit mafigebenben Vauabidinitte fertig bergeftelIt waren, fo

Entidy, in Bivfll. N. F 23 (83),
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wiitbe bod) bdie Borzeitigleit der Jablungen nicht auf einem fahr-
liffigen Werhalten ber Wertreter der Kldgerin beruhen und bdedhald
nad) bem DBorerbrierter der Rldgerin nidgt {Hadlid fein.

Die bon ber Bellagten in den Borinflangen und jebt aud) von
ber Revifion vertvetene Unficht, baf die Rldgerin fiir bie BVerfehen
ber Tagatoren gemif § 278 BGB. ebenfo, wie fiir ihr eigened BVer-
fehen einzufteben Babe, weil fie fid der Taratoren zur Erfillung der
gegenitber ber Bellagten ihr obliegenden Verbinblidyleit Hebient Habe,
ift ungutreffend. Der RKldgerin lag fberhaupt eine Berbindlichleit
gegeniiber ber Beklagien nidyt ob; insbefondeve Botte fie fidh nidt
etwa ber Bellagten gegeniiber verpflidhtet, dem Grunbditiidseigen-
tiimer P. bas Baugelbdarlehn in eilbetrdgen nad) Mabgabe bes
Bangelbervertragd su gewdfren. Bielmehr fteht nur in Frage, ob
bie burd) ftillihmweigende Bereinbaruug al8 gefest zu evachtende BVe-
bingung fiir ben Worrang ber Pypothe! ber Kldgerin in Hohe ber
pon ifr unftreitig auf bie Dopothe! gezablten Baugelberteilbetrige
gut Crfiillung gebradt wordben ift. Die Bebingung ift aber, aud
wennt die Behauptungen ber Bellagten fber die Mingel unb bie
Unvollftinbigleit ber Hergeftellten Bauteile riditig fein jolten, nad
ben vorjtebenben Husfibrungen erfiillt, dba audh in diejem Falle bie
pann allerbingd tatfdd)lidy eingetretene Borseitigleit von Jahlungen
eingelner SBauge[herteiIBetrﬁge nidt baranf berubt, baf bie Bertrefer
ber Ridgerin bdie im Berlehr erfnrber[zd;e ©orgfalt anfer adyt ges
lofjen Babem. . .-

Aus biefen Gmnben war bdie Entideibung bes Berufungs.
rifterd, baf ber Emerf(aganfprncﬁ unbegriinbdet fe: fiir geredhts
fertigt su eradten.” '



