142 32. 1iberbau.

32, 1. Riegt ein Iberban vor, wenn ber benende Eigentiimer des
eiten @ronvftid3 das angrenjende mitbebaute Gruudftid im Cigen-
Defige hat oud Eigentiimer and) biejes Grundftiids zu jein glaubt?
2. Wird der auj ein Radbargrumditiid Jinibergebaute Teil
eined Gebiuded Beftandteil dicjed Grunditiids, wenn der Bauende
pemnidft aud bicran dad Eigentum erlangt?
BGV. &5 912, 93, 94, 95, 946.
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V. Bzmtfenat Urt. v, 1. Oftober 1913 i, &. M. u. Gen. (RL) w.
D. u. Gen. (Befl). Rep. V. 157/18.

L Sonbgeridit @5rlip.
II.  berlanbedgeridit Bredlau,

Ym 26. Dftober 1908 erwarb 2B, wvon F. bad Grunbitid
B(. 121 und bie Teilftiice Nr. 766, 769, A8 er ben Grunbbefis
bebauen wollte, ftellte fich hexaus, dak bdie Teiljtide Nr. 766 und 769
mit berr weiteren Teilftiden Nr. 767, 768 3u dem Grundftiide VI, 122
geBirten, bag nod) auf ben Namen ded im Jahre 1846 verftorbenen
®. al8 Gigentiimer3 eingetragen war. Nr. 767 und 768 befanden
fi feit langer Feit im Befi ber Stadt L. al8 Strafenland. .
vereinbarte nun mit ber Stadt, baf bdiefe ihm Nr. 767 zur Bes
bauung fiberlaffe, wibrend: er bag Leilftid 769 ber Stabt als
Strafienland dibergab. €r beaniragte mit ber Stabt bag Unfgebots-
perfaren gum Bwede ber Aus{dliefung bes Eigentiimers des Grund-
jtids BL 122, fithrie aber {hon vom DHerbfte 1908 big zum Herbit
1909 einen MNeubau auf, der die 152 qm grofien Fladen 766 und
767 vollltdndig und von dem 318 qm grofen Grunbditiide BL 121
eine Teilfldde bon 194 gm bebedte. Wuf BL 121 lief er am
6. Sanuar 1909 eine Hypothel von 50000 A unter Nr. 16, wovon
bie Bellagte zu 1 fpiter 10000 £ erwarh, und am 13, Juli 1909
eine Dypothel von 20000 A unter Nr. 17 eintragen, von- weld
legterer 5000 .4 an bie Bellagte su 3 abgetreten wurben. Yuf
®rund- de2 am 12. Juli 1909 erlafienen Lusjdlufurieild wurben
B, und die Stadt am 16, WMirz 1910 auf BL 122" al3 WMits
eigentitmer nad) Brudteilen cingefragen. Demnachft ift am 27. Fe-
bruar 1911 2B, ol Wlleineigentiimer der Nrn. 766 umd 767 auf
B1. 122 eingetragen worben,. wibrend Mr. 768 unb 769 {lir bie
Stadt als ﬂﬂemezgentummn von btefem @mnbbucﬁb[ait abgeldrieben
murbeu.

- 3m Jabre 1911 famen bu: @mnb[tucfe 2.8 BL. 121 unb 122
5u1: Bmungéberftugemng, fie wurben am 17, Ofober 1911 bem
Meiftbietertben ouf Grund eined Gefamtbargebotd von 23000 A jus
gefdhlagen, wovon nad) Abzug von Koften unb Stevern 22351,56 A
gur Berteilung. blieben. Diefe verteilte der BVollftrectungsriditer unter
~ Beritdfitigung bder im geringften Gebot ftehenden Hypotbefenbefrige
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von zufammen 40190 &£ gemidp § 112 Wb, 2 B3BVG. auf die gwet
®runbftide BL 121 und 122 o, dbaf auf BL 121 bdie beflagten
Gheleute zu 1 unb 2 mit 1033245 A fiir ihre Teilhypothel unter
%r. 16, der Betlagte ju 8 mit 5058,57 A fiir feine Teilhypothe! unter
Rr. 17, auf BIL 122 aber nad) Bejriedigung der Hypothelenglaubiger
ber Schulbner W, mit 3620,34 A zur Hebung fommen follten. Die
Rldger ju 1 und 2, ald Beffionare W.'8, erhoben aber Wiberjprud
und nofmen bdie gangen fiir bie Beflagten 1, 2 und 3 eingefepten
Hebungsbetvige bedhald fiix fid in Unfprudy, weil zu bem Werte
pon B 122 ber Wert bed anf biejem Grundftid flehenden Ges
biubeteild Binzugerechnet werden miifte.  Jhre Widerfprudhatinge
wurbe aber abgewiefen und ibre Berufung Hatte feinen Erfoly. Audy
bie Mevifion ber RKldger ift juriidgeriefen worben ous fnlgcnben
Griinben:

Der %emfungsmbtcr fibrt aud: dag @ebnube, bag ber Boll-
ftredung®jdulbner W, in ber Feit vom Herbft 1908 bis zum. Herbit
1909 auf dem Grumbitiide 2. Blait Nr. 121 und_quf ben Par-
jellen . 766 unb 767 erridytet Bat, bie 3ur Beit ber Bwangs-
verfteigerung am 17, Dftober 1911 ba3 Grunbditid L. Biatt Nr, 122
bilbeten, fei Beftonbteil bed erfteren Grunbdftiids. Daber fei bteiem
Grundjtiide bei ber Berteilung des Erlifed ausd ber ju einem Ge-
famtaudgebot erfolgten Berfteigerung ber beiden - Grunditiide der
Mert bed gangen @cbiubed guzuredinen.  Dagegen fei der Wert des
Grundftitds Blatt Nr. 122 lebiglidh) nady bder Bobenflige u bes
mefjen, unb Danady ergebe 1'::13. Daf ber fireitige Feil bes MBers
fteigecungderldfes midht af8 ein iberfduf aus dem Grundftitde
Mr. 122 ben Rldgern auf Srund der Feffion W', fonbern ben
Petlagten ald Gldubigern ihrer auf dbem Grunbftdde Nr. 121 eins
gefragenen ©9potbeten suzufpredjen jei. Die Nevifion madit gemdd
ber Slagebegritnbung in ben BWorinflangen geltend, ber auf ben Par-
aellen Mr, 766 und 767 ftehende Gebétudeteil fei Beftandteil bes
Grunditidé TNr. 122 und baber fei fein TWert bei ber- BVerteilung
bed Werfteigernngderlifed biefem Gyunbitiice 3u3urecﬁnen. Dem Be-
rufungdridter :ft jebody beizutreten, :

B W, im Herbit 1908 mit bem Bau begann, war er nur
Cigentimer bed Grunbitiidd Mr. 121, nidt eudy -der Pargellen
Nr. 766 und 767. @r Batte ywar am 26, Dftober 1908 zugleid
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mit bem Grunbftitde Nr. 121 audy die Parzgelen Nr. 766 und 769
von §. gefauft unbd itbergeben eralten, und fermer Batte ihm bdie
Stabtgemeinbe L. die Parzelle Nr. 767 gegen Abtretung der Pargele
RNe. 169 zur Bebauung iberlaffen. Uber die Pargellen Nr. 766
unb 767 waren ihm nidt aufgelaffen, fonnten ihm aud) nidit auf'
gelaffen werben, da auf dem Grundbudblatt Nr. 122 nody ber im
Safre 1846 berfiorbene @. al3 Eigentitmer ber Parzellen Nr. 766,
767, 768 und 769 ecingetragen ftand. it Red)t nimmt baned
per Berufungsriditer an, daf ein Hberban im Sinne bez § 912
BEB. auf die Parzelen Ny. 766 und 767 ftattgefunben Hat. I,
hat bei Crridhtung bes Gebluded auf dbem ijm gehorigen Grund-
ftiide Mr. 121 dfiber bie Grenze biefes Grundititds auf angrengenbde
Bargellen gebaut, bie bamald nidit in feinem Cigentum ftanben.
Dabei fiel ihm Borfag oder grobe Fabrldffigleit nidt ur Laft.
Dennt unftreitig Hielt ev fidhy fiir beredhtigt, die Parzellen ju bebauen,
und er Bafte, wie ber Berufungdrichter sutreffend ausfihrt, nidt
ben geringften Anlaf an feiner Veredjtigung zu gweifeln, da bie
ihm von §. mitverfaufte Parzelle Nr. 766 feit Anfang bed 19. Jahr=
hunbertd mit bem @runbdjtide Blatt Nr. 121 einbeitlidh bewirtidaftet
worben war und bie Parzelle Ne. 767 ihm von der Stadigemeinbde
Q., welde die Parzelle feit ber erften Hilfte bed 19, Jahrhunderts
in Gigenbefig hatte und al3 bie Eigentlimerin galt, gegen Ubtretung
ber ebenfalls von §. an ifn verfauften Pargelle Nr. 769 zur Be-
bauung fiberlafjen worben wor. Weiter hat der wirllihe bamalige
Gigentiimer ber Pargellen Nr. 766 und 767, ber Machbar im
Stune bes § 912 BGB., gegen bie @renguberid;rettung feinen MWider-
fprudy erhoben. ﬁ)urmcb finb bie %orauﬁfegungm fiir etnen uﬁérbau
geqgeben,

Ungutreffend ift bie ﬂRemung ber Hevifion, bie ﬁnnabme eines
Tiberbaues. fei besrwegen ausgelGloffen, weil W, ur Seit der BVau-
auffithrung die Pargellen Nr. 766 und 767 im Eigenbefige gebabt
unb geglaubt Babe, Eigentiimer aud) biefer Parzellen zu fein, ferner
weil beziiglidy ber gegen bie Parzelle Nr. 769 ausgetaujdyten Parzelle
Nr. 767 vertragliche Beziehungen wifdjen der Stadigemeinde L. unb
2B. bejtanben Dédtten, unb mweiter weil niemand vorhanden gewefen
fei, ber gegen Bebauung beider Parzellen Wiberfpruch Bitte erfeben
tonnen, Der @runbdftiidzeigentiimer, ber iber bie Grenze feines

Entjd. in Bivill. 9. F. 88 (B3 10
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Grunditiids Hinaugbaut, wird fid) in der Regel fiir den Eigentiimer
ber angrengenden, zum Bau gezogenen Flide ober bod) yur Bebauung
ber Fladpe fiir Derechtigt halten, und €8 wird gerade in folden Fiilten
verneint werben onnen, dbag ihm Borfoh ober grobe Fafhrldffigleit
im Sinne be3 § 912 BOB. zur Laft fallt Entidh. bed RG.8 in
Bivil]. Bb. 52 &. 17).

Der Eigenbefiy W.'8 und fein Glaube, Eigentiimer der Pargellen
au fein, ftebt dafer ber Annahme eines Ilberbaues midjt emtgegen.
Died aud) niht etwa bedwegen, weil die Pargellen dburdy Teile bes
Gebiubes gang fiberbedt worben find. Das Gefey madt feine Un-
wenbung nicht davon abbingig, baf ber ilberbau fid nur auf einen
Teil bed Racdhbargrunditids erftredt (Entid. des RE.'3 in Jivilf.
By, 52 ©. 16). Bielmehr ift, abgefehen von bem Unterbleiben bdes
borbeseichneten Wiberfpruds, ein ilberbau immer banm gegeben,
wenn der .auf feinem Grunbjtid Bauende einen Teil Des Sebdubed
sugleidy ouf cin benadjbarted Srundflitd feht, dad tatlichlidh im
@igentum eined anberen ftebt, und twenn bem Bauenben Jinfichtlich
be3 Tehlend ber Berediigung zum Bau im Verbiltnid ju dem
Cigentiimer be8 Nadybargrunditiids Borfah oder grobe Fabrlaffigteit
nidt gur Laft falt (Catid). de3 RE/s in Bivilf. Bb. 52 &. 17,
Bb. ¢ ©. 88), |

Jft allerbing® binfidilih bed $Hinitberbauend wiffen bem
Bauenbden und dem Cigentiimer bes Nadbargrunbftilds ein Bertrag
gefdloffen worben, fo mag bdie Unwendbung bHez § 912 BPEB, aus-
gefdylofjen fein und mogen bdie Rehtsverhiltniffe bes hiniibergebauten
Bebdubeteild fid) auf der Grunbdlage ber Bertragabeftimmungen anbers
geftalten. ¥ber ein Wertrag biefes JInhalts war der Bertrag nidyt,
burd) ben bie Stabtgemeinde L. bem W. gegen Abiretung der Parzelle
Y. 189 die Pargelle Nr. 767 gur Bebauung fiberlieh. Denn bie
Etabigemeinbe war nidt Cigentiimerin der Parzelle Nr. 767 und
baber fonnten burdy ihren BVertrag mit MW. die ywijden biejem und
bem mwirtlihen Eigentitmer der Parzelle Hinfidytlid) des inibergebauten
Oebdubeteils ausd dom Sefepe fid) ergebenden Rechtzverhalinifie nidht
gednbert werden.

Wad fodann bad Unterbleiben eined Wiberfprud)s anlangt, fo
ift e8 nidt ridtig, baf ein Eigentimer, ber gegen bdie Grens
itberfdreitung Bitte Widerfprud) erheben fonnen, nidt vorbanden
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war. Die Parellen Nr. 766 undb 767 waven nidit herrenlos. Biel-
mebr ftanden fie bei Beginn des Baued, wenn nidjt etwa ein Befiss
nadfolger @’8 vor Erlaf beg preuf. CigCrw®ef. vom 5. Mai
1872, beffen § 1 Huflafiung und Eintragung in dbad Grurbbud jum
Gigentumserwerb erforberte, baran nady §§ 1, 15flg. preuf. UASRK.
I 10 burd) Bertrag und [lbergabe Eigentum erflangt Katte, im
Eigentum ber @.fdyen Crben. Daff ber Eigentiimer bed Nadjbar-
grundftiids von ber Grengitberidreitung RLenntnié Haben ober fonjt
biergegen Widerfprudy su erheben in ber Lage fein muf, wenn die
in § 912 BEB. bejtimmte Folge beg Unterbleibens bes Widerfprudia
eintreten foll, erqibt fih aus ber Gefepesvoridrift nidgt. Bielmehr
liegt bamady bem Nadbar die Pflicht jur Dulbung bes {berbanes
immer bann ob, wenn er nidit por oder fofort nady ber Srenz-
fberfdyreitung Wiberfprud) erfoben Hat.

War aber Biernad) der Bau ded auf den Pargpellen Nr. 766
und 787 ervidyteten Gebdubeteil3 ein Uberbau im Sinne dbed § 912
BEB., {0 wor bdicfer Gebdubeteil sunddft sur Beit feiner Errichtung
nidht Beftandteil bed feht aud den genannten Parzelen beftehenden
Grunditids Blatt Nr. 122. Nad) § 946 BB, erftredt fid), wenn
eine beweglide Sadje mit einem Grunbdftiide bergejtalt verbunben
toird, baf fie wefentliher Beftanbteil bed Grunbdftidd wird, bdas
Gigentum an dem Grunbdftid ouf diefe Sache, und nach § 94 ABJ. 1
PEB. gehdren zu den wefentlihen Beftandteilen eined Grundftids
pté mit bem ®rund.und Boben feft verbunbenen Sadjen. Ferner
Ionuen nad) § 93 BEB. wefentlide Beftandteile ciner Sade nidyt
@egenftand befonberer. Redte fein. RKimen Dbiefe BVorfdrifien auf
einen llberbau jur Wnwendung, fo - mitfite ber Finibergebaute
®ebiindeteil al3 wefentlicher Beftandteil bes Nadbargrunbitiics
Gigentum bdes Nachbars mwerben. Nad) § 912 BEB. Hat aber
ber Racdibar ben Ilberban ju dulden. Dem Bauenbden fteht alfo
pas Medit zu, ben  Gebdudeteil anf dem Grundftiide bed Nach-
bar st Baben. Daraus ift zu folgern, def fiir den Tlberbou
eine $usnahme von ben Borjdyriften der §§ 946, 93, 94 UL[. 1
BOB. gilt, daf Dder Bouende bad Cigentum an bem Bindiber-
" gebauten @ebiudeteil behalt und baf, ahnfid) wie nad) § 95 UAL{. 1
Gap 2 BGB., u den Beftandteilen eined Grundftitdd nidt ein
" @ebdube ober ein anberes Werl qebirt, bad in Auditbung eines
10*
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Redhte3 an einem fremben @rundfiiide von bem Beredptigten wmit
pem Grundiificfe verbunben worben ift, daf mithin bder Biniiber-
gebaute Gebinbeteil nidit Beftanbteil bes fiberbauten Nadbargrund-
ftiicté ift (vgl. Mot. 3. L Cntw. Bb. 3 &. 287; Entjd). bes RG.’s
in Rivil], Bb. 72 €. 272),

2Burbe dbanad) im gegebenen Falle ber [;mﬁbetgebautt Bebiiube-
teil nicht Beftanbteil des Grundjtitfs Blatt Nr. 122, {o war er al3
Beftandtelf bes Grundftiids Blatt Ny, 121 zu eradjten. Dag Ges
baube war ein einbeitlided @onge und baber war ber Biniiber-
gebaute Gebiudeteil gemdf § 93 BGB. ein wefentlider Beftanbteil
bed Gebiubes. Der Haupiteil bes Gebaubes aber fland auf hem
Grundfiide Blatt MNr, 121, Dort war eine Flide von 194 gm
von bem Gebdubde bebedt, wihrend bdie iiberbanten Parzellen Nr. 766
unb 767 nur einen Fladeninhalt von 152 qm Batten. Da jener
Haiptteil bed Gebiiubed nad) § 94 U 1 BEB. mefentliher Be-
ftanbteil bed Grunbdftiids Blatt Mr. 121 und dad auf die Parzelen
MNr. 766 unb 767 PHinidbergebaute wefentlidier Beftanbteil bes Ge-
béubed war, v war audy diejer Gebdubdeteil Veftanbdieil ded Grunbds
ftiits Blatt Nr. 121, Db bie Sadye nidyt ebenfo zu beurteilen wive,
wenn der Heinere Teil bed @ebduded auf bem GSrunditdde Rr. 121
ftinde, tann bahingeftellt bleiben.

. Demnad) fann ef fid mur fragen, ob, wie bie Revifion in
sweiter Rinie geltend madht, der Biniibergebaute Gebaubdeteil nady-
traglid) bdaburd) Beftandteil ber Paryellen Nr. 766 unb 767 ge-
wotben ift, daf W, dbemnddft bas Eigentum aud) an biefen Parzellen
etlangt Bat.  Whrend der Crridhtung bded Gebiiubes ift W. nicht
Gigentitmer ber Pargellen geworden. E8 wurde zwar auf Untrag
.2 und der Stadbtgemeinde L. am 12. Juli 1909 bag Aus[dhlup-
urteil erlofjen. Wber ned) § 927 UL 2 BHB. bedburfte es zur
Cigentumgerlangung angerdem ber Eintragung in bad Grunbbud).
Diefe it erft am 16, Miixy 1910 erfolgt. Jedod) and) dbamit er-
langte . nod) nidht dad Ulleineigentum an ben Pargellen; benn ex
und bie Stadtgemeinde wurden auf bdad bamais bie Pargelen
Mr. 768 und 769 mitumfajfende Grundbudyblatt Nr, 122 alz Mits
eigentitmer nady Brudhteilen eingetragen, Erft am 27. Februar 1911
ift . auf bad jegt nur nod) die Parzellen Nr. 766 und 767 be-
treffenbe Grunbbuchblatt Mr. 122 als Alleineigentiimer eingetragen



33, foften der Stellvertretuny eined Reididbeamien tm Didgiblinarverfafren, 149

worden. Jebodh bie Tetfadge allein, baf W. nun audy bas Cigentum
an ber mit dem Uberbau bebectten {ladye erlangt Batte, Fonnie nicht
bewirlen, baf ber Biniibergebaute Gebiubdeteil, ber bidher Beftandteil
bes Grundftiids Blatt Nr. 121 war, nunmebr jum Peftandteil ber
iiberbauten Flade, bed Grunbdftitds Blatt Nr. 122, wurbe. Biel-
mehr war bagu erforberlidy, baf T, tm Beruftfein der ihm durd)
Grlangung bed Gigentum3 gebotenen Mbglichfeit ber Berdnberung
bed DefteBenben Buftanbes ben Willen fafte, dem Biniibergebauten
Gebdudeteil nunmehr zu einem Beftanbteil bes von ifm bebedten
Grundftids Blatt Nr. 122 werden zu Iaffen, und ferner, def W.
diefen Willen nad) eufen funbgab, beijpielsiveife baburd), bdaf er
ben ®ebdubeteil alé Beftandteil auf dem Grumdbudiblatt Nr. 122
vermerfen IieR (Gntfd). des R®.'8 in Jivilf, Bd. 72 &. 272).

Dap berartiged in ber Beit vom 27. Februar 1911 bid jur
Bmwangsverfteigerung am 17, Dftober 1811 gefjdjehen fei, ift von den
Rldgern nicht behauptet worben. Daber ift angunehmen, baf ber
binibergebaute Gebaudeteil aud) fermerhin Beftandteil ded Grund-
. [tids Blatt Mr. 121 geblieben ift.” ...



