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40, 1. Unter welden Umftiuden founen bie Nugefteliten bes
Micterd ald deffen Crfiillungdgehilien angefeben werbden?
2. Haftet der Mieter dem BVermicter auf Grund ded Miet-
" pertragd fiir Beriindernngen und BVer{dledyterungen, die er durd
orbnungSwidbrigen Gchrand der Mietjade den im Miethanje, aber
~nid)t in den Mietrdumen Defindliden beweglidhen Sadyen bes Ber-
~ micters zufigt?
PHB. §¢ 276, 278, 548,

IIL. 8ivilfenat. Urt. v. 20, Februar 1914 i &. Gasdgliflichigefel-
fdhaft . (Betl) w. bie offene Handelsgefedidjaft F. . (RL). Rep. ITI.
- - 528/13. '

I Sanbgeridit Hamburg.
II. Dberlanbedgeridht bafelbit.

Griinde:

«Die Rdgerin ift Cigentiimerin bes Haufes . 64; ben pweiten
und britten Stod Bhat fie der Bellagten su Kontors, Lager- und
Fabrilationdzweden vermietet. UAm 29, November 1911 abends
etwa 8 Uhr war bdie Whaffexleitung in ber B.ftrafe gebrodjen.
Snfolgebeffen Batte bad Haus A. 64 pon 81/, big 91/, abends fein
Wafler. Jnnerhaldb diefed Reitraum3 brehte ein Ungefteliter ber
Beflagten in ber ZToilette ded yweiten Stodes ben Wafferhahn auf,
um fih su wafdjen, NS er bemertte, baf lein Wafjer fam, ging
er weg, obne ben DHobn wieder zuzudbrehen. B bann alfe An-
geftellten ber Betlagten beren Mietrdume verlaffen Baiter, trat bie
Wafferleitung wieber in Tdtigleit, Dod Waffer ftromte, weil der
$abn offen geblieben war und dad Wbfluhe und Iiberfiufirohr bdas
audflicgenbe Wafler nidht gan; aufnebmen founten, in bie Riume
ber Beflagten unb vonm da in die barunter liegenben Riume ber
fldgerin, Durd) bad Waffer wurben bie Riume ber Kldgerin und
beren in Diefen Rdumen logernben Waven befdidigt. WUuf Grumb
biejes Tatbeftanded verfangt die Kligerin von der Beflagten Sdyabens-
etjap, inbem fie bie Beflagte einerfeitd fiir dbad Beridulden ifres
Ungeftellten, ber ben Wafferhahn nidht geidlofjen Hatte, nad)y § 278
BOB. aus bem Wietvertrag, anderfeitd aud) nady §§ 623, 831 BGB,
fiir baftbaxr extlaxt.
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Der Berufungsrichter eradytet ben erften PHaftungdgrund fiir
gegeben, weil ber Ungeftellte, ber ben Hahn offen gelafjen Babe, ald
Erfiillungdgebilfe ber Bellagien nad) & 278 BOB. amzujehen jei
und Diefer in Bewupung der Mietrdume fahrldffig gehandelt habe.
Durd) biefe Fahrldffigleit fei ber Schnben verurfadt, Die Kldgerin
treffe Teine Mitidjuld; denn nad) ber Beweidaufnahme gebe €3 Leine
Wajdbeden, beren Ubflu- und [berflufrohr bdag unter vollem
Drude [dngere Beit ausftrdmenbe MWafjer aufzunehmen vermbddten.

Die Bellagte beanftanbet biefe Crvigungen ofne Grund. Sie
meint, awijden ifr und ifren Ungeftellten beftehe Peine rechiliche
Begiehung Dinfidtlich der Erfillung der WMieterverpflichiung. Die
Mieterverpflidtung beftehe in der BVerpflichtung, die Mietjache jHonend
unb trenlidhy su behanbeln, wie bdies der Berufungsriditer gemdp
§ 276 BEB. mit Recht annehme. Bur Erfiillung diefer Verpflidtung
feien ijve Wngejtellten von ihr aber nidt in Dienft genommen;
fie bebiene fidy ihrer Ungeftellten nidht su diefem Bwede. Hierans
folgert bie Bellagte, dafl fie bad Verfdulben iGres WAngeftelten, der
ben Hahn nidyt ieder zubrehte, nad) § 278 BB, nicht ju ver-
treten Dabe; fie fonne nur nady § 823 BEDB., der ben Entlaftungs-
beweid nady § 831 BEB. zulajfe, verantwortlid gemadit werben.

- Die Bellagte befindet fih im Jrrtum., Die Bemupung der
- Wafferleitung und bad Aufdrehen ded Hahnes ftanden in urfidjlidem
Sujammenbange mit der Arbeitsleiftung ded UAngeftellten. Denn ber
Angeftellte wollte fid) am Enbe feiner Arbeitdtiitigleit in ben Rdumen,
bie ihm fiir feine rbeitdtiatigleit angewiefen waren, b. 5. in ber
bagu gehorigen Foilette, wafdjen und i reimigen. Die Arbeitss
titigleit bes Ungefteliten wurbe erft durd) biefe Reinigung und bes
barauf folgenbe Berlaffen ber Urbeitsriume jum Ubjhluf gebradt.
Diefe Frage hat dad Reidhagericht bereits in gleihem Sinne beants
wortet (Entid). bed NG.’8 in Bivilf. Bb. 63 ©. 341). Der Ungeftellte,
ver e unterlieh, ben Dabn wieder juzudrehen, hat fich fomit eines
{dulbbajten BVerfehend in Unjehung der Erfiillung bed mit der Be-
Hagten abgefdlofjenen Arbeitdvertrags jduldig gemadyt. '

Die Mietraume, in demen {id) die Loilette befand, dienten dem
Gefdaftabetriehe der Betlagten. Jn biefen Riumen BDatten die Un-
geftellten ber Bellagten, barunter bder nadyldffige Ungeftellte, ihre
Arbeit su verriditen. JInfofern war ben Ungeftellten von ber Be-
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Hagten der Gebraud) ber Mietrdume, -einfdliehlih ber Toilette,
lefterer zum Bwed bder Reinigung nad) getamer Arbeit, anvertraut.
Sn Uugiibung bed ihm fo anvertrauten Gebrauhd ber WMietraume
hat fidh) der Ungeftellte der Bellagten bad bejdjriebene Verfehen u-
{ulben fommen Ilaffen. -

Nady § 278 BOGB. bat dber Schulbner bvad BVerfdulben bder
Rerfonen, deren er fidy ur Crfiillung feiner Berbindlichleiten bes
bient, in gleidem Umfange wie eigened BVerfdiulden st vertreten,
Bur ,Gxfiillung ber Verbindlidteit im Sinne ded § 278 BEB.
gehirt alled,- wad nad) bem Jnhalte bed BVertragd vom Sdhulbner
verlangt werben fann. Qierher z6Bit beim Mietvertrage, gany ab-
gefeben pon ber in § 535 BEB. aufgefteliten Verpflidhtung ter
Mietzingzabhlung, die BVerpflihtung ded Miecterd sur fdhonenden und
pfleglihen Behanblung bder Mietfade. Diefe BVerpflidtung folgt
aug Der bem Tieter auferlegten Dbhutdpflidt, bdie ihre Grunbdlage
in ber Berpflihtung bes Mieters E)at bie Mietjache mur vertrags-
mifig su gebrandjen und babei die im Berlehr erforberllc[]e Sorge
falt gemdf § 276 BGB. zu beobadjten.

Hat der Peieter bie WMietrdume jeinen Ungeftelten, wie bied im
gegenoartigen Falle gutrifit, jum Gebraud) anvertraut, fo find fie
jeine Erfiillungagehilfen Hei der Honenden und pﬂeglld)en Behanbd-
lung- ber Mietrdume nad) § 278 BBB. BVerlepst einer diefer Un=-
geftellten, wie ier nadjgewiefen ift, in urfidlidem Bufammenhange
mit feiner in biefen Rdumen zu verridjtenben Wrbeitdleiftung feine
Piliyt su fGonender und pfleglicher Behandlung ber Mietriume,
und perurfadyt er burd) diefe Plidtverleung dem Bermieter Schaden,
wie bied bier 3utr1ﬁt, fo bBaftet der Micter traft WMietvertrags bem
Bermieter, gleid) wie wenn ber Mieter bdie Pflichtverlepung felbit
begangen bitte, nady 8§ 276, 278 BEB.

Die Bellagte verwalhrt fih dagegen, bdaf ﬁe aud bem HMiet-
vertrag aud) jum Erjop bes Warenfd)adensd verurteilt worden ift;
aud bem Wiietvertrage finne fie nur fiir ben Sdhader an ber Miet-
fadge in Anjprud) genommen werben. Der § 548 BEB., den die
Beflagte anruft, beftimmt, daf ber Mieter Verdnderungen ober BVer-
fhlediterungen der gemieteten ©adje, bie dburd) ben vertragdmipigen
®ebraudy herbeigefiihrt werben, nidht zu vertvefen Hat; denn durdy
ben MMietying ift bdie orbmungdmipige Ubmupung abgegolten. Hus
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biefer Beftimmung ift nidjts fiir dem umgelehrten, Bier gegebenen
Fall gu entnehmen, wenn der Mieter einen vertragd- und ordbnungs-
wibrigen Sebraud) von der Mietfade madht. Diefer Fall wird
piefmehr von § 276 BOGB. getroffen, fofern ben Mieter ein Bers
fdulben trifft. Die Hoftung aus § 276 BGB. bejdrdntt fidh nicht
auf Erfag be8 Schabens, ben ber Mieter der Mietlade aufitgt,
fonbern erftredt fid euf ben Schaben, ben er bem Bermieter durdh
bic Berlefuug des Mietvertrags fberfaupt fhuldhaft verurjadht.
Bu diefemt Schaben, iber befien Eriap ber § 249 BGB. Bejtimmung
trifit, gehbrt aud) bie Vefdhddigung ber Raume bdes Vermieters und
ber fn biefen hefindlidhen Sadien bed BVermieterd durdy Wafjer, dasd
fid aus ben Mietrdumen in bie Riume ded BVermieterd in dem
Miethaufe ergieht. Ans biefen Griinden ift bdie Revifion zuvid-
fitiveifern. '



