944 48, Wmortifationdrente al3 Reallaft. Broangdveriteigeruny.

48. 1. Sann fiir ein Amortifationsharlehen eine Rente, die Jinjen,
Tilgungabeitrige uud Berwaltungsloftensnjdleg nmfaft, ald NReallaft
eingetragen werben?

2. Dmf tm Bwangdverficigernngsverfairen an Stelle bder
Jeallaft neben ber regelmdfiigen vertragdmifigen Ablbjungsjumme
ein Bujdlag fiir verseitige Abljung und an Stelle der Binfen vom
Tage ded Sufdlagd bid sum Berteilungstermine die bolle Rente in

Unfat gebradt werden?

V. Biviljenat. Urt. v. 11, Juli 1914 i &. L. (RL) w. Mittels
- Ddeutfhe Boben-Kreditanftalt A.@. (BVell.) Rep. V. 118/14,

L Ranbgeridit II Berlin,
0. Rammergeridt dafelbft.

Cin imywijden verjlorbener Bantier L. ., dber ein groferes
sur Bebauung beftimmted Geldnde in Brip bei Berlin befad, Hatte
sur Dedung der Strafienbautoften und ber Erwerbsfoften fiir ben
baju erforberlidgen Grund undb Boben bei ber BJeflagten ein amor-
tifierbared Rapital von 1540000 A aufgenommen. Der Berjud,
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biefes Rapital al8 amortifterbare Rentenjduld eintragen zu laffen,
war in lepter Inftanz an der Entideidung ded Rammergeridhts vom
9. Juli 1900 (Johow, Jahrbud) Bo. 20A &. 212) gefdjeitert, bic eine
foldhe Rentenjduld mit den Vorfdyriften ber §§ 1199flg. BGV. fiir
unveteinbar ecflivte, Darant Batte . mit ber Betlagten ben
Rentenverirag vom 15, Dftober 1900 gefdIofien, vemzufolge eine mit
pem 1, Januar beginnenbe und bid gum 1. Juli 1956 in halbjihriichen
Teilbetrdgen su entridhtende, zur BVerzinjung und Tilqung der Sduldb-
fumme beftimmte jahrlide Rente von 77000 A al3 Reallaft ein-
getragen werben follte. Dieje Reallaft war in AbL I unter Billi-
gung Des Rammergeridhtd3 (Jobow, Jahrbud Bd. 21A &, 312,
Bo. 17 &. 70) mit bem HJufap eingetragen worben, bap der Eigen-
titmer bereditigt fei, bie Reallaft burd) bie aud ber BWerfdjreibung
vom 15, Ofober 1900 erfiditlihen Sapitatbetrige abzultifen.

Bou ver Erbin bed P. Hatte dbanm ein Kaufmann A L qus
. M. einen Teil bed Geliinded bou eitwa 4660 Quabdratruten mit einer
Rentenbeloftung, die einem Rapital von 777500 A entiprad), durd
notaviellen Vertrag vom 28. Dltober 1905 gefouft und aufgelafien
erhalten. @r teifte da3 ®eldnbe in 656 eingelne Grunbditide und
nahm eine entfpredhende Unterverteilung ber Rente vor, verzichtete
banu aber, laut Cintragungdvermert vom 15. Augnuft 1911, auf bas
Cigentum an den Grunbitiiden. Auf Untrag dber Velagten wurbe
wegen ber riidftindigen Rentenbetrage die BmwangSverfieigerung eins
geleitet und bder Rfdger, filr bden auf ben Grunbftiden in ber
IIL. Ybteilung, wmit bem Range hinter ber Nente, zwei Darlehns-
hypothefen von 400000 unb 50000 £ hafteten, érjtand fie in3gefamt
fiix 638000 4. Die YBetlagte tam mit threr angemelbeten Focberung
von jujammert 481194, 30 A voll jur Hebung, wibhrend auf bie Hypo-
thefen bes Rldgerd mur 160144,90 A entfielen. Der KUdger erhod
deshalb in $obe von jujammen 210000 £ gegen dad Liquibat der
Bellagten Widerfprud), wovauf jur Dedung ded fiveitigen Betrages
240000 £ 8Y/,%,ige preuf. Staatsiduldverjdireibungen binterlegt
worden {ind. Der Wiberfprudy erftredte fih auf Teilbetrige (etwa
die Dilfte) ber [quibierten AbIBjungdfumme, 1°/, Binfen fiir bie
Beit vom Berfteigerungd- bid jum Kaufgelberbelegungstermin, roeil
fitr diefe Beit bie laufende 5°/ ige Nente angefeht war, und auf die
weiter liquibierten 29/, Entjdadigung fiir vorzeitige AbIdjung.
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Der Rldger hat geltend gemadht, die gange Reallaft jei nidhtig,
weil sur Befriedigung eined Kveditbeditrfnijies nidyt eine Reallaft
Defteflt werden fonne. Jedenfalld fei jie umpuldifig gewejen, jomeit
pa3 Rapital den Betrag von 535800 A iiberftiegen Habe. Denn
nur o bodh feien in der Tare bed Yrdjiteften B. vom 28, Wpril
1900 bie eigenilichen Stragenbauloften veranfdjlagt gewefen. Die
auf 868400 A bewertete Entidhadigung fiiv bad Strafienland Ionne
nidgt gt ben StraBenberftelungsloften gerehnet werden und ebenfo-
wenig ber in der Sculdfumme enthaltene BVerwaltungdloftenzuidlog
pon 140000 £ (10%,). Unauldffig fei fermer feit bem JBufdlag
eine Berzinfung von mehr ald 49/, fowie die AbIHjungdentjdibdigung
vort 29, bie im DBertrage nur fir den Fall der Kitnbigung vor-
gefeben fei. Dev Koftenerfparnis wegen Hat jedody ber Klager feinen
MWiverfprud) nur bei drei Grunbditiiden, Bb, 30 Nv. 949, Bb. 31
Nr. 984 und Bd. 36 Nr. 1096, audy hier aber nur wegen dreter
Teilbetrdge von gufammen 10000 A, im Wege ber Klage verfolgt. .
Per Sliger bat beantragt, die Bellagte ju verurteilen, einguwilligen,
baf bie in der &'jden Bwangsverfteigerungsfadhe bei der Kinig-
ligen Minifterials, Militdrs und Baufommiffion nod) Hinterlegten
Wertpapiere, 8Y/, % ige preupijhe Konfold im Nennbetrage von
12000 £, nebft bden Sindjdeinen und Jinsjdeinanweijungen bem
Sliger ousgehandigt werben. Die Bellagte hat wiberllagend bean.
fragt, unter Ybweijung der Llage ben Kldger ju verurteilen, daf er
bie Deraudgabe ber Binterlegten Wertpapiere an die Bellagte be-
willige. '

Tas Lanbgeridgt Hat nadh) diefem WUntrage ber BVeflagten er-
Yannt, die Berufung bes Kldgers ift vom Kammergeridyt jurfid-
gewiefent worber, '

Der Revifion bed RKigers wurbe ber Crfolg verfagf, aus fol-
genben '

@riinben:

... oUnbegriinbet ift sunddft, wie dber BVerufungdrichter mit
Redht angenommen Hat, dad gegen die Buldffigleit der Reallajt aus
pem Umftanbe Bergeleitete Bebenfen, def ihr ein Sreditgefchift, ein
Darlehn, ugrunbe log. €5 befteht nirgendd eine gefeplidhe Bor-
fcrift, bie ben Gigentiimer gwinge, fein RKreditbediirfnid nur im
PWege ber Berpfanbung, bei Grumdftiden alfo burd) Cintragung
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einer Belaftung in ber IIL Abteilung bed Srunbbuchs, ju befriedigen.
Sann er feinen Swed burd) eine Belajhung bder IL Abfeilung ers
reichen, fo ift nid)t eingufefen, warum ihm bdied vermwehrt fein follte.
a3 indbefondere bie Reallaft anlangt, fo fieben bem iveber bie
Rorfdriften ber §§ 1105flg. BGB., nod die nadh Art. 118, 115 Cinf®,
3 BOB. fiir ben Jnhalt und bas Mak der Reallajten maBgebenden
lanbedgefepliden Boridyriften im Wege. Danad) ijt die NReallaft,
dhnlig ber Grundiduld, ein {elbftdndiges pon bem obligatorijden
Grunbgefdydft unabbingiges binglidjes Redyt, defjen bdingliche Wirt-
jamfeit nidjt bavon abbingig ift, ob baffic ein Segemwert gegeben
worden it und ob qegebemenfall8 biefer, wie beim ltenteil, in
einem Rauf- obder [lberfafjungsvertrage, ober in einem Darlehn be-
{tanbden Bat.

Ebenfowenig erforbert bie Reallaft begrifflich, bap fie auf ewige
Dauer und nidt auf Beit beftelt, indbejondere amortifiert wird.
Die neuere Gefepgebung, insbefondere bad preugijcye Ablo{ungsgejes
vom 2. Wiry 1850 (88 6, 91), wenbdet fid) gerabe gegen bie beftin-
bigen (feften) Meallaften; und wdhrend beftindige Naturallaften (im
© Geqenfa su ben voriibergehenden, insbefondere bem Wltenteil, Art, 15
preuf, Aus{@®. ;. BEYB.) burd) § 91 bes Gefepes vom 2. Miry 1850
gang berboten worben find, werben fefte Gelbrenfen barin gwar fir
suldffig erlldrt, aber ber AbIBfung untermorfen. Jnsbefondere ift
bie Ymortifationdrente (al3 Reallaff) eine in ber neueren preugijden
Sefepgebung mehrfady wieberfehrende Erideinung (§ 2 bdes preud.
Rentenbanfgefesed vom 2. WMéry 1850, § 3 UbJ. 2 beg Rentenguts-
gefepes pom 7. Juli 1891). Demnad) befteht fiber bie Juldffigleit
joldjer Reallajien toum eine Meinungsverjdievenheit,

Bgl. WMotive jum erften Enitw. eined VBB, Bb. 3 &. 574;
Grudjoid Beitr. Bb. 48 &. 851; Dernburg, Preuf. Privatred)t
Bb. 1 §305; Focfter-Eccius B, 3 § 188 Unm. 14; Jddel,
Somm, zum BwBE. § 92 Unm, 2; Giithe, GBD. Yd, 2
&. 1752; Pland § 1105 BBB. Anm. 2d; b. Staubdinger
§ 1105 Wnm. 13 und § 1107 WUnm. 2i; Bievmann, Vorbem. 2,
Ynm. ju § 1107 BBB.

Unbegriinbet find aber auch bie gegen bie eimpelnen Poften bed
Qiquibats ber Bellagten geridyteten Cinmwendungen, LWenn neben bder
aus bem Bertrage fid) ergebenben regelmafigen Ab(Bfungsfumme (§ 92
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AbY. 8 BwBY.) nody eine befonbere Whldfungsentjdhibigung von 29/,
fitr porgeitige UbIHfung angefelst worben ift, {o berubt aud) bied nad
ber Fejtftellung bed Berufungsrichterd auf dem Bertrage, beffen Be-
ftimmungen fiiv ben Betrag ber WbIBjungdfumme mafgebend find.
Die fraglidhen 29/, bilden danad) einer Teil der nach & 92 ALY 3
BoB@. ausjufependen AbLjungsfumme. Der Umitand, dap der
Gall ber Bwangdverfteigerung in dem Berivage nidyt befonders er-
wifnt, ber Bujhlag dielmehr nur fir ben Fald ber Riindbigung bes
Gigentiimers feftgefest ift, fteht nady ber Unslegung, bie ber Be-
rufungdridyter in bdiefer Bestehung dem Bectrage gegeben Hat, dbem
Unjage nidt entgegen. Diefe WUnslequng ju beanjtanden, lag feine
QBeranloffung vor, benn e3 fann, mwie bec Berufungsridyter mit Redt
geltend gemadht Bat, feinen Unterfdjied modien, ob ber Eigentiimer
tiindigt ober burd) Midhtzahlung der Renten ben Reallaftbereditigten
sur Smangaverjteigerung notigt,

TWenn fodann bie Betlngte neben den riidftindigen Menten audy
bie laufende Rente (ju 5°/,) vom ZLage bed Buichlags iz zum Vers
teifungstermin und nidyt 4°/, von ber Ublbjungsjumme (§ 92 Ab. 8
BoBS.) gefordert hat, jo beruht aud) bied auf bem Gefepe. Denn
bie AblBjungsfumme wird erft im Werteilungdtermine fallig, und bis
bahin vertritt bie Rente nad) § 1107 BBB. bie Stelle ber Jinfen.
Per Umftand, Dol in der Rente ein Tilgungsbeitrag mitenthalten
ift, dnbert baran nidyts, bda diefe Lilgung bei Feftftellung ber Ab-
[Bfungsfumme mit in Betvadjt fommd.

Bgl. aud) § 197 BEB. und Pland, Anm. 2; v, Staudinger,
UAnm. 4; Biermann q. a. 2.*



