33, Dietzinfen. Pfindung durd) den NieBbraudjer ded Grunbdfinda. 135

33, Qann der Micbrandjer eines Grumditiids midgiﬁ[en Diejes
Gruudftiids fiir fi pfinden Iaffen?
BEB. §5 1030, 99 A6f. 3.

VIL Zivilfenat. Ut v. 19. Januar 1915 i &. b, ©. Eheleute
(Bell) w. B. (RL). Rep. VIL 389/14.

I Lanbgeridyt I Berlin.
I Kammergeridyt dajelbfi.

Giir die beflagte Ehefran war auf dem Grunditiide de3 Gr.
ber Niefibraud) ecingetragen, umd gwar mit Tem Range nad) einer
fiiv ben Rlager eingetragenen Pypothel. Sie erwirkte, nadydem -fie
in bie bjdhung gewilligt Hatte, aber nod) vor ber Sbjdjung, wegen
einer vollftredbaren Forberung gegen ben Grunbftiidseigentimer fir
fid) die Pfandbung und {ibermeifung ber Mietzinfen. Der Kldger,
bem ebenfalls eine vollftredbave Forberung gegen Den Grunbitiids-
eigentiimer zufteht, und ber bad Grundftid in dev Bwangaverfieigerung
erwotben Bat, widerfprac) der Pfandung und beantragte, bie Bwangs-
yollftredung fite unjuldffig gu erfliven. Dasd Berufungdurteil gab
ber Slage ftait, wurbe aber aufgehoben ausd folgentben

Griinden:

,Das Berufungdgeridht Hat von ben recjilichen Grundlagen,
anf welde ber Klagantrag geftiiht ift, nur gepriift, ob bie NRedhts-
auffafjung be# Ridgers utrifft, bafi, folange ber Niefibraud) ber BVe-
Hogter zu 1 am Grundfifide bes Gdulbners Gr. im Grundbud
cingetragen war, Mictert Diefes Grundftiids wirtjam fitr fie nidt
Bitten gepfinbet werben Edmmen. Den Ausfiihrungen ded Kldgers,
baf die Betlagte an ben Mieten ein Pfanbredyt nidjt erworben Habe,
ift a8 angefochtene Urteil Beigetreten. &3 erwigt, baf der V. Bivil-
feat bes eihsgeridjts bie Frage im Ilrteile vom b. Degember
1906 (RGSZ. Bb. 64 ©.415) allerdingd anberd eritjhieden umbd eine
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Pfandung, wie bie Hier flreitige, jugelaffen Habe. Diefer Semat
habe aber in einem Urteile vom 19, Jumi 1912, Rep. V. 76/12, und
weiter aud) in einem Urteile vom 2. November 1912 (RGF. Bb. 80
©. 811) felbjt Bweifel an der Ridjtigleit feiner Unfidjt gedufert. Sn
bem guleht erwdhnten Urteile fei verneint, baf fid) der Niefbraucher
eined Haujed die Mietjinsforderungen vom Eigentitmer nody recjts-
geldaftlidy dibertragen lafjen fomne. Eine unterjdhiedliche Beurteilung
ber Pfindbung von Mieten feitens bes Niefbraudjers und der rechts-
gefdhiftlidien Ubtretung ber Mietsinfen an ihn fei nidt gerechtfertigt.
€in Pfandredyt an eigenen Sadjen fei begrifflich ansgeldloffen. G3
tonne fid) banad) hier nur fragen, ob ein Redjtsalt vorliege, durd
ben fih die Miebraudjerin vor der Pfinbung ber Mietforderungen
entiufiert. habe. Uber fiir eine folde Annahme fehle e an aus-
reijenden Unterlagen. Die Ansfithrumgen der BeHagten liefen er-
fenmen, bap anbere Crildrungen, a3 bie LB{djungsbewilligung Hier
nidyt in Betradjt fimen. Dicfe Habe aber feinme weitergehende Be-
beutung a8 die, daf die Befagten an fie gebunbden feiem. Grft
mit ber Lbjdung im Grunbbude fiihre bie rechtsgeidhiftlie Gr-
fdvung be8 Miepbrauchers, fein Redjt aufzugeben, defjen Aufhebung
ferbei. Mangels eined wirtjamen Pfanbre)ts der Belagten u 1
fei fomit da8 Slageverlangen nad) § 771 ZPO. geredytfertigt.

Die- Revifion greift die jo begrimdete Entfdieidung nady wei
Ridtungen Hin an. Sie eradjtet die Unnahme, ber Niefbroudjer
tonme die feinem RNiefbrand) unterliegenden Mieten nidt audy nodh
pfanben laffen, fiv vedtsirrtimli und mit der Redjtipredjung bes
Reidysgerihts in Wiberfprud) flehend. €3 wird weiter aud) als
gegen materielles Recht verflofend imbd § 286 ZPD. verleyend ane
gefodyten, Daf ba3 Berufungsgeridht fitr die Frage, ob der Be-
Hagten u 1 ber Niegbrand) am Gnmbdftide ded8 Sduldnerd nod
. gur Beit ber Pfindung gugeftanden Habe, 3 ald entjdeidend anfehe,
baf die Lifdung ded Nichbrauds im Grumdbudie nody nidit er-
folgt wat.

Dem erften Angriffe war die Bevehtigung nidht ju verfagen.
Jn feinem Urteile Bd. 64 ber Entjjeibungen verwirft der V. Jivil-
fenat die von der bamaligen Revifion vertretene nffaffung, ein
Mietginfen pfindender Pfandungs- und fberweifungsbejdiug fei wn-
giiltig (nidhtig), weil su der Jeit, al8 er erging, fiir den Gliubiger
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ein Niefibrandh3recht auf dem in Frage ftehenden Grundftid eins
getvagen gewefen fei. &3 wird ausgefiihef, der Niefbraud) Habe bda-
purd), baf er bdie Mietjinfen. mitergriffen Habe, biefen nidht die
Kabigleit genommen, den Gegenftand einer Pfindung und {ibers
weifung u bilden. Sidh auf fein Niefbraudysred)t zu berufen, fei
ber Niefbraudjer beveditigt, aber nidht verpflihtet. Gleidhwie ein
Redytdgefhift in feiner Giiltigleit nidht dadurd) beeintrddhtigt werde,
bafs biefelben Perfonen e3 unter fih nodmald vorndhmen, jo miife
e bem Bereditigten aud) unbenommen fein, auf einen erwiriten
Pfandbungss und (berweifjungsbeidluf einen Anjprud) zu fhisen,
ben er fdhon Fraft feine3 NiepbraudiSredts hiitte geltend machen Enmen.
Der jur Betimpfung diefer Auffafjung von der damaligen Revifion
bevangezogene Safp, baf ein Eigentiimer nidjt ein Redit an feiner
cigenen Gadje erwerben Iinne, beweife nidtd bagegen, da e3 fid) bei
ihm um wefentlih andere BVerhaltniffe hanbdle.

Wenn mum aud) ber V. Jivilfenat fpiter Jweifel an der Riditig
feit biefer Beurteilung gedufert Hat, Hat er den im vorermdfhnien
Urteile vertretenen Gtandpunft dod) nidt aufgegeben. Jn der Enis
fdpeibung Bd. 80 wird angefiihrt, dbaf die Juldffigleit ver Pfandbung
ber Mieten feitens ded Niefbraudjers vielleid)t nod) bejonbders damit
st begrimben fei, baf ber Pfindungs- md {iberweifungsbefchluf
Guperlid) eine Swangsvolljirefungsmafnahme de3 Staated bilbe;
babei witd verwiefen duf bie fiber Pfindung eigener Sadjen ers
gangene Entjdeibung be8 ReidhSgerihts REJ. Bb. 79 &, 241.
Gobannt ift e3 allerdingd rediilich nidht filr mbglich erachtet worben,
baf fich der Miebraudjer eined Haufes bdie Mietzindforderungen
vom Gigentiimer nod befonberd iibertvagen lnffen fnne, Weil bem
RNiefbraudjer die, wenn aud) betagten Mictjinsforberungen beveits
fraft eigenen Mechted auftinden, finme er — fo filhrt dad Urteil
aus — feine eigenen Forberungen durd) Redyt3gefddite nidt nod)-
mal3 erwerben. Bur Ubertragung einer Sadye, eined Redjtes, einer
Forberung fei begrifffidy ein fbertragenber und ein empfangsfibiger
Grwerber notwendig. Ein Ubertragungsvertrag, bei dem e8 an
biefen Erforderniffen, ingbefonbere- an cinem empfangafihigen Er-
werber, ber bie Sadje ober Forberung bis dabin nody nidht felbft
_gehabt Gabe, fehle, fei auf einen unmdgliden Erfoly gerichtet und
beshalb nidjtig.
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Dem Berufungdriditer ift aber nid)t bavin Beizutreten, daf bie
redtsgejdydftlidhe Abtretung der WMietforderungen und deren Pfanbung
feitens des Niepbraudjers im Wege ber Fwangsvolljtredung ber
gleidgen recitlichen Benrteilung unterldgen, und bdap bedhald aud
die Pfindung ber Mictjinfen feitend bdes Niefbraudjers gegeniiber
einer fid) bagegen ridytenden Widerfprudysiiage nicht aufredt ju er-
halten fet.

Bei diefer Beurteilung werben wefentlide Unterjdheidungs-
merfmale, die ywifdjen den beiben Redhtsalten beftehen, nidyt Heachtet.
Zritt der Grumbdeigentiimer an einen- anderen Mietzingforderungen
ab, fo ift das redilidh eine im Rahmen bed § 1124 BEB. uldffige
Berfiigung itbev die Wicten. Eine folde Berfiigung feft zu ifrer
Birltjambeit voraus, daf bder Eigentimer forberungberedhtigt ijt.
Dag ift er niht mehr, wenn vorber ein Niefbraud) am Grund-
ftide beftellt war. Demn fraft feined binglidhen Redjtes war ber
RNiepbraudger jhon in die Mictverhiltniffe bed8 Srunditiids: ald Be-
rccbtigter cingetreten (§§ 1030, 99 .96f. 8 BEB.). Erfolgt nun
eine joldje Abtretung der Mietzinfen von dem mcbt mebr forberungs-
bevechtigten Cigentiimer an den fdjon Fraft ecigenen Redted zum
Mietsingbesuge befugten Riehbraucher, fo ift fie gegenftandslos umd
reditlidy nidyt geeignet, dad Redyt Ded NieBbraudjers jum Bejiehen
per Mieten bdem Cigentiimer gegemiiber nod) zu verflarfen. Das
{clieht aber nidt aus, daf bei cinem gur Siderung feines Glaubiger-
redytd beftellten Niegbraudje fi der Niefbraudier in dem ihm als
foldjem uftehenden Mietsindbesuge anderen Glaubigern bded Grund-
fiiid3eigentiimerd gegeniiber nod) durch bejonbdere Mafnahmen jdyiigen
fann, Gine folde TMafnabme ift die Pfandbung der Mieten auf
Grund eined volljtrecdbaren Titeld, Die Hypothetengliubiger Haben
bas Redit, bie Mietzinjen ded belafteten Grumdftiids zur Decung
ijrer Fordevungen in Unfprud) su nehmen. Jhre auf Grund eined
dingliden Bolfiredungstitels vorgenommene Mietzindpfandung ftellt
eine Befdlognahme bded. Grundbjtiids dar, und bei dbem Streite, ob
" bie Mietzinfen dem pfandenden Hypothetengliubiger oder dem Nieks
braudjer zufteben, hat der leftere bem voreingetragenen Hypothelen-
glaubiger 3u weiden (RGJ. Bd. 81 €. 146 flg.). Bei dicfer Redjts-
Inge barf bem Niepbraudjer nidht verwehrt fein, ben ifm drohenden
Nadyteilen dadurd) vorzubeugen, baf er etnen thm ju Gebote ftehenden
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volljtrectbarent Titel nic)t unbenupt [ift, jondbern ihn zu einer anbderen
Gliubigern suvorfommenden Mietzinspfindbung verwendet. Eine bies
begwedende Manahme ift weder an fid unzuldffig nod) entbehrt fie,
weil fie ein Pfandrecht nidt jHoffen fann, der Wivkfamleit. Jbhr
Crfolg bejteht nicht barin, daf fie im Berbilinis des3 Niepbraudgers
jum Gigentitmer ein dem Niefbraudjer fdon zujtehendes Recht nod
#u beflen Gunften jo pfandet, daf diefed al3 Planbredt an ber eigenen
Gadje zu beurteilen wire, fondern fie verftarkt bas Niefbraundysvedt
mur fiiv feine Sonfurven; mit anberen Glaubigerredhten. €8 iff, wie
in Tibeveinftimmung mit den Ausfiihrungen des V. Senatd angenommen
wird, dem Niefbraudjer, weldjem jugleid) Glaubigerredite ausd einem
vollftvectbaren Titel sur Seite fiefen, nidht zu verfagen, fidh aud) auf
biefen zut figen und mit ihm 3u feiner Siderung zwedmdpig ers
{dheinende Bwangsvollftredungsmafinahmen su erwirfen.

%3 diefen Crwigungen fdhlieft fidh) dev jept erfennende Senat
pem Ergebnid an, ju welhem ber V. Jivilfenat in dem Urteile bom
5. Degember 1906 (Bd. 64 S. 416) gelangt ift. Der entgegengefepte
Gtandpuntt des Berufungsgeridhtd famn nidht gebilligt werben, umd
bamit wird der Entjheidbungdgrund, auf dem dad angefodjtene Nrteil
beruft, Hinfillig.” ...



