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53. Berpflifhing des Verliujers cines Grundftiids, einer bvom
Qinfer anfzunehmenden Bangeldhypothet den Borrang bor feiner
RKanfgelobypothet eingurdumen. RNiffere Boraudjesungen filr bie
Beredtigng bes Kiinfers, Crfiillung einer folben Berpflidtung 3u
: perfaugen.
BGB. § 880.

V. 8ivilfenat. Ut v. 6. Februar 1915 i 6. Sd. (Befl) w. . u.
Gen. (RL). Rep. V. 409/14,

L Sanbgeridit Leipzig.
II. Oberlandedgericht Dredben.

Durd) notaviellen Bertrag vom .29, Miry 1812 verfaufte ber
DBetlagte an die Kldger drei GSrumbdftilde. Die KAdger zahlten an
ben Betlagten auf die drei RKanfpreife je 500 £ und beftellten fiir
bie Refttanfpreidforderungen von dreimal 9500 4 bem Beklagten
an jebem Orundftiid eine Hypoihel von 9500 . Dabei vers
pilidtete iy der Beklagte, ,auf jedem Grundftide hinter 45000 A
Baugelber guriidzutreten, wenn bie Rlager ,bei Exflanimg Jeined Rild-
tritt8 ifm eine LBjdungsvormerfung nad § 1179 BEDB. beftellten.”
Die Niiger traten demmidyft mit mehreven Baugelbgebern nadyein-
anber wegen der Sewdhrung de3 Baugelbed in Berbindbung. Die
Berhandlungen mit dem Beflagten diber Erteilung ber Vorrangss
eintiumung jjeiterten jedod). Jm September 1912 erllirte fidy
cine Gefellihaft fitr Grunbftiidsverwertung den Rlagern gegenitber
. gur Dergabe bed Baugeldes beveit. {iber ben Ab[hIup eined Bau-
gelbvertrags unb fiber bie Grieilung der Borrongdeinriumung wurben
swifdjen ben Parteien und der Gefelljdaft Berhandlungen gepflogen.
Sie filhrien cbenfall3 nidht su dem Grgebnis, baf ber Bellagte bie
Cinvdumumg ed Borranged dev einutragenben Baugeldhypothet vor
jeinen Sefttaufgeldhypothelen ertlirte.

Die Rager verlangten mit der Klage Sdjadenserfaf wegen
Ridtecfillung nad) Mafgabe bded § 826 A6y, 1 BOB., weil der
Betlagte mit ber Erfiilfung feiner Berpflihtung sur Vorrangss
cinvdumumg im Berzuge fei. Der Berufungsridter erfldvte ben
Sdjabenserjapanfprud) bdem Grumbe nad) fiir geredjtfertigt. uf
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bie Hevifion bes Beflagten ift a3 Berufungdurteil aufgehoben
worden.

Au3 ben Griinden:

#Der Berufungdriditer nimmt an, bder Beflagte habe, Mweil er
fid) in bem Raufvertrage vom 29, Miiry 1912 eine Cinwirfung auf
bie nitbere Geftaltung des Baugelbvertrags nidit ausbedungen, aud
feine Riidirittdverpflidtung nidt an bdie Bedingung gefniipft Habe,
baf er dbem Baugeldvertrag in irgendweldjen Begiehungen zuftimume,
nicht mehr verlangen Edunen, al8 baf in der bem Gelbgeber auszu-
ftellenben Schulbverfchreibung bie Cigenfdaft ber biefem eingurdu-
menben Sidjerung3hypothel al3 Baugeldhypothe? Hervorgehoben
werbe. Daf bann die Cintragung bder Hypothel in da8 Grundbudy
entfpredjend louten milffe, fei felbftverftandlics. Unerheblich fei Bier,
baB ber Riidtritt im Grundbud) erft dann Babe verlautbart werben
Idnnen, wenn bie Hypothet fir die Gefelldiaft filr Grunbditids-
berweriung eingetragen . .. gewejen wire, Ob ber Baugeldvertrag
bereitd enbgiiltiy abgefdilofjen gewefen fei ober nicht, Habe ben Be-
flagten nidits angegangen. ©o Babe er aud) nidjt verlangen Eonmen,
bap ihm die Bertragdurfunde vorgelegt werbe, ehe er ben Ritdtritt
bewillige, Nidjt einmal auf Mitteilung bes DBertragsinhalts Habe er
Unfprud) gehabt, Ferner erflirt der Berufungsriditer, o8- fei nady
feinen Grfahrungen ausgeldlofjen, fiix den allgemeinen vecjtagefdifts
ligen Berkehr in . eine Gerridiende Hbung feftsuftellen, wonadj der
gum Riidhritt Ginter Baugeld verpflichtete Snuhaber ber Plaggeld-
bypothel aud) mangel8 entfpreciender Bertragsbeftimmungen vor der
Bewilligung bed Riicktritts bie €infolung feiner Buftimmung zum
Baugelbvertrag oder wenigftens bdie Borlegung bes Vertrags ober
bie Yufnahme beftimmter Boridriften in diejen Bertrag verlangen
tonnte. Rur joviel, meint der Berufungaridter, mdge nadh Tren
und Glauben mit Ridfidt auf bdie Berfehesfitte Gier angenommen
werben founen, bafi ber Beflagte den Riidiritt damm nidit Habe zu
bewilligen braudjen, wenn er gegen die Bertrauendwiirdigleit bes
Baugelbgebers und gegen die Julinglichleit feiner Mittel mit Grund
Bebenlen gehabt Hatte. . . . ‘

Bon diefen Ausfiihrungen ift ju beanftanben, baf ber Beklagte,
bevor er bie Borrangseinriumung erffivte, mur Babe verlangen
Edunen, baf bie Hypothefen, bie den Borrang vor feinen Raufgelds
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topotheten Haben follten, in der Sdulbverjhreibung iiber die Be-
 frellung Der Hypothefen durdy die Kldger ald Baugeldhypotheten be-
seichnet wiven, Witd an einem unbebauten Grunbjtiid eine Baus
geldhypothet befiell, fo bient bie Hypothel aur Gidjerung  der
Forderumg, bie von dem Baugelbgeber purd) Gewdhrung von Dar-
IeGen in Betrigen, die nad Mafgabe eined Baugelbvertragd auf
eingelne Abjcnitte Des u erridytenden Neubaued verteilt find, je
nad) Fertigftelung der Bauabjdnitte guv Cntftehung gebradyt werden
joll. Raumt ein Hypothelenglaubiger mit feiner auf bem Gnimd-
ftiid eingetragenen ypothet einer jolden Baugeldhypothet den Bor-
tang ein, fo ift, wenn nidt ein anberes feftgefest worben ift, fol-
genbed al8 von Den Beteiligten gewollt angunefmen: bdie Baugeld-
Bypothet foll infoweit den Borrang Haben, ald bie Forberung durd
jolge Sahlungen zur Entftehung gebradyt ift, Die ber Baugelbgeber
auf die ypothel in dem bei Beobadyhung der im Berlehr erforder-
lidgen Sorgfalt eclangten Glauben geleiftet Bat, baf bie Bauabidynitte,
beren Herftellung nach dem Baugelbvertrage -bie Filligleit ber be-
trefjenden Baflungen Herbeifiifren follte, fertiggeftellt finb. Durd)
biefe eingedrantte Bebeutung der Borrangdeinrdumung foll dem
Buriidtretenden Bewihr dafiir geboten fein, baf ihm durd) eine ber
jeweiligen Balutierung ber Bangelohypothet entjpredende Forberung
ved Baued die durd) die Vorrangseinviumung aufgegebene Sidjers
Geit, sum grofen Teil wenigftens, wicder cingebrad)t werbe (RGSH.
®Bb. 76 ©. 375, Bb. 83 ©. 126). Daber ift, wenn der Bertiufer
eined unbebouten Grundititds fidy in dem Raufvertrage dem Kéufer
gegeniiber verpflichtet, mit feiner Kaufgeldhypothet hinter eine yon
pem Raufer zu einem beftimmten Betrag aufzunehmende Baugeld-
Bypothet zuviijutreten, bDied pahin aufjufafien, baf der Berfdufer
sur Borrangdeintiumung bann verpjlictet fein foll, twenn bie bems
nidft vom Riufer beftellte Hopothet eine foldje ift, beren Forbe-
rung in ber vorbeseicyneten Weife durd) Bahlung von Leilbetrdgen
nad) Mafigabe eines wifden bem RKufer und bem Baugelbgeber
gefdylofjenen Baugelbvertragsd gur Entftehung gebracjt werben foll.
Danad) it e, mm von dem BVertiufer bie Erfiillung feiner Berpflid)-
 tung jur Borrangseinrdumumng mit Grumd perfangen u Fdnnen,
nidht genfigend, daf bem Berkiufer eine Urfunbe vorgelegt wird, in
ber eine ald Baugelvhypothet bezeidynete Hypothe? von dem SKiufer
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an bem Grumdftiide beftellt worben ift. Bielmehr muf dem Bers
Tiufer bavgetan werbem, daf ber Hypothetbeftellung ein Baugeld-
vertrag gugrunde liegt, wonad) bda3 Baugelddarlehn in beftimmten
Zeilbetrdgen je nad) Fertigftellung ber eingelnen Bauabfdhnitte gur
Auzzahlung gelangen foll. Died hat um fo mehr zu gelten, wenn
ber Berfdnfer, wie hier der verfaufende Beklagte, feine Lerbiridlid)-
feit jur Borrangseinrdumung bdavon abhingig -gemacht Hat, bap ber
Raufer ihm bei Crlldrung feined Riidtiits eine LWdungsvormer-
fung nad) § 1179 BSB. bejtellt, alfo eine Bormerfung jur Sidje-
tung bed Anjpruc)s auf Lbjdjung der Baugeldfypothe? fiir den Fall
ifrer Beveinigung mit dem Eigentum in einer Perfon; benn biefer
Unjprudy foll, wie aus ber Verbindung ber Bormeitung mit ber
Baugelbhypothel gu eninehmen ift, audy gegeben fein, wenn und fo
weit die Hypothelenforderung nidht jur- Entftehung gelangt - (§ 1163
Abf. 1 Sapy 1 BEY.). ‘ oL

Dap die Baugelbhypothe? auf Grumbd . eines awifdjen dem Kiufer
unb bdem Baugelgeber gefdhlofjenen Boaugelbvertragd bereits im -
Grunbbudy eingetragen ift, bevor 'bie Grfldvung bder Borrangs-
einrdunung ju erfolgen Hat, fann dagegen ber Beckaufer nidjt be-
anfprudjen. Denn, .wie er fid) fagen muf, wird der Baugelbgeber -
bie endgiiltige Bujage be3 Baugelddarlehus gegen ypothetbeftellung
mit Redjt davon abhingig madjen,- baf er Gewihr fiix die Erlane
gung de3 BVorvanged jeiner Hypothel vor der RKaufgelbhypothel Hat.
Deghalb ift vom Berliufer fpiteftens gleidjjeitiy mit der vom Lanfer
extldcten Bewilligung der Eintragung der Baugeldfypothe? wund ber
Sojdungsvormerfung die Crilirung ber Borrarigdeimdunung in der
-gur Grundbudyeintragung geeigneten Form abzugeben, nocgdem ifm
bag Buftanbefommen bes die Srundlage ber Hypothelbeftelung bil-
benben Baugeldverirags dargetan worden ift. Beimuftimmen ift bem
Berufungsriditer, bdap dev BVerliufer, der fih allgemein zur BVors
vangdeinviusung verpflichtet Bat, nicht bereditigt ift, wegen ber won
igm gu erfldrenben Borrangdeinriumung bejondere Bedbingungen fiir
ben Baugeldvertrag zu fegen ober den AG[GHUE Des Baugelbvertragd
von feiner Buitimmung abbingig su madjen. Wil ber Verfiufer
nur unter bev Borausfepung, daf er beim Abjdhlufle des Baugeld-
vertrags beftimmend mitjuwirfen Bat, ur Borrangdeinriumung ver-
plichtet fein, fo muf er fih bies unter Beftimmter Yngabe der in
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bem Baugeldveitrage zu fefendben Bebingungen ausbdritdlich im
RKaufvertrage borbebalten. Wnbdernfalld wilrbe e8 in feiner Willtiir
liegen, dburd) Sepen itbermiBiger ober unangebraditer Bedingungen
bag Buitandefommen eined3 Baugelbvertragd zu vereiteln und fid)
ber Crfitllung feinet Berpflidtung zur BorrangSeinrdumung zu ent.
siehen. -
Anbderfeitd jedbod) ift, wenn bdie BVertragjdlichenden ftber die
Bebingungen nid;tﬁ feftgefest Haben, af8 ihr Wille. angujehen, bdaf
bie Bedingungen im grofen und gangen nidht wefentlidy von den im
- Baugeloverfehr bei Beriidfichtigung der Art bed zu ervidtenden Neu-
baug iibliden abweiden ntIen. Rur ift niht ol gewollt anzu-
nehmen, dbaB den BVerliufer eine jebe Abweidjung, bie er ald wefents
lih evadjten twilrde, jur Ablehnung bes Baugelbvertrags berechtigen
folle, - Denn e3 wiithe, wennt dem Verliufer eine Beredjtigung in
biejem Umfange -gewdbrt wiirbe, -bie Miglidyleit dev Entftehung von
. Gtreitigleiten #ber -die Wefentlichfeit der Abweidung nabe liegen,
woburd) ber UB{HIuf bes SBaugerbertragB vereitelt ober bod) ers
heblidj verzdgert werden fomnte. AR gewollt aber ift- anguieben,
bap ber Berldufer, wenn die Beftimmungen des Baugeldvertrags im
" Bergleid) gu ben iibliden offenbar unangemeffen und bdie Hus-
gleifung der durd) die Borrangeinrduming aufgegebenen Sidjerfeit
gefihrdend fein toiirden, einen foldjen Baugeldverivag abjulehuen be-
vedtigt fein fJolle. Ferner ift aud) bad ol Wille der Berirag-
fdliegenben anzunehmen, daf der Berliufer, wenn dev Baugeldgeber
augenfdeinlid) nidjt die erforderlidhen Mittel ober bie ndtige Krebit-
wiltbigleit befiht, um bie Baugelder vertragdmifig sur Auszehlung
st bringen, bie Borrangdeinvdumung verweigern fanmm. Denn ein
folder Baugelbgeber witrbe bem Werkiufer Teine Gewdhr bdafiic
Biete, baf zufolge redizeitiger Bablungen der Baugelber je nadh
Getigitellung  ber eingelnen Bauabjdinitte der Neubau gehorig ge-
focbert und dadurdy bie durd) die BVorrangdeinrdumung aufsugebenbe
Gidjerheit entfpreciend wieber eingebradjt wird,

Bon diefen Gefiftspuntten ous war im gegebenen Falle zu
pritfen, ob und wamn bdie BVorausdjehungen fir die Crfiillung der
Berpflihtung de3 Bellagten zur Vorrangseinrdunming vorlagen.” ...
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