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62. Sft wibhrend ded Bwangsverfieigerungsverfahrens

1. die Hmwaudlung einer Rentenfhuld in cine Huypothel dem
Griteher gegeniiber wirlfom, wenn nad pen Berfeigerungs:
bebingungen bas Redjt als Rentenjduld Beftehen bleiben {olf?

2. die vom Bollftredungsidyuldnes ectlivte Kiindigung einer
Rentenjdiuld dem GErfteher gegenilber wirtjom, wenn bie
Rentenjhuld dem Redte ded Betreibenden Gliubigerd im
Rauge vorging und ber Glinbiger gegen pie Riindigung
$tverjprnd) erhoben Hatte?

SwBE. 8§ 20, 28, 44, 52, b4, 82, 90, 91, 92, 100.

$GB. §§ 135, 136, 1201, 1202,

V. Bivilfenat. Utk v. 24 Sebruar 1915 i.©. ©. (Bell. 1. Wiberll)
w. ©. (KL u. Wieberbefl). Rep. V. 454/14.
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- I Sanbgeridit Hamburg. .
IL Oberlanbedgeridit dafelbft.

" ¥uf den im Grundbude von . BL Rr. 2170 und 2171 vers
geigneten Grunditiien de3 F. waven in bt I Ne. 8 fiir ben
Kliger Hypothelen eingetragen. HMuf Antrag bes Rligers wurde
am 14, Mirz 1918 bdie Jwangsverfreigerung ber Grumdftiide ans
geordnet. Der Berfteigerungstermin wurde auf ben 10, Juli 1913
anberaumt. Uuf ben Gurunmdftiiden ftand in Wbt I Nr. 1 je eine
jihelidge, durd) Bablung von 2812,50 4 abldgbare Rentenjdhuld
fiir M. Lejtament feit dem 27. Miry 1912 eingetragen. S zwei
notariell beglaubigten Urfunden vom 4. Suli 1918 traten bdie N.'jchen
Zeftamentsvollftreder bie beiden Rentenfdjulben unter Bewilligung der
Umfdjreibung mit der laufenden Rente feit 1. Juli 1913 an IN. ab.
gerner bewilligten und beantragten IN. mmd der Grunbdftiideigen-
timer §. in gwei notaviell beglaubigten Urfunben, daf die Beiben
Rentenjdulben in Grundfdulden von je 281250 A, diefe Grund-
fdyulben weiter in Hypothefen fiir Darlehne von je 281250 A, mit
5°, vom 1. Juli 1913 ab verzinglich), umgewandelt und daf biefe
Umwandlungen mit Jinsvermerten in das Grunbbudy eingetragen
wiitden.  And) wurde erfldvt, dafi bdie Hypothefen ofne tweitere
Rindbigung am 1. Dftober 1913 gur Rildahlumng fillig feien. So-
pann trat 3N, in jwei notariel beglanbigten Urbumben vom 5. Suli
1918 bie beiben Hypothelen nebft den 59, Binfen feit dem 1. Juli
1913 unter Bewilligung dev Umfdjreibung an den Bellagten ab. HYuf
Grund bdiefer zu ben Srunbdaften eingereidhten Wrfunden wurden am
7./8. Juli 1913 junddjft bie Abtvetungen der Rentenjdjulden an M.
nebft ben Umwanbdlingen ber Rentenjdulden in Grunbidhulben mmd
biefer GruubdidGulden in Hypothelen und jodann bdie Ubtretungen an
ben Betlagten in a8 Grundbudj eingetragen.

JIm Berjteigernmgatermine melbete M. su den Swangsverfieiges
tungdalten an: die Rente fei ihm feit bem 1. Juli 1913 abgetreten
und in eine mit 59, versindlide Hypothe? von 281250 4 um-
gewanbdelt, der Schuldner habe die Rente auf ben 1. Otober 1913
getiindigt, bie Dypothel fei ebenfallds am 1. Dftober 1913 fillig.
Der Riger ethob gegen die Ummwandlung ber FRente umd gegen bie
Rimdbigung Wiberfprud). Cr erftand dann die beiden Grunbdftiice.
Gie wurden ihm am 24, Juli 1913 jugefhlagen. Sn ben Beiden
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Buidhlagabejliiffen war unter den Bufdhlagsbedingungen gemdf der
Geftitellung  be8 geringften Gebotd ald Dbefiehen bleibend aufer
anberen Redyten aufgefiifrt: :
UGt TII Ne. 1: Bur Beit der Eintragung ded BVerfteigerungs-
vermerfd3 A 75 jabrlide, mit £ 2812,50
u [ifende NRente.
Yuf jofortige Befdwerde bed Kligers wurben durd) Bejdluf bes
BejGmerdegerichts vom 21. Auguft 1913 in beiden Bufdhlags-
bejhfilffen bie MWorte ,zur Jeit der Eintragung des Verfteigerungs-
vermerts” geftrichen, weil da3 Boljtredungdgeridt zu der Frage,
ob e3 das Grundftiicd mit einer Rentenfdjuld ober mit einer Hypothet
sugeflagen, teine Stellung genommen fabe, in den Berjteigerungs-
bebingungen aber bad Redt ald Rentenfdjuld beritdfidytigt fei.

Der Kager erhob banm Klage mit dem Untrage, den Bellagten
st verurteilen, barin ju willigen, baf bdie auf ben beiden Grund-
fiilfen in bt TI RNr.1 eingetragenen, mit 5/, verzinaliden Hypo-
thefen von je 281250 A in die urfpriinglidhen Renten von je 75 4
mit 281250 A4 UblDjungdwert wicber umgewanbelt wiirben. Er
madjte geltend: bie Umwandlung dber Renten in Hypothelen fei ihm
gegeniiber al3 bem betreibenden Gldubiger unwirtjom, ebenfo bie
Rinbdigung der Renten; jebenfall3 feien ihm die Grunbdftiicle mit beftehen-
bleibenben Renten zugefdlagen worden. Der Beklagte erfhob MWiber-
Fage mit bem Antrage, den RKiliger su vevurteilen, wegen je 2812,50 A
nebft 59, Binfen feit 24, Juli 1913 bdie Swangsvollftredung in bie
Beiben Grumbdftiicfe su dulben. Er trug vor: die durd) die Unordbmung
ber Swangsverfteigerung erfolgte Bejdhlagnabme Habe nict die Renten-
fGuld evgriffen und nidjt bie Unuvandlung bder Rentenjduld uns
wirfjam gemadyt; dec Grundititdseigentiimer F. habe die Renten am
6. Juii 1918 zur Audzehlung auf den 1. Oltober 1913 gelilndigt,
und die Sinbigung fei wickau. _ '

Der erfte Ridjter verurteilte ben Bellagten nad) bem Klag-
antrage und wied die Widerklnge ab. Die Verufung de3 Bellagten
Batte feinen Grfolg. Hudh bie Revifion ded Bellagten wurde suriids
gewiejen aud folgenben

: Griindben: :

,Der Klager war in ben Berfahren auf Jwangdverfeigersm
ber Beiden frither bem §. gehirigen Grunbditiide betreibender Glaubiger

Entih, in Bivill. R. §. 86 (69). 17
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und ift gugleich Crfteber ber Grunditiide. Jedod) find feine Redjte
al3 Detreibenber GlAubiger von feinen Redten al3 Crfteher zu
fcheiben. Der Kidger Hat niht dedwegen, weil er aud) betveibenbder
Glaubiger war, al8 Crfteher mehr ober weniger Redjte wie ein
Dritter, wenn bdiefem die Grunbdftiide jugefhlagen wiren. Durd) bie
¥norbnung der Jwangdverfteigerung wurben die Grumbditiide und,
foweit nidt § 21 BwBG. Uudnabmen beftimmt, aud) diejenigen
@egenftinde, auf welde fidy bei einem Grundftiide die Hypothet ers
ftredt, gemdp §§ 20, 28 BwBE. mit bver Wirkung eined BVers
uferungsverbots sugunften bed Kidgers al3 betreibenden Glaubigers
bejdjlagnahmt. Daber war nad) §§ 185, 136 BBV, eine Verfitgung
fiber einen ber von der Bejdlagnahme betroffenen Gegenftinde, bie
gegen bas Berduferungsverbot verftieh, swar nidit nidtig, aber dem
Rldger al8 betreibendem @laubiger gegeniiber unwirfjamt. Hier fteht
in Grage, ob die angeblih von dem Grunbditiidseigentiimer und
Bolftredungsiuldnier F. exflarte RKiindigung der auf den Grund-
ftitden eingetragenen Rentenjdulben und die Umwandlung der Rentens
{Gulben in Hypothefen Berfiigungen waven, die gegen da3 Bers
dufierungdverbot verftieBen.

Qebod) Yann in (lbereinftimummg mit dem Berufungsrichter
bavon abgefefen werben, ob die Umwandlung, beren Unwirfjams
Peit mit der Klage geltend gemadjt wird, fiir fih allein ober in
Berbindbung mit ber Rindigung, indbefondere aud) foweit nidht
bamit bie Feftfebung einer BVerzinfung ju 5%, verlniipft war, eine
folde Berfiigung bdarftellt. . Wie ber Berufungsdrichter mit Redit
amnimmt, Hatte die Umwandlung, gleidjviel ob fie gegeniiber bem
Rldger als betreibendem Slinbiger unwirtjom war oder nidt, dem
Rlager af8 Crfleher gegeniiber feine Wirtung, Denn nadh) ben auf
bie Bejdwerde bes RKMigers dburd) ben Befdhluf vom -21. Unguft
1913 geinberten Buidlagabefchliiffen vom 24. Juli 1913 ift Hin-
fichttich ber in AGL IIL Ne. 1 eingetragenen Beloftungen gemdf § 82
BSwBE. ol Berfteigerungdbedingung begeidnet, dbaf 76 A jdbrlidye,
mit 2812,50 A abjuldfende Rente beftehen bleibe. Damit jolte nady
dem Befdlufle vom 21, Augujt, der die Worte in ben Jufdlags-
bejdliiffen ,zur Beit ber Cintvagung ded Berfleigerungdvermerts”
firidg, zum Ausdbrud gebradjt werdben, baf die Belaftung nidjt al3
$ypothet, jondern al8 Rentenfduld Befiehen Bleibe. Der BVeflagte
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bat den Bejdgluf vom 21, Anguft nicht gemifs § 100 BwBG. mit
per weiteren Bejdhwerde angefociten. Dafer fteht rvedytBlrdftig feft,
baf bie im TWege ber Ummwandlung aud ben Rentenfdjulden fiir ben
Beflagten eingetragenen beiden Hypothelen nad) den Berjteigerungs-
Bebingungen nicht Defteben Bleiben follten, @emdf §§ 90 A 1,
91 %b}. 1 SwB®. find deshaldb die Hypothefarifdien Redjte bdes Be-
Hagten erlojhen. Daraus folgt, baf die Rlnge auf Bewilligung,
bie auf ben beiden Grundftiidfen fifr ben Bellagten eingetragenen,
mit 59/, versinalihen beiden Hypothelen wicber in-die uripriinglichen
Fenten umzuwanbdeln, al Rage auf Bewilligung der Grundbudy-
beriditigung gemdf § 894 BEB. begrinbet und die Wibertloge, fo-
weit fie fi auf die Gypothelarifhen Eintragungen ftitht und bie
Sindanfpriige von 5%, feit dem 24. Julk 1918 verfolgt, un-
begriinbet ift. '

Die Widertlage ift aber audy infoweit, ald fie fid) auf die an-
geblicge Ritndigung ber Rentenjdjulden durd) den Gnmbdftiidseigens
titmer und Bolftredungdjduldner . griinbet, ungereditfectigt. Die
Sinbigung itte, wenn fie wirttjam gewefen wive, jum Erfolge ge
fabt, baf ber Nectszuftand ber beiven Grunditiide Hinfidtli) ded
Ulmfanges ihrer Belaftung” sum Nadjteile ded Kigers al3 betreibenden
®liubigers, deffen Hypothefen ben Rentemjjulden int Range nadys
ftanben, verdnbert wurde. Dem Gliubiger der Rentenjdulden ftand
ein Redt sur Riindigung und ein Anfprud) auf AbBfung nicht 3u
(§ 1201 ¥B{. 2 BEB.). Er tonnte daber die Jahlung ber Abldfungs-
fummen aus den Grunbditiiden nidht verlangen. Died galt aud), nad)-

bem bie Swangaverfieigernng der Grunbditiide angeordnet war. Jwar -

fchreibt § 92 LT 3 BwB®. vor, baB bei ablosbaren Redyten fidy
ber Betrag der Criapleiftng dburd) bie AbIBfungsfumme beftimmt.
Diefe Borjdyrift findet aber nur dann Anwendung, wemn bie ablis-
baren Rechte durd) ben Juldlag erldidjen und aud dem Bargebote
st becten finb. Rur unter diefer Borausjepung Hitte ber Glaubiger
der RMentenjdjulben Jahlung der AbBfungsfummten aud den baven
Berfteigerungserldfen verlangen fonnen. Da jedod) bdie Renten-
jchulben den Dypothelen be3 Réigerd ald betreibenden Glinbigers
im Range vorgingen und fie alfo nad) §§ 44, 52 JwBG. beftehen
bleiben mufitert, erlangte ber Gldubiger aud) durd) die Anordmung
ber Swangsverfteigerung teinen Anfprud) auf Zahlung der Abldjungs-
17*
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fummen. Bielmehr war ev aud) nad) der Durdhfiihrung der Jwangs-
verfeigerung auf den Vegug dber jdhrlichen Renten bejdyrintt. Die
RKitndigung der Rentenjdulden dburd) ben Grundftidseigentiimer aber
veri@affie im nad) §.1202 AGf. 8 BEB. bas Redit, - nady dem
Ublaufe ber RKiindigungsfrift die Jahlung der AbIGjungsfummen. aus
ben Grumdftiden zu verlangen. Die Hohe der ALIGfimgsfumme
unterfiegt ber freien Feftfepung ber Beteiligten bei der Beftellung
ber Rentenfyuld, Ein beftimmted Berhiltnis awijden Rente und
Ublofungsfumme ift im Gelege nicht vorgejdyricben. Die AbLdfungs-
fumme Tann.oud) den bei einer Rapitalifierung der Johresvente fich
ergebenben Betrag ober den jonftigen Wert bes Mentenbegugsredits
iiberfteigen. Depteres ift bei ben in Rebe ftehenden Rentenjchulben,
wie ber Bernfungdridhter annimmt, ber Fall. Mithin wiitden Hier
baburd), baf gufolge der Rilnbigung bie ALIGjumgsfummen nacy Ab-
lauf ber Riindigungafvift fillig wurben, die Anfpriide des Gliunbigers
aud den Rentenfdlben auf Bahlung uud dem Gruudftid erhiht
wordben fein. Died fonnte dicjenigen, bdie im Verfteigerungstermin
auf die Grundtitce bicten wollten, vom Mitbieten abbalten ober
gur Ubgabe geringerer Gcbote veranlaffen, da fie Ddamit redjnen
muften, dag fie nad) Wblauf ber Riindbigungsfrift flatt der Renten
bie hohen AbIGfungdfummen ju gahlen Hatten. Deshalb gereichte
bie wifrend des Jwangsverfieigernmgsverfahrens von bem Grunmbds
ftidseigentitmer und Boljtredungdjduldner exflirte Rindigung bder
Rentenjdulden dem Kliger als dem betreibenden Glaubiger, ber wegen
feiner ypothefen Befriedigung aud dem zu erjielendben baven BVers
fteigevunggerldie judhte, sum Nadjteil. Davaus folgt, baf die Ritndigung
ber NRentenfdulben mit Ridficht auf ihren wirtidafiliden Erfolg
eine Berfilgung &iber dad bejdlagnahmte Grunbdfiiid enthielt, durd
bie dev Bollftredungsidhuldner gegen bad jugunften Hes Kligers . be-
. ftebende Berdufierungdverbot verftief, und daf daber die Ritndigung
bem RUiger al3 Betreibenbem Gliubiger gegeniiber umwirffam war.
Dev Rlager hat die Unwirtjombeit im Berfleigerungstermine nad) ber
Unmeldbung bed M. geltend gemadyf, inbem er gegen bie Riindigung
ber Rentenjdulden und die Umwandlung in Hypothefen Wiber-
jprud) erhob. Deshalb fann er aud) al8 Crfteher und jepiger
Cigentiimer der Grunbjtide fih auf Unwirljambeit ber Reindigung
berufen. ’
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Dicfer Rechtsanffafjung, bie im wefentlidhen mit der bed Be-
rufungaridters iibereinftimmt, judjt bie Revifion durd) den Hintweis
auf § 64 UL} 1 SwBE. entgegengutveten, wonad) die von bem
. @liubiger dem Eigentiimer ober von biefem bem Gldubiger erfldrte
Qilnbigung einer Hypothef, einer Srundjfuld oder einer Renten-
jdulb dem Grfteher gegeniiber mur wittjam ift, wenn fie {piiteftens
in dem Berfteigerungdtermine vor ber Aufforderung zur Abgabe von
@eboten erfolgt und bei dem @eridjt angemelbet worden ift. Die
Revifion meint, damit fei ausgefprocdien, daf die Riindigung einer
Rentenfduld aud) nod) bis jur Aufforberung sur Abgabe von Ge-
boten im Berfteigerungstermin erfolgen fnne, und fei die allgemeine
Wirtjombeit einer folden Kiindigung anerfamut; nur dem Erfteher
gegeniiber fei daburd) die Wirtjamleit ausgeidloflen, falls die RKinbigung )
nid)t redjizeitig erfolgt ober angemeldet fei. Ullein die Bor{dhrift
be3 § 54 Abf. 1 a. a. . trifft bie Frage der Buldffigleit und Wixl-
jameit ber Riindigung einer Hypothel, einer Grundidyuld ober einer
Rentenfhuld fiberhaupt nidgt. Diefe BVorfdrift febt vielmehr eine
an fig wirtjame Rindigung voraus und fhrantt mur sugunften des
Grftehers die Wirtjambeit ein, indem fie bie Wirfjamteit gegenitber
bem Grfteber davon abbangig madjt, bap die Ritndigung fpateftens
Bis su bem genannten Jeitpuntt erfolgt und bei dem Geridht an-
gemelbet worben ift. Wenn eine Kiindigung fibexfaupt nidht redhts-
wirtjam ift, Bat fie {don nad) allgemeinen Borjdriften aud) dem
Grfteher gegemiiber feine Wirlung und bedarf e3 dann ber Anwendung
be3 § 54 W) 1 gar midgt. Wuc) ber Cinwand [dFt fih der Dar-
gelegten Recitsauffaffung nicht entgegenfepen, daB, wenn fie riditig
wire, bie Borjdrift des § 54 UG 1 wenigftens Hinfitlicy einer
Rentenfdhuld #tberfliffig fein witrbe, weil bann eine jebe Sindigung
ciner Rentenfchuld fdon an fih dem Erfteher gegeniiber wnwirtjam
wire. BeifpieBweife fann dbie Kindbigung einer Rentenjduld an
fich. wirtjom efolgt unb unter den Borausfefumgen bes § 54 AbL. 1
aud) dem Grfteber gegendiber wirtjam fein, wemn fie vor Cinleitung
bes Swangsverfteigerungsverfafrens bewirkt worben ift ober wemn
der betreibende ®liubiger feine Ginwilligung bagu erteilt hat.” . ..



