87. Offentlidier Glaube be8 Grundbuds. 853

87, 1. Rann derjenige, au weldyen der Eigentiimer die angeblidy
jur Eigeutfimergrundjduld gewordene Siderungshypothel unter deven
Nmwandelung in eine Verfehrahypotbhet abgetreten hat, fidh auf den
dijentliien Glanben des Grumdbuds berufem, wenn der abtietende
Gigentiimer nidgt af8 Gliubiger im Grumdbud) eingetragen, wohY
aber die Umwanbelung der ald Grumbiduld anf den Eigentiimer
fibergegangenen  Hypothe! in eine Hypothet fiiv eine Darlehens-
forderung im Grundbude vermertt iR?

9. Qommt der dffentlide Glanbe bed Grumdbudys mur dem
Griverber auftatten, der im Bertramen anf die Ridtigleit des ®rund-
bud8 erworben hat?

BGB. §§ 892, 1155.

IIL Bivilfenat. et v. 30. Piry 1915 i &. Holjtenbant (KL) u.
Qrebitbant (Nebenintervenientin) w. . (Bell). Rep. IIL 509/14.

L Sanbgeridit Riel,
I. DOberlanbedgericit bafelbit.

Der Riigerin ftand an dem Grundftiid eined Kaufmanns IR
eine Gidjerungshypothet um Hicftbetrage von 80004 s Sie ver-
fangte von ihm die Tilgung ihrer gefidherten Gorberung von gleider
Dohe und vereinbarte mit ihm, bap fie gegen Bablung von 8000 £
bie QdfHung ober btretumg ber Hypothel bewilligen -werde. Die
Rlagerin ftelite barauf eim notariell beglaubigfes Unerfenninis, wegen
ihrer Forberung nebft Sinfen von dem Eigenthmer poll befriedigt
au fein, nebft Loichungsbewilligung aus und fibexfandte diefe Urfunbde
wit einer anberen SoiGungsbewilligung an Den Beflagten mit
folgendem Begleitidyreiben: . :

#Snt der Unlage dberreidjen wiv Jonen gu getreuen Hinben in
Sadjen 3. R. ... 2 Bldungsfihige Duittungen dber je 8000 £....
Here R. with bei Jhnen vorfommen, wund jollen die Pojten an
bie Qreditbant, e. ®. m. b. . Hier, abgetreten werden, Wir bitten
Sie, bas Erforberliche zu veranlafien. Die Alten find jebod nadh
Bolljichung wieber an uns guriidzufenben.”

Der Betlagte beglaubigte die Erifirung be3 R., daf er bie gur
Eigentitmergrumdicdjuld geworbene Dypothel in eine Hhpothet fiix ein
ihm von ber Rrevitbant gewdhrtes Darlchen umwandele, an bie
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SRreditbant abtrete und bie Gintragung der Umwanbdeling und Ap.
tretung fowie bie Aushandigung des jept su bildenden Hypothelen-
briefs bewillige und beantrage. Der Beflagte jandte jebod) bie Urs
funben nidjt an bdie Rfdgerin juriic, fondern an bie Rreditbant, die
fie bem Grundbudjamt einveidyte und folgende Cintragung im Grimb.
bud) evwirfte: ,8000 4. Abgetveten an bie Sreditbant e. @, m. b 9.
in B. unter Umwanbelung der zunddft als Grundjdjuld auf “den
Gigentiimer iibergegangenent Hypothet in eine Hypothet fiir eine
gorbernng aud einem Darlehen in $ibbe von 8000 4, versins-
lig® . . . (ufw). Der Hypothelenbrief wurbe von dem Grundbudy-
amte der Strebitbant audgefinbdigt. Diefe Hat bie Dypothet nody
nidjt weiter dbertragen. . R. ift in Konturs geraten.

Die Kldgerin beanfprudyt mit der Behauptung, daB fie feine
Babling ihrer Forderung gegen I. K. etlangen fonne umd burdy
bad DBer[djulben bes Vellagten bdie Hypothet, die volle Cidjerheit
geboten Ditte, verforen habe, Erjats ber 8000 .4 von bem Betlagten.
Die Klage tourbe abgewicjen und bie DBerufung der Nligerin umd
ber Rredithant, bie ihr al8 Nebenintervenientin beigetreten war,
uriidgewicjen. Hud) ihre Revifion Hatte feinen Crfolg. '

®riinbe;

»Beide Borinftangen Haben bdie Rlage abgemielen, weil bie Dypo-
thet nod) ber Rldigerin juftehbe umd dafer der behauptete Sdjaden,
fitt ben die Stldgerin Erjah beanfprudyt, nicst eingetreten fei. Dem
ift beigupflicten. '

Der Berufungsriditer fithrt unddft villig guireffend aus, baf
bie durd) Hodjftbetragshypothel gefiderte Jorberung der Redgerin
nidt etwa durd) bad in GErwartung der Bablung  ausgefteNte
€mpfang8bebenntni8 nebft Laidungsbewilligung getilgt unb bie Hypo-
thef infolgebeffen gur Eigentfimergrundiduld geworden fei. Die
Gegenausfilhrungen ber Revifion, baf ein joldjes Empfangsbelenninia
einen bem Grlafje gleidyftebenden negativen Sdulbanertenninisvertrag
enthalte, find unbaltbor. Sn bem gegebenen Falle ift aufervem ein
LBertrag gwifdjen der Kdgerin unbd bem Eigentiimer , R, fiberbaupt
nid)t guftande gefommen. Davaus, daf die Rldgerin den Betlagten
angewiefen hatte, ihr bie Urfunden guriidjufenden, ergibt i) nidht
uut, baf fie, wie bag Berufungagericht mit Recht fagt, den Betlagten
nidt ju ihrem Bevolmidjtigten beftellt Hat, fonbern aud), daf fie
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nod) nidjt gebunben- fein, vielmehr erft gegen Bablung bie (Bidungs-
fahige Quittmig aushindigen mnd fidh erft hierburd) binden wollte
(bgl. § 875 Whj. 2 BEB). Die Ynnahme ber Revifion, daf fie nur
ein Surlidbehalhmgsred)t audiiben wollte, wird ‘den BVerhiltniffen nidht
geredit; ein Hypothetenglanbiger will big ur Tilgung feiner For-
perung fein Dypothelenvedit bealten und fid widht etwe mit einem
ihn nicht dinglid) ficgernden Buvitdbehaltunggredt an ber [Bdumgs-
fibigen Duittung begniigen. Die- Aufnafhme ber 3u der Grundbudy-
eintragung erforberfichen Urfunden bient nur juv Botrbereitung der
tinftigen Einigung ober fonftigen redhtagefdpiiftlichen -Erfldrung und
Gintragung, Durd) bie unangefodjtene und unbebentlidie Feftitellung,
baf ber Bellagte von Dder Ridgerin nidt gur Yushdndigumg der
L0{hungabewilligung an ben J. R. ober an bie Reebitbant ermddtigt -
war, unterfdeidet fid ber vorliegenbe all von dem durd) Urteil
be3 V. Bivilfenats vom 15. Januar 1908, Rep. V. 116/07 (Grudjot
Bb. 52 ©. 958), entfdiebenen, fo baf eB eines Eingehend auf diefe
Cntjdeidung nidt bedarf. '

Dem Berufungdgeridyt ift ferner im Ergebnis auc) barin bei-
supfliciten, baf die Rlagerin ifr ypothetenvedit nidht etwa deshalb
verforen Gat, weil die Rrebitbanf, an die ber angeblide Eigentitmer-
grunbidyuldgliubiger bie Poft weiter abtrat, biefe auf Grund der Bor-
friften fiber ben Bffentlien Glanben bed Grundbud)d erworben
Bot. Da die Hypothet bis ju ihrer {ibertragung auf bie Kreditbant
¢ine Giderungs» umbd olfo Line Briefhypothet war, fommt nidjt die
port Der Mevifion angegogene Borfdyrift ded § 1166 BOY., jondern
mur der § 892 in Betradt. Nad) ihm gilt, was von ber Revifion
perfonnt wicd, nur ,ber Snbalt ded Grundbudiz” al8 vidtig. Der
_ Sreditbant wiitbe alfo biefe Borjdhrift nur gugute Yomumen [nnen,

wem’ ijr Redytdurheber J. N. als @liubiger in bdad Grundbud)
¢ingetragen gewefen wive. Das ift aber nidgt der Fall; J. N. war
weber pur Peit ber Einigumg itber bie Ubtretung an bie Kreditbant
uod) aud) fpiter ol Glaubiger eingefragen. Die Crwibnung bder
 Umwanbelung bex gundcdft ald- ®rundjduld auf bden Eigentiimer
fibergegangenent Hypothel in eine $ypothet filv eine Forderung aud
cinem Darlehen .. .4 in dem Gintragungdvermert enthilt nur die nady
8§ 877, 1198 erforberlije Eintragung bder Snbaltsinderung und
ftebt ber Gintragung des J. R. al8 $ypothefens ober Srumbdjduids

23*



856 87. Offentlidier Glaube de8 Grunbbuda.

glaubiger nidt gleidh. Bu lepterer wilrde, da bie Cigentilmergrund-
fduld fein fubjeftivbinglidies, dem jeweiligen Gigentiimer juftehendes
Redyt ift, die Angabe bed Namens des Cigentiimergrundiduldgliubigers
erfovberlidy gewefen fein. RNad) der im Tatbeftande wiedergegebenen
Gaffung bed8 Eintragungsvermerts waren bier al3 Gldubiger im
Grundbude nur die Kidgerin und dann, obne Bwifdeneintragung
b3 3. R., bie Rreditbant eimgetragen. : '

St aber 3. R. iiberhoupt nie als Eigentiimergrundjchulbgliubiger
eingetragen gemwefen, fo bevarf e3 Bier feines Gingehens auf das von
bem Berufungsridyter feiner Entjdjeidung zugrunde gelegte Urteil deg
V. Bivilfenat3 in RGJ. Bb. 74 &. 416, wonad) der Bffentliche Glaube
bed Grundbudys bemijenigen nidit jur Seite fteht, weldjer nidt im
LBertrauen auf die Richtigleit de3 Grundbud)s erworben Daben fann,
weil deffen Jnbalt jur Jeit des den Grwerd vermittelnden Red)ts-
gefdafts nidyt fiir, fonbern gegen bas Beftehen ded von dem Erwerbe
betroffenen Redtes fprad), und audh nidht auf die gegen bdiefed Urteil
von Biermann, Sadjenredyt 3. Aufl. &. 122 Grl. 8o ju 8§ 892flg.
erthobenen Cinwenbdungen. Die Unficht, die von dem erfennenden
©enat in bem Urteile vom 7. Juli 1905 (RGF. Bb. 61 . 195)
vertreten ift und beren Ridytigleit der V. Jivilfenat in RG . Bb. 74
©. 420 Ddabingeftellt lat, wird nidht aufredt erhalten. Dort ift auss
gefithrt, die Vorfdjrift bed § 892 erforbere, daf der Erwerber bes
Redjtes an dbem Grundftiide feinen Erwerb im Bertrauen auf ben
bifentlidjen .Glauben des Grundbuds gemadit habe. Der Erwerber
braudye freilid) nidht nadjsumeifen, daf er gerade im Bertrauen auf
bie Ridytigleit des Jnhalts bes Grundbud)s den Erwerd vollzogen
Gabe; e3 Ednme aber im einelnen Falle widerlegt werden, daf jene
gefeglide Borausfefung jutreffe, indem der Gegner bartue, daf ber
Crwerber jeinen Crwerd nidt im Vertvauen auf ben Offentlichen
®louben bed Grundbud$ voljogen Habe. Der § 892 ftellt aber,
leine wiberlegbare Vermutung, foudern, indem er fagt: ber Snbalt
bes Grundbudyd gilt al3 ridtig, - cine einer Widerlegung nidht ju-
ginglide Fiftion auf und verfagt bem vedhtBgefchiftlichen Erwerber
ben Sdyup bes § 892 nur danm, wenn bdie Unridhtigleit ded Grumd-.
budy8 entwebder aus dem Grundbudje felbft erbellt pher nadyweislid).
bem @rwerber befannt war.“. .. . : :



