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58. 1. Darj iiber Gewdbhrémingel erfanmt werben, jolange bdie
geltend gemediten Nidytigleitdpriinde nidt erledigt find?
2. Kann der durd) BVertragsfirafe ur Aunahme verpflidete
Empiinger eined Vertragdantrogs wegen nadiriglidy Herborgetretener
Gewihramingel Wandlung verlangen?

V. Biviffenat. Urt v. 27, Detober 1915 i S, Fr. (Bell). w. H. (VL)
Rep. V. 26/15.

L Ranbdgeridht I Berlin,
II. Sammergeridt dafelbft.

Dev Bellagte hatte ein Daudgrundftid in B., bad er fiir jeine
Fran um 1904 bebaut und 1905 fiix 300000. .4 wvertauft Batte,
nad) Ginfeitung der Bwengdvermaliung und Jwangsverfteigerung
am T, November 1910 flir 215000 .4 twieder ugefdhlagen exhalten.
fAm 7. Mai 1912 {dlof er mit ber RNdgerin zwet notarvielle Vers
trige. S bem eimen rdumte er ber Rligerin bad (bemmiidift ein-
getragene) Niefbrauddredit an dem Grumbitiide fir bie Heit vom
1. April 1912 big jum 1. Juli 1917 mit dem Red)t und ber Ber-
pflichtung ein, bad Grunditid zu verwalten und nady feinen Un-
weifungen inftand zu Halten, insbefonbeve alle notwendigen Ber-
befferungen aus ben ihr zuflicfenden Einnahmen, ndtigenfalld aber
audy ans eigenen Mitten vorjunehmen,

Sn ber zweiten notariellen Mrlunbe vom 7. Pai 1912 frug
amidft ber Bellagte ber Rliigerin mit Unnahmefrift big jum 1. April
1917 bag Gurunditid fiix 270000 A jum Kauf an. - Nady ben
RKanfbedingungen (§§ 1 big 6) folite bie Kiigerin die Hypothelen von
285000 & iibernehmen, 10000 & cangahlen und 25000 A mit
41,9/ Binfen feit bem 1, April 1912 eintragen lafjen, aud) Rufungen,
Qafterr und Adbgaben vom 1, April 1912 ab ibernehmen. Die Un-
3ablung ber 10000 4 unb bie [ibergabe bes Grundftiids wurben
— nadj ber Befdjeinigung in bem Bertragdantrage — jofort vor-
genommen. Die Gewibrleiftung fiic Grofe, Giite und Bejdhaffenbeit
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bed Grunbftiid3 follte nacd) § 5 bed Untragsd — unter BVeriidfid-
tigung bed3 § 7 — ausgejdloffen fein. Jn biefem § T ,vereinbarten”
beibe Teile, bah bie angepablten 10000 A ,al3 Entjdadigung fir
bie Dfferte byw. al3 Bertragsftrafe’ verfallen jolten, wenn An-
nabme bes Raufvertragd in notarieller Form nidht bis zum 1, April
1917 erfolge. "$Bi8 zur Annafhme jolite bag Reftfaufgeld al8 Srund-
fduld eingetragen mwerben, dad Med)t auf Hnflafjung, {pdteftens
8 Tage nad) der Unnahme fillig, jollte vorgemertt werben. Sobann
hieg e3 ioeiter:

(Die ftdgerin)  erfennt an, baf ifr mitgeteilt ift, baf tm Borber-
haug — 1 Zyeppe lints — im Badejimmer unb RKlofett, im
Seitengebdube an Txeppenpodeften fid) im vorigen Jabre geringe
Faulnisfdiben geseigt Haben. (Dev Beflagte) fommt bafiir auf,
bap biefe ©chaden Hefeitigt und an den’ begeichneten Stellen’ fein
- Sdywemm vorhanden ift, und erfldrt, def ihm von Iweiteren
ut)nhd;en Sdyiben nidytd befannt ift. Die Parteien find barfiber
einig, baf (her Bellagte) Dieritber [)umus fite Edjmamm nidjt
Baftet.*

- Die, Rlagetm, bte auf @runb bes %e%ﬁruucbﬂuett:ugﬁ bon bem
!Beﬂagtm aut Wusbefferungen und Verbefferungen im Hbermaf Beran-
aezogen 3u fein behauptet, Hat guerft durd) Sdyreiben vom 24, Februar
1913 und fobann burd) Klage die Nichtiglit der beiden Wertrfge
geltend gemadit. Die Ricdptigleit wurbe anf ben Mangel der Ju-
ftimmung bes Chemanns ber Rldgerin, ber gur Beit ber BVertrdge
nody lebte, vor Unftellung ber Klage jebodh) verftorben ift, und anf
Unfedytung wegen. argliftiger Tdufdung gegriindet..  Dev Bellagte
jolite bag Borbandenfein von grofen %au!mﬁid;abeu unb oon

‘ E({)mamm im gangen-Daufe, namentliy aber im RKeller, unb 3war

in ber bortigen Regelbabn, argliftig verjdwiegen haben. Die Rlagenn
‘ver{angte Ritdzahiung her ungeaablten 10000 & nebft 4°/¢ Binfen
feit bem 7. Mai 1912, .

Das Landgeridyt I;at unter fBermerfung ber anbereu EIagegtunbc
nur bie Anfeditung wegen ded Haugfdwamma in ber Kegelbahn,
unter ber Borausjepung. der Kenninid bes Bellagten, fiir begriinbet
erachtet. Die. Renninis erachiete ed nidt fiir erwiefen und erfannte
beshald auf einen bem Bellagten zugefhobenen €id. Wenn ber Be-

Entid. in Bivill. N.§ 87 @7 11
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tagte biefen Gib leiftete, follte bie Rlage abgemiefen, anbernfalld ber
Betlagte zur Ritdzablung von 10000 & nebjt 4°/, Jinfen feit dem
7. Mai 1912 verurteilt werben.

Sn . ber Berufungdinjtans, bdie von ber Rdgerin befdritten
murbe, fudjte diefe bie Midytigleit ber beiden BVertrige vom 7. IWai
1912 nod) baraud berguleiten, baf bie Beurfunbung nicht bem
Willen der BVertragfchlicfenten entiprodhen Habe, Diefe Hétten einen
Grunbftiidstonf beabfiditigt, und die Form bed Vertaufdantrags fei
nur der Stempelfoften weqen gewdhlt worben. YuBerbem aber, fo
madyte bie Sligerin munmehr geltend, habe ber Bellagte audy feiner
Mewdhrleiflungspflid)t nicht geniigt, da er nad) ber Feftjtedung bes
Sadjperjtindigen die Bufiderung im § T bed DVerirogd, daf bie
Fdulnigididden im Babegimmer und an bden Treppenpobeften befeitigt
feter, nidht erfillt Habe. Daroud folge dad Wandlungéredjt ber
Rligerin und bdie Bereditigung ded Rloganfpruds. Cine RKlage-
fnderung liege barin nidt.

Das Rammergeridit ift rop bes Z'Btberfprvd]é bes Betlagten
bem beigetreten und Bat bo8 Vorhanbenfein einer RKlagefinberung
verneint. Die geltend gemadhten Ridtigteitdgriinde Gat e3 nidgt fiv
begriinbet erachtet. Jn ber Beurteilung der Unfedtung wegen args
liftiger Taufdjung-ift e8 dem Lanbgeridhte swar nidit entgegengetreten,
hat jebod) ben Eid iiber bie Renntni ded Betlagten wegen bed
neuen Gewdbrleiftungdanfprudd nidit fiiv erforbertich gehalten, viel
mefr unter Abdnderung - des londgeridhtlidhen Urteild ofne weiteres
nad) bem Rlegantrag erfannt. Die Gewdbrleiftung (Wanbdelung) Hat
8 in einer den Regeln ded Kaufs (8§ 459 flg. BSB.) entiprechenben
Weife audy gegeniber bem Berlaufsantrag und RNiegbroudzvertrage:
fir aufdffig erachtet. .

®egen bicfes Urteil Hat ber Bellagte Revifion emge[egt bte bie
iqu[)cﬁnng bes Urteils qur Folge Batte.

- ¥ud ben Gritnden:

«Benn der Berufungdriditer bie Erhebung besd @}emﬁl)rle:fiungss
anfpmc@ﬁ in ber Berufungsinftan; unter Berneinung der Rlagednbde-
rung um bedwillen filr juldifig exadytet Hat, weil die tatfachlichen
Boraudjepungen fdon in Dder Rlage behauptet worben und ber
Gegenftond ber Rlage derfelbe geblieben fei, fo fonnte bem jchon
bedmwegen mnidjt entgegengetreten werden, weil § 270 APO. bie An-
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feditung einer folden Cnifdeidbung ausfdlieft (vgl audy RGS.
Bh. 54 &. 221). Eine anbere Frage aber ift e8, 0b ber Berufungs-
tifiter, ofhne bie RNidtigleitsgriindbe volljtdndig zu erledigen, bden
Gewiibrleiftungs- (Bandlungs-Janfprudy zuerfennen durfte. Denn bie
Bewdbrleiftung bat, wie der Berufungdrichter felbft anerfannt hat,
bie Redytagiiltigleit bed Bertragd jur BVorausjegung, an diefer aber
feblt es, menn ber Bertrag aud irgend einem Grunde vom vorn=
Derein nichtig war ober wenn er burd) beredtigte Unfehtungs-
erflitung nidytig gemworden ift. @ine [olde Unfedtungdertldrung
ift umwibevruflid) und fann jelbft durd) Einverfitindnis beider Leile
nidgt mehr befeitigt werden (RGJ. Bb. 74 &, 3 flg.).

Jun Hat der Berufungdrichter swar benm in ber erjten Fnftans
an erfter Stelle geltend gemadjten und ben in ber Berufungsinfian
neu eingefiifrten Nicdhtinleitdgrind vermworfen, obne baf gegen biefe
Berwerfung etwad s erinnern ift. Denn die Redte, die dbem Ehe-
manne. ber Kldgerin an deren eingebradtem DBermigen suftanben,
hinberten nady § 1399 BEB. nidyt bie obligatorijhe Berpflidhtung
ber RMigerin; bie DHindberniffe, bdie § 1412 BEGB. bder Geltends
madung bdiefer Verpflichinng in ben MWeg legte, find mit bem Tobe
bes Ehemanns weggefallen (vgl. RGJ. Bb. 58 ©. 86/8). Bon einer
Nidytigleit  tonnte heswegen dberhaupt nidht bdie Rebe fein. Den
Ridytigleitsgrund ber Vernfungdinftany aber Bhat' ber Berufung2s
vichter bedhald abgelefhnt, tweil die Ritigerin den bebaupteten Wibers
ftreit awifden Parieiwillen und notarieller Veurfundung nicht burdy
mejtere Ungaben von Zatfadjen geftiipt Habe. Die Kldgerin Ratte
fih auf bad Urteil des erfennenben Senatd vom 2, Februar 1910
in ber Beitfdrift- bed Notar. BVer. 1911 &. 324 (V' 113/1909, aud
im Sentr-Bl Freiw, Ser. Bd, X &, 781) berufen; dort war aber
mit tatjdchlider Begriinbung vom Berufungsridhter fejtgeftellt, . baf
bie Parteien nidyt lediglich bdie beurfundete Kaufofferte, jondern ba§
fie einen enbgiiltigen Raufoertrag vereinbart Batten. Jut vorliegen-
ben {falle modite “der von Widerjpriidhen - nidyt freie Infalt bder
notariellen Urtunden Bebenfen ermweden, ob die notariele Beurtundung
bem Parteiwillen Rechnung trug. Der Berufungsrichter hdite daber,
wie in bem Hrtell V 212/1914 (@rudh). Beitr. Bd. 59 ©. 346)
Berorgehoben worben ift, etwaigen BeweiSantrdgen in biefer BVes

jiebung nadjgeBen miifien, folche Beweisantrige aber waren gar nidjt
17*
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geftellt worben. Der Jnbalt ber notarielen Urtunben allein redyt-
fertigte nicht die Unmahme ihrer Nidjtigleit.

Unerlebigt geblieben aber ift bie Unfeditung wegen argliftiger
Taufdung. Der Berufungéridhter hat die Kenntnis bed Bellagten
von Dem im Rellergefdioh in der Kegelbahn vorgefundenen SHhwamm
teber fiir ermiejen nod) fiir wiberlegt eradjtet, er wiirde nady jeinen
Ausfithrungen iiber biefe vom ihm mit Redyt fiir erheblidy exadptete
Zatjadie nod) ben Eid abgenommen haben, auf ben der erfte Ridyter
ecfannt fatte, ex Bat jebody mit Riidficht auf den al3 begriinbet an-
‘genommenen Gewdhrleiftungdaniprud) davon abgefehen. Died war
nac) bem beveits Bemerften vedtli) unyuldffig (val Jur. Wodjenidr.
1818 &. 485 Mr. 4).

Mas bie Gewibhrleiftung (Wanbelung) felbft anlangt, fo famn
von einer jolden ftreng genotmen feine Rebe fein, da die Gewidhr-
leiftung . einen enbgiiltiy zuftande gefommenen Bertrog vorausjept,
ber Dem anberen Teile bie Gefahr dber Sadje iibertrdgt, wihrend
votliegenbenfalls mer ein BVerfaufdantrag vorliegt, bem eingelne Hilfa-
pertrige zur Seite fteben. DMan fann ed abet, wie der Berufunge-
ridjter autveffend audgefilbrt hat,. bem onbderen Leile nicht zumuten,
bie Annahme eined BVertoufantragd u erlliven, wenn er in -ber
Qage ift, ben Lertrag aud Gewdbrleiftungagriinben fofort wieber
riidgingtg st machen. €3 liegt bann fein annabmefibiger Bertaufs-
antrag mefr vor. Treten alfo Gewihramingel hervor, bie bi8 zum
Beitpuntte bed Gefabriiberganged nidht zu befeitigen find, fo "famm
man ¢3 bem Untragdempfinger midyt verwebhren, bdurd) Verweigerung
ber Unnabme fid) juglei§ von ben hilfdweife mit Ridfidt auf die
Unnahmefihigleit des Vertragdantrags iibernommenen Verpflidhtungen
ju . befreien mmd fo wanblungddfuliche Wirtungen Berbeizufiifren.
@ Bat bann natiitlih aud) die Sade wmit iﬂed;nungsregmtg fiber
die . Berwaltung auridzugeben. :

Qm vorliegenben Falle Hat der Berufungdrichter emen Sewdbhr-
'Inftungémangcl biejer Art fdhon barin gefunden, baf ber Bellagte
— gan abgefehent vom Housidwamm — bie im § 7 bes BVertrags-
antragsd erfldrte Sufiderung, die bort erwdbnten geringen Fdulnis-
fdhiden feien Defeitigt, nidht erfiillt habe. Nun fann e3 poeifelbaft
fein, ob bie Beftimmung bed § 7 a. a. D., ber ftc[; anfdeinend trur
mit ber Haftung fiir den Hausjdhwamm befaht, in der Tat bie von
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bem Berufungdridhter ihr untergelegte DBebeutung BHatte, baf Dder
Beflagte fiiv jebem, aud) ben unbebeutendften Fdulnid{daben, den ex
nidht Befeitigte, wie fiir eine zugefierte Cigenjhaft Haften {olte.
€3 Banbelt fid) jebod) Bier um Bertragdauslegung, bdie mit dem
BWortlaute bded Bertragd nidit im Widerfprud) fteht und audy fonft
einen Mechtdirrtum nidyt exfennen [Gfit, fo daf den Mevifiondangriffen
in biefer Beyiehung nicht. nadygegangen werben fonnte, Begriindet
erfdhien bagegen bdie Revifiondriige, dafs ber Berufungsridter bei ber
Feftftellung, ed feien die Feuchtigieitsjdiden, die fid) geseigt Datten
und beren Befeitigung ber Beflagte gugefidhert Hatte, nidyt volljtdndig
befeitigt worben, bie Bemeidantrdge bes Bellagten nicht beridfichtigt
bat. (Wird ausgefihrt) Cnbdlidh aber Bat der Berufungsrichter
aud) gar wicht gepriift, ob die von ihm feftgeftellten, nidjt befeitigten
Sdiaben bi8 gum Jeitpuntte bed Sefahrilberganged. nidit nod be-
feitigt werben tonnen. Gr Hat {ich mit ber Frage, wann nad) den vors
liegenben Bertragdurfunden die Gejahr der Sadye itberging, diberhaupt
nidyt befaft® - '



