96 28, Padt. Friftlofe Kiinbdigung.

93, Qamr ber Pidter ciner ald fog. Radtlolal Betriebenen Wein-
wirtidaft ojne Einbaltung einer Qiindiguugsfeift Hinbigen ober Er-
miitguug bes Padytjinfes veslongen, wenn bie Polizeiftunde aligemein
anf 12 UG nodis feitgejest und sadurd) ber Madibetried Fum
grofien. Teil unmbglidy gemadht mwirh?
BB, 8§ 537, b42, 552, BSI.
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IIL Bivilfenat. Urt v. 15, Februar 1916 i. &. B, Ehelente (Bell.)
w. R, (RL). Rep. 1IL. 333/15.

I. Ranbgeridgt Ritemberg,
TL  Oberfanbedgeridt bafelbit,

Dev Kliger fibexlieh durd) Vertrag vom 17, Januar 1912 bem
Betlagten F. B. unter Mithaftung feiner Frou die Raume im Erbs
gefdof Rlarageffe 2/4 und Halplap 3 in Niiruberg zum Betriebe
emer Weinwirtjhaft und dben 8. Stod RKlaregaffe 2/4 ald Wobhnung
gegen eine jafrliche, in vierteljihrlichen Teilbetrdgen im voraus afis
bare Bergfitung von 14000 A fiiv bie Jeit vom 1. fFebruar 1912
big sum 1. Januwar 1917, ferner burd; Berirag vom 27, September
1912 ben beiben Bellagten ben 1. Stod Rlaragafle 2/4 undb ben
3. Stod Dallplag 3 ald Wohnung gegen eine jahrliche, ebenfall
oiertelidbrlidy voraus zahlbare BWergittung von 1000 A fiir bie Beit
pom 1, Obtober 1912 bi8 zum 1. Januar 1917, Die Wirtidaft
wurbe al3 fog. Nadtlotal betrieben undb hatte BVexldngerung ber
Polizeiftunde an 8 Tagen ber MWode i3 2 1lhr, an 4 Tagen bis
6 Ubr morgens. Jad) Beginn beg Lrieged wurbe bie Polizeiftunde
allgemein, nidjt blof fiir bieje Wirt|daft, anf 12 Uhr fefigefept und
bamit ber Nadhtbeirieh gum grofen Teile unmiglid) gemadyt. Die
Betlagten Yindigten baber im September 1914 bdad ganze Bertrags-
verhiltni8 ofne EinGaltung einer Frift. Der Kidger beftrift bie
Redytmafigleit der Riinbigung und verlangie die Beyahlung der am
1. Dritober 1914 f{dlligen, in ber Berufungdinflan; qudy der am
am 1, Januar 1915 filligen BVergiitung. Die Betlagten beriefen fid)
ouf § 18 Ded erften Bertragd und § 542 PGB, pilfdweife beans
fprudyten fie Crmdpigung ber Vergiitung nad) § 537 BESB.

Die erfte Jnftany verurteilte bie Bellagten gur Begahhung der
and bem gweiten Bertrage am 1. Ditober 1914 fillig gemworbenen
250 4, ben beflagten GHemann aud) sur Duldung ber Jwangs-
vollftredung in bad ecingebrachte Gut feiner Fran und wied im
ibrigen bie Rlage ab. Uuf bie Berufung ded Kidgerd yomrben bie
Bellagten einfdlieplid) diejer 250 .4 3u 6900 A und bdex betlagte Ehes
mann jut Duldbung der JBwangsvoljivedung in bdad eingebradte
®ut Jeiner JFran vernrieilt.  Die Unjdlugbernfung bder BeHagten
wurhe guviidgewiefen. Die Revifion ber Bellagten I;atte Erfolg.

@ntfd. in Bivill. 9. F. 38 (8B).
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®riinpe: _

»Dad Bernfungdgeridgt finbet in vem Berirage vom 17. Januar
1912 utreffend eine Berbinbung von Padjt und Miiete, wobei bie
Wirtjamteit der Padt filr ben Redytabefland be3 Gefamtverhilinifies
entfdjeibet. Dann ftellt e feft: Der Rldger Habe in den Riumen
bed Crbgefhoffed eine Meftauration und eine Bar betrieben; ber
Barbetrieb fei jhon unter feiner Leitung im wefentliden ein Nadts
betrieb gewefen, Deffen Daupteinnehmen bei geringem Tagesbetried
in ber Beit von 1%t Uhr nadts on eingegangen felen, und Habe
unter Yusdehnung auf alle Rdume bded Erbgeidofjed nad) dem Bers
trage vom 17, Jamtar 1912 in ber gleiden Weife weiter betrieben
werben follen. Die Réume mit Cinridtung felen nady dem itbers
- einftimmenben MWillen beiber SParteien zum Betriebe einer Nadjtwivts
fchaft vermietet, unb e jei beshaib insbefondbere audy bie nur fiir
einen berartigen Betrieb angemeffene BHohe Bergfitung vereinbart
worben. ®leidwohl wird bie Riinbigung nad) § 542 BEB. fiir
unbegritnbet exflirt, weil der Rdger die Riume in eivem yum Be-
frieh einer NadtwirtiGaft geeigneten Buftand fibergeben und er-
Balten, jeve Stirung unterlaffen, eine @ewdhr bafiic aber, baf bdie
Rolizeibehirde den Betrieh in ber bisherigen Weife bid 2 und 6 Ubr
morgend geftatte, nicht dbernommen BGabe, Und) § 537 BEB.
foll nidit anwenbbar fein, weil bie Feftfeung ber Polizeiftunde auf
12 Uhe ollgemein und wegen Ded Rrieged, nidit wegen ber Be.
jhaffeneit ber Rdume ober wegen ber driliden Lage erfolgt fei,
affo nidt ein Fehler dber Sadje vorliege, eine Jufidjerung aber nidyt
erteilt worben fei. :

Diefe Ausfilhrurigen fteen, foweit § 537 BEB. in Frage
fommt, im Widerfprudje mit ben Grumbfipen, die ber erfewmende
Senat in dem Urteil . &. P. gegen &, vom 9, November 1915,
Rep, TII. 145/15, — REJ. Bb. 87 ©.277flg. — ausgelprodyen
Bat, unb bie gleidjen Erwdgungen fithren Gier zur Unwending bes
§ 542 in Verbindbung mit § 581 PEB. Der Berpidhter ift ver-
pflicitet, dem Pachter ben GBebraudy ded verpadyteten Gegenjtandes
und ben Genuf der Friidte wihrend bder Padhtzeit ju gemdhren,
PWaren, wie fidh aud ben Feftftellungen bed Berufungdgeridis ergibt,
bie Wirtihaftdrdume fiix den Nachtbetrieh befitmmt und nad) dem
fibereinftimmenven Willen ber Parfeien unter Bereinbarung einer
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biefer Art deg Betriched entiprechenben Hoben Berglitung 31t einem
foldyen Betriebe verpachtet worben, bann beftand ber vettragémifige
Gebroud) (§ 542 BEDB.) in ber Benupung o2 NadtwirtfGaft. nd
e8 Banbelte fid) ni)t mur um ben tatfidylichen Umfang bes Frudts
besugs, fiir ben der Verpadyter nicht Haftet, fondern um bie Mig-
lidjteit Der Frudiyiebung durd) ben Pachtgegenftand, wenn durd bie
Seftfepung ber Poligeiftunde auf 12 Ufhr dber Nachtbetrieh, wemn
nidit unmdglid) gemadht, jo dod) in einer Weife beeintraditigt wurbe,
baf man von einem Radjtbetrieh in bem gewdhnlihen Sinne und
and) im Sinne bed Bertragd niit mehr fpreden tarm. Blieh andy
bie Beit von 11 bi& 12 Uhr fir den Nadytbetried frei, fo war er
bodj in ber Dauptfadge unmdglich geworber, unb man barf audy
bavon audgeber, daf Perfonen, die folde Wirtfdaften nach 11 Upr
aufsufucen pflegen, von einem Befucje abjeben, wenn fie wiffen,
bag ber Betrieb fhon um 12 Uhr gefchloffen werden mufl, Die
Seftiegung der Polizeiftunde auf 12 Uhr traf baher audy nidt nue
bie Perfon bes Piichters (§ 552 BOB.), fonbern den PBadigegenftand
felbit in feier Gigenfdoft alz Nadjtwirtihaft. Damit war, wenn
aud) obte Berfdjulden bdes BVerpdditers, der vertragdmifige Gebraud)
bed. Padyigegenftandes, mindeftens zum grofem Teile, bem Piichter
entjoget, und bie Ritndigung, beren Grund eime Sriftiepung dbers
fliflig madjfe, nach §§ 542, 581 BEB. jedenfalls fiir ben Bertrag
bom 17. Januar 1912 wirtjam. Soweit e3 fidh um Unfpritche aus
biefem Dertrage fandelt, muf bafer bie Berufung des Nligers
guriidgerviefen und die Rlage aud) wegen bder erft in ber Berufungss
inftany erfolgten Grieiterung abgewiefen mwerben,

Dag Berufungdurteil muf audy inforweit aufgehoben wwerben,
alg Unfpriiche aus dem Bertvage vom 27. September 1912 geltend
gemadyt worden find.* (Witd audgefithet). ...



