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24. Bedarf 8 bei Bfindbung von Grundftidamieten im Berwaltungs:
swangdverfahren gur Erreidung der Wirlung der Bejdlagnahme der
vorherigen Beidaffung eines dingliden BVolfirednngsittels?

‘ - PBEB. 88 1123, 1124,
Preup. BVerordn., betr. bas Verwaltungdzivangdverfahren mwegen Beis
'I‘
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treibung von ®elbbetrdgen, vom 15. November 1899 (@S, ©. 545)
88 19, 51, 52,

BPD. § 865.

VIL Bivilfenat, Utk v. 15, Februar 1916 L &. Sd). Bantoerein
(KLY w. Kreis Teltow (Bell). Rep. VIL 212/15.

1. Sonbdgeridgt 1 Bertin.
II. Samuergeridit bafelbit.

Der beflagte Rreid [iefl wegen einer ihm gegen D. zuftehenden
Umfopitenterforberung von 4460 4 auf Grundjiiiden bdes D. am
17, Ditober 1912 eine Siderungshypoihet eintragen. Durd) Be-
{dluf vom 20. Januar 1914 volzog er fobamm bie Pfanbung und
Tiberweifung ber Grunditiiddmieten, Inywifden, am 23, Degember
1912, war filv die Rommanbditgefedjchaft S. . Sbhne ber Nieks
braud) an ben Grundjtiden filr die Jeit bis sum 31. Dezember
1914 eingetragen worben. Die Unsitbung bed Niefibraudyd hatte
diefe Fivma durd) Urtunbe vom 1. Upril 1918 bem alten Sd.
Bantverein fthertragen, der jeine Redjte wicder bem Rldger dbertragen
bat, Der lefsteve beantragt, 1, die fiiv ben Bellagten ermirlte Pline
‘burtg und [berweifung fiir ungullffig su erfliren und 2. den Be-
Yogten su vevurteilen, in bie Uuszahlung ber Ginterlegten Wietbetrige
an ben Sldger su willigen. Dev Bellagte hot bdie Abweijung be-
antragt, ift aber durd) dad fandgeridt nad) bem RKlagantrage -ber-
urteilt worben. Dad Kanmergeridht exfonnte auf die Berufung ded
Betlagten, dah bem Klaganirage gn 1., foweit er die Mietforderungen
gegen ben Wiieter Bf. fiir die Jeit bid3 30, Juni betraf, {tattgegeben
unb baf hinfidtlid) bed Rlagantragd su 2. ber Bellagte unter Ab-
weifung ber weitergefenden Antrdge bed Ridgerd nur verurteilt
mitrbe, in die Wuszahlung jweier beftimmier Diietbetrige au willigen.

Die NRevifion der Kldgers wurde juriidgewiefen aud folgenden

@riinben:

oDer Rliger behauptet, baf bdie vom Bellagten gepfindeten
Mietzindforberungen auf Grund bed ijm zur Ausitbung iiberiragenen
Niefbraud)d thm suftinden. Er erhebt alfo alz Dritter Wiberfprud
gegen bie Pinbung auf Grund eined bie BWerduferung Hinbernben
Redjted. Der gegen die Klage in erfter Reihe erhobene Einmand
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ber Unguldffigleit be8 Redjtdwegd ift gegeniiber ber BVorjdhrift bes
§ 19 ABY. 1 und AbI. 4 ber Berorduung, betreffend bad Verwaltungs-
jwangdverfafren wegen Bettreibung von Geldbetrligen, vom 15, No-
vember 1899 nidt ju beachten, da bort aufbriidlid) angeorbnet ift,
baf ein jolder Wiberfprud) erforberlidhenfalis, b. §. wenn iHm die
Bollftrectungsbehirde nidit ftattaidt, im Wege ber geridtliden Rlage
geltend su maden ift.” (Wird weiter audgefithrt.)

Ofne @runb begweifelt ber Bellagte die Sadlegitimation desd
RMdgers dedhalb, weil auf befjen Redjtsvorginger nidt der Nief-
braudy felbit, fonbern nur beffen Yugitbung Habe itbertragen werben
fonnen und iibertragen worben fel.’ (Wird ndber unter Hinrveid
auf bas Urteil vom 8. Juni 1912, Grudhot Beitrdge Bd. 56 &, 875,
audgefiifrt.)

»Dem Berufungsriditer ift aud) bavin beizutreten, daf im vors
ltegenben Falle die aud bem Niehbrauchdredte Hergeleiteten Unjpriidye
bed Reigerd dem ftirleren binglidhen Rechte Ded Bellagten weidyen
mitijen.  Wuf Grund bder fiir bden Bellagten eingetragenen, gegen-
fiber bem MNiepbraudBredit Glteren und bedhalb ftirferen Siderungs-
bypothet ftand ihm nadhy § 1123 UBL. 1 BGB. ein allgemeiner
Unfprud) anf Befriedigung aud den WMietzinsforberungen bed Pfand-
grunbftids gu. Durd) bie Befdlagnahme diefer Forberungen erlangte
er ben feften und enbgfiltigen Bugriff barauf, unb gwar uneingejdrintt,
joweit nicht etwa fdonr in onberer Weife iiber den Mietzing verfitgt
war (§ 1124). Eine joldge BWerfiigung twar Gier nidht erfolgt; bie
Riefbraudh8beftellung tft feine Berfiigung dber bdie WMietzindfordes
tungen im Sinne bed § 1124, wad durd) ftindige Redhtjpredyung
bed Feidh3geridts (vgl. RSB, Bb. 68 &, 10 und Bb. 81 &. 146)
feftgeftelit ift. Der Bejdhlagnahme fteht fiir ben Geltungsbereidh ber
88 1123, 1124 bje Pfanbung ber Mietzindjorberungen bdurd) ben
Oypothetenglinbiger gleid), wenn fie auf Srund dingliden Boll-
fredung3titel8 erfolgt ift (Bo. 81 &. 148, 149). Lrop feined
Niepbraudhsred)td muf fidh) daher ber Rldger die dem Gefes ent-
{predjenbe Pfandung bed Bellagten vom 20, Janmar 1914 gefallen
Inffen und wmuf beflen Redite auf Befriebigung aud bden Mieten, bie
_ ber Kldger felbjt nidht gepfinbet hat, weidhen, wenn die Piandbung auf
®rund dingliden BVolljtredungstitels geidjehen ober ein folder itel
auf ®rund gefeplider Vorjdyrift wickjam erfept ifi. Im vorliegens



102 24 Berwaltungdzmangdverjobren. . Pfindung von Grunbftlidsmicten.

ben Falle wird nun freilid) ber fehlenbe dinglide Volftredungstitel
nidyt jdgon badurd) erfept, baf bie Piinbung infalts ded Piinbungs-
befchluffed ausbritdlih ,auf Grund ber perfsnliden Forberung und
be# bingliden Unfprudd in bad Grundftic” bewirtt worben ift.
©# banbelt {id hier aber um den bejomberen Fall ber Pindung
tm Berwaltungdzwangsverfabren, und in diefem Falle bebarf e zur
@rreidyung ver Wirtung ber Befhlagnahme ausnahmameife nidjt der
porberigen Bejdaffung eines dinglidhen Bolftrefungstite(s burdy bas
orbentlidhe Geridht. Nady § 865 L. 1 JPRDO. umfafit bie Jwangss
vollftredung in bad unbeweglige BVermbgen aud) die Gegenitinbe,
auf die fich bei Grunbitiiden bie Hypothef erjivedt, alfo audy bdie
Wietforberungen, Freilidy unterliegen {ie — obgefefen vom Ju.
behir —, folange nidht ihre Befdhlagnahme im Wege ber Bwangss
vollfiredung in bad unbeweglidie Vermdgen erfolat ift, ber Bwangss
polljtredung in bag beweglide Wermbgen (§ 865 L. 2 FPD.).
Man wird aber in diefem Folle an die Borausfepung der wirtfamen
Bfindung, ben Bollfjtredungatitel, nidt anbere und HHhhere Un-
forberungen ftellen bilrfen, al3 an einen Titel, wie er sur Durd)s
fithrung der Bwangsverwaltung ober ber Swangsverfteigerung
exforberlidy ift.

Su biefer Beziehung find die §§ 51, 62 dber Berorbmuing bom
15, November 1899 mafgebend. Nacdh § 52 ift fitr ben Fall, daf
eine Sidherungshypothel eingetragen ift, bei der Berduferung bded
belafteten Grunbdftiids bdie Jwangdvolfivedung in UAnfehung bdes
@runditiids gegen ben Redtdnadyjolaer, alfo einen bei ber perfon-
lien ©dyuld ber eingusiehenben Ubgabe nid)t beteiligten Dritien,
suldffig, und Gierbei unterliegt bie Bolftredbarteit ber Forberung
nad) § 51 UH{. 8 nidht ber Beurteilung des Geridhts ober Grunbde
budamts. Damit ift bem Geridht auch) bie Pritfung -ber Frage
entogen, ob ber Vollftredung ein binglidjer BVolftredungstitel ju-
grunbe liegt. DHat e3 hiernady bie jur Tnorbmung bed Bevwaltungs-
swangdverfahrend zuftinbige Bolftredungsbehdrde in ber Hanbd,
fogar im Falle der Berfiuferung bed Pfanbgrundftids gegen ben
unbeteiligten Dbritten Criverber bie Bwangfvollfiredung in bas
Grunbftitd zur Durdifilbrung zu bringen, obne daf bas Bolls
ftredungBgeridit ba3 Geblen eined Ddingliden Boljiretungstiteld
viigen barf, fo erfdeint e5 vdllig audgejlofien, bdaf ein foldpes
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Fehlen bie MWirfjomleit der Bolftredung in bdie WMietjinsforberungen
bann hinbern fonnte, wenn die BVolljiredung gegen ben Brundbitids-
etgentitmer, ber sugleid) ber alleinige perjonlige Sculbner ift, ober
gegen benjenigen erfolgt, ber mwie bder Miefbrander fein Recht auf
bie Mietdforderungen von ihm ableitet. Fft die Siderungsfopothet
eingetragen, fo bebarf ed eine® vom Gerichte nody ben Borjdriften
ber Hivilprogegorbnung zu erlajjenben bingliden Bollfiredungstitels
ebenjowentg, al8 e3 fiberbaupt eined geridhilichen BVollftredungstitels
bei der Berwaltungszwangsvolitredung in bad beweglide Bermbgen
gegen Den @djuldner bebarf. Un die Stelle biefed Litels tritt nad)
§2 U2 und § 3 UbJ. 1 Sap 2 ber BVerorbnung bdie Wnordbnung
ber fiir bas Bermwaliungdzwangsverfahren zuftindigen BVermaltungs-
bepirbe. ANit bem Berufungdridter ift hiernad) augunehmen, baf
vie Pfindbung der WMieten gegeniiber dem RNidger al3 Bejdlagnahme
polle Wirlfamteit at. ...



