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85, Roun der Bermieter den Wns{hlup sder cine Einfdrintung
feiner Haftung fir Wingel per Mictfodye daraus ableiten, daf einer
von ihm fiic notwendig crflirten Beridiiehung der gebotenen Wndersng
ped Juftandes ber Mieter nidit wiberiproden bat?
BHB, £§ 254, 539,

L Bivilfenat, Ut v. 6, Februar 1917 1. &. R. (K1) w. R.-B,,
Attiengefedidyaft (Betl). Rep. 1L 806/16,

1. S.!unbgmcﬁt @iefen.
. Cberlandedgeridit Darmitadt.

Der RKldger, feit 1912 JInbaber einer Goftwirtidaft in Frichs
berg und Mieter ber Vellagten, fiel im Degember 1913 die Keller-
treppe Dinab und exlitt fhweve Berlefungen, Er fiibrie ben Unfall
auf Mangel ber Treppe guriid und verlangte von ber BeHagten
auf @rund bed Mietvertraged wund mwegen unerlaubter Hanbdlung
@dabenserfop, Die erfte Inftang -gab dber Kloge im wefentlichen
ftatt. Dos Berufungsgeridit Hielt bie Eriappflidyt wegen eigenen Bers
{ulbend bed Kldgerd nur zyur alfte fiir begriindet und erfannte
pementfpredhend, Die Revifion der Beflagten hatte, abgefehen von
einemt Dier Bedeutungdlofen PPunite, feinen Erfolg. Auf die Revifion
ped Rldgerd twurde bad Berufungdurteil injoweit aufgeboben, ald
sum Nadyteile bed Rliigers erfanut war, und bdie Sode gur Verhande
Tung und Cntjidgeidung an bad Berufunggeridyt suriidgerviefen.
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uz den @riinben:

«Dod Berufungsgevidht ftelit feft, baf die Kellertreppe zu jteil
angelegt, mit su furgen Stufen verfehen, ftarf abgenubt und infolge-
beffen fitr bie fie begebenden Perfonen duferft gefdhrlih mwar, lehnt
aber bie Annahme einer Paftung aus dbem Mietvertrag ab, weil ber
Rldger im November 1913 fih bamit einverftanben erfldrt Habe.
baf bie notwenbdige nbderung bes Buftandes erft im Friibjahr 1914
vorgenommen Iverde, und eradtet bie Veflagte nur wegen unerfoudter
Handlung ned) § 823 BEYB. fiir haftber. Die Unwendbarleit der
Tepteren Borjdhrift ift nidgt zu beyweifeln. Dad Berufungsgeridyt
ftiist fie bavauf, baf ouf ber Treppe ein, wenn aud) nidt allgemeiner,
fo body audy wicht auf bie Perfon bed im Vertragdverhiltnis zur
Betlagten ftehenben Kldgerd befdjrintter Berlehr eriffnet gewefen fei.
Subeffern bebarf e, wie ber erfennenbe ©enat in bem Urteile vom
18, Dftober 1916 III 145/16 REJ. Bb. 88 ©. 435flg. in Gr
génzung und VBeriditigung bder feitherigen Recitjpredhung dargelegt
bat, ber Feftftellung eined foldien Berfehrs nidit, um bdie Haftung
wegen unerfaubter Honblung u begriinden. Die allgemeine Redhtd«
pflicht, niemanben forperlidy zu verlepen, befteht immer und gegeniiber
jeber Perfon unb wird nidt dadburdy befeitigt, daf ein Bertrag ed
mar, burd) ben bie MMioglichleit einer Ginwirtnng auf den RKbrper
eined anberen gegeben wutbe, it burdy Vertrag eine befonbere Fite=
jovgepflicht begriindet, fo wird badurd) jene allgemeine Rechtapflicht
nur verftéctt,  Die fdhuldhafte BVerlegung der lepteren Pficht macht
die Bellagte aus § 823 Ubf. 1 BGB. fiir die Verlefung ded Kitperd
bes Rligerd haftbar. Diefe Haftung (duft jelbiténdig neben der BVera
traghaftung und twiirbe aud) bann nidt zu verneinen fein, yoenn,
wie b3 Berufungdgeridyt annimmt, die Haftung aud dem Mietvertrage
burd) jened Cinverftindnis vom November 1913 ausgefdhloffen wdre
(ogl. Jur. Wodjenfdhr. 1911 &, 540 Nr. 18). Eine andere Beurteilung
liege fidh nur dann rec)tfertigen, wenn bei ben Berhamdlungen vom
TNovember 1918 zum Ausdrud gelommen todre, baf ber Rldger fir
bie Beit bis jum Friibjahr 1914 anf alle, aud) die aufervertragliden
Anfpriide vergichten wolle. Davon fann aber feine Rede fein. Denn
nad) ben Feftitellungen dbes Berufungdurteild beftand bagd gange Einverw
ftdnbnis bes Kldgers darin, def er auf bie Borftellung des Bertreters
ber Bellagten, bie Ynberung miiffe big sum Fribjahr 1914 Hinaus-
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aefdhoben werben, diefer Verfdyiebung nidyt wiberfprad). Diefer Sadys
verhalt [dft ed aber aud) al3 vehtdirrig erjdeinen, wenn bas Be.
rufungdgericht bad Berbalten bed RKidgerd ald eine verfraglide Ju-
ftimmung bed JInbaltes auffapt, baf ber Rldger dem HBuftand ber
Zreppe einfiweilen al8 vertragdmadpig gelten lafjen und infoweit anf
Unfprithe aus bem BVertrage verzichten wolle. Dad Berufungzgericht
ftellt fe1bft feft, baf bie Jnfandfepung ber Lreppe von bem RKldger
und feinen Borglingern tm Wirt{daftsbetriebe wicberholt verlangt und
von dev Betlagten wiederholt jugefagt worben war. TWenn der Rldger
fid dann im NMovember 1913 babei berubigte, dafy bie Erlebigung
big jum Friihjahr veridoben werden miiffe, fo fann barin nad) LTreu
und Glauben nihtd weiter gefunbden werben, alg daf er ber burdh
ba3 Berhalten der Bet{agten bervorgerufenen Sachlage fid) Filgte, und
von etner Vexrfolgung feiner Redjte einftweilen abjah. § 539 BEB.
ift hier nidht anguwenden, benn ber Mangel war von der Bellagten
anerfannt, jeine Befeitigung ugefagt worben. €2 Banbelie fidh nur
um den Jeitpunft ber Befeitigung. Daf dber Kldger bis bahin ben
Buftand als vertragdmdfhig anerfennen wolle, ift nidt jum Ausbrud
gefommen. Ebenjowenig fann, wie bie Revifion der Bellagten will,
von einer ({bernafme ber Gefahr burd) ben Rldger gefprodhen werben.
Die Betlogte hajtet baber nidht bloR wegen unerlaubter Hanbdlung,
fonbern aud) aud bem Mietvertrage.

Redytairrig find die Erwdgungen, mit denen bag Berufungsgeridyt
eine Cinjdrinfung dec Erjnpflidht aud § 2564 BEVB. ableitet, Das
BerufungBgericht finbet ein Verjdulden ded RKdigerd barin, bdaf er
die ihm alz Wieter nadhy §S 538, 537, 538 L[, 2, 542 BBB. zu-
{tebenben Rechte nidt mit dem erforberlidien Nachdrud verfolgt Habe,
vielmehr nod) im November 1913 mit ber Ver{dhiebung big jum Friihs
johr 1914 einveritonden gewefen fei. €3 fann al anf tatfidlichem
Gebiete liegend nidht nadygepriift werben, ob ber RKibiger bei nady-
briitlidherem Borgehen eine Hnberung des Juftandez nody vor dem
Unfall eryielt Haben wiirbe. Dem Berufungdgeridte mag audy zus
gegeben werben, baf ber fldger in feinem eigenen Jntereffe, namentlid)
oudy mit Riidfidt auf die Hoftung, ber ex fid) gegeniiber feinen Be-
bienftetent augfepte, mit groferem Nodbrud Hitte vorgehen follen.
Ullein bag Kierin liegende BVerjdulden wird erheblich gemilbert burdh
ben Umftand, baf Ynberung wieberholt verfprodien und audh bie
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Motwendigleit ciner Berjdhiebung bid zum Friihjahr 1914, wie dad
Berufungsgeridyt feftgeftellt hat, durd) den Hinweid auf die dburd) bau-
Tiche Hnberungen entftehenben Shwierigleiten begriinbet worben mwar.
Dag Berfdulden tritt aber villig qurid gegeniiber bem fiir den Unfall
grunbdlegenden Berfdulben ber Vetlagten, bdie einen {don an fid) gang
unperantwortliden Juftand johrelang beftefen- lieh, trof wiederholter
Be[dywerden und NUnfdlle teine Abkilfe {dafite und fo bie eigentlidie
Gduld aud) en dem Unfalle bed Kldgerd trug. &3 mwdare mit dem
fiir bag WMietverhiltnid mafgebenden ®rundjage bon Lreu unbd
@lauben nidt ju vereinigen, wenn der Vermieter eine Vefdyrinfung
feiner Paftung baransd follte ableiten Tonnen, dap ber Wieter, ber
Ubhilfe wiederholt geforbert und ugefagt erhalten Batte, fid nodh-
malg vertriften fiep und nidt mit ellen gefeplidhen TMitteln gegen
ben Bermiceter vorging, Da ein anberes BVerfdjulben bed Kldgers,
wie Dad Berufungdgeridyt zutreffend annimmt, nicht vorliegt, fo lift
fig ecine Berkeilung bed Scdabvend ned) § 254 BSB, nidht redyts
fertigen, DBielmehr ift bavon audzugeben, baf bdie Vellagte fir ben
Sdyadben bed KlGgerd im vollen Wmfange Haftbar ift.” ...



