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85. Daben beim Tobde eines von niel)remt Mietern ober Piditern
beffen @rben cin Kiindiguugsredt?
fwm §8 569, 596.

IIL Btmlienat. 11rt.n 19, Jumi 1917 1.6 R.u.@cu. (RI.) w.
B. (Bell). Rep, IIL 25/17, .

L Sonbgeridit Sivuberg,
IL Dberlanbesgeridit dafelbit.

- Der Bellagte hat im Jahre 1915 die in feinem Haufe su Niten=
berg sum Belrieh einer Koffeewirtidaft eingeridyteten Rawme an I. KL
und €. 8. bi8 yum Jahre 1925 um ben anfingliden Jahreszing von
11000 4 verpachtet. KL it am 25, April 1916 geftorben. Die
Kliger, feine Crben, Uindbigten die Pad)t am 80. Suni 1916 auf
1. Dltober 1916, ber Bellagte nahm die Rindigung nidht am. -

- HRit der RKlnge verlangten die Kidiger die Feftfteliung der Beens
digung besd ﬂietttagﬁberba[huﬁeﬁ ber Parteien auf dbem 1. Dftober
1916, Das Sandgericht wies die Klage ab, b3 Berufungsgeridyt
wied bie Berufung surid, Huf die Revifion der R[ﬁger ift a3 Urs
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teil Ded Berufungsgeridhts aufgehoben unbd bie Sadje an diefes urfid-
verwicfen wotben aud folgenden : '
- oo Oriinben: B
- Das Biirgetlide Gejepbudy Hat nad) § 569 im Falle ded Tobes
ve8 Micters fowohl deflen Erben a3 dem Bermicter dad Redt gur
Qilmdigung be8 Mietverhiltnifies unter Eimbaltung der gefeplidyen
Grift gewdbet, - Dadfelbe Rindigungaredst fommt aud) beim Tode
tes Pacjters. defjen Erben ju, dem BVerpidyter dagegen ift e verfagt
(83 581, 596 BBB,). - Durd) bie Einrduminmg diefed Liinbigungs-
redji3 ift bas Bitrgerlidie Gefepbud) im Unjhluf an bo3 Preufijhe
Ullgemeine Sanbred)t vom Standpuntte bed gemeinen Redytes und an-
derer Gefepgeburigen abgewiden, bie bem Tode - bed Mieters ober
‘Pudjters feinen Einfuf auf bden Beftand bes Wiels ober Padytver-
Bialtnifjes gewdibrten. Der gefepgeberiiche Grund bed RKilnbigungs«
redt8 tar, twie bie Entftehungsgeididite erfennen Lt (Mot. IL S, 416,
Prot. I S, 218f(g., KommifiBer. S. 1281), die Erwdgung, bdaf
ber Tob be3 Micters ober Padjterd vielfach eine tiefgreifende Bers
dnderung ber Biuslidhen und wirtidjaftlichen Berhiltniffe mit fid)
bringe, baf bie gewdfrte Riinbigungabefugnis meift ben Abfichten ber
Parteien entfpredje und daf die Befugnis in Hohem TMafe geeignet
fei, sufallige hrten und Unbilligheiten auszugleidhen. Eine auddriid-
lihe Beftimmung fite den Foll, baf mehreve Mieter odér Padter
gemeinjaftli. ben Bertrag gefloffen Haben, ift im Gefepbudye nidyt
getroffert worden. €3 wird jwar an ben erwihnten Stellen ber Ent.
ftehungBgefdhichte ber befonbere Fall ber genteinfdjaftlichen Miete durd)
. @hegatten exdriert; die Cntfdeidung ber Frage ift jebod) ber Wiffen.
fdaft 1md Redjtfpredyung dibetlafjen worden.
Das Berufungdgeridht Hot filr ben vorliegenden Fall das Kiindi
gimgsvedst ber Grben ded verftorbenen einen Padters verneint und
" pargelegt: Der § 569 BEDB. begwede die Ldjung des gangen Mietver-
Galtnifjes. - Diefe tonne aber durd) die Ritnbigung der Erben bded
cinent Micters nidht Herbeigefilhrt werben, weil ber ftberlebende Mieter
ein Qindigungsredit nidit Hobe und weil die Erben ved anbern das
Qiindigungsredit nidjt allein filr fi) ausiben nnten. Demn die
Qitndigung fei ein unteilbored Recjt unb tomne, wie der Riddtritt ‘
(g 356 BEDB.), nur von allen und gegen alle Bertragsgenofien auss
gefibt werden. Diefe Darlequng entfpridt der im Sdyrifttum {iber-
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_wiegend vertvetenen uffafjung.t "~ Diefer ift' jebod) nidht Beizu-
treten

Die Antvendung der fiir den Ritdtritt in 8356 BES. getrofs
fenen VBeftimmung ift nidt geredjtfertigt. RKindbigung und Ridiritt
find Begrifffid) verfchicdene Rechtshandlumgen. Wibrend bie Kiindis

- gung bad Schuldverhdlini3 fiir bie Butunft Beenbet, Bebeutet der Ritd -
fritt bie Grlfdrung, baf ba3 wirkjam eingegangene Sefdyift ol nidht
gefdloffen zu etad;ten fei (RGJ. Bb. 83 ©. 400). Eine entfpredjende
Ynwenbdung des in § 856 BGB. filv den Nidtritt audgefprodenen
®rundfayes der Unteilbarteit dev RechiBausditbung auf die Rinbigung
verbietet fid) Deshalb, iweil biefer Grunbdiafy im Gefee nur filv bes
ftimmte eingelne Rechtshandlungen, wie neben dem Ridtritt filr bie
Wanbelung, bden Wieberlauf, ben BVortauf unb fiiv einzelne aubere
Fille (88 1066 UAB. 2, 1082, 1258 BBB.) vorgejdyrichen ift. So
Bat aud) bas metcbﬁgend;t anlifliy ber Beurteilung ber Frage, ob
bas Unfedhtungdredit im Sinne von § 123 BEB. von mehreren
Riufern ober Verldufern nur gemeinfdaftlid) audgeiibt werden tonmne,
bie entfprechende Anwending verneint (Jur. %od)cnid;r 1907 &.301;
RG], Bb. 56 S, 428),

Dasd gwifden mehreren Tietern ober QSad;tern mit dem Bers
mieter ober Berpiditer begrinbete Redjtsverhilinid ift ein einbeite
licges; die Gebrauchditberlafjung an erftere ift vegelmifiig cine unteils
Bare Qeiftung, Die LWfung eined jolden Med)tcmbﬁltmﬁes nad) dem
Tobe eined ber Mieter ober Pidjter fann daher nur eine einfeitlide
in bem Sinne fein, daf ba3 Rechtdverhiltni aud) fiiv den iibers
Iebenben AMicter -ober Pidjter beendet wird. Die Fortfehung bded
Berhiltniffes durd) einen dev Mieter ober Pidhter ift auf ber Grund-
ldge bed urjpriinglidjen Berhiltnifles nidgt mdglidh. Wirbe fie ftatt-
findben, fo wire, dbnlid) wie in dem RSF. Bb. 86 ©. 60 ents
{chicdenen Falle, bie Begriinbung eined neuen ‘Bertragsverhiltnifjes

angunehmen, Aud diefer Cinbeitlidfleit bed Redptsverhaltnifles in

1 Bland u § 569 Amm. 3; Oertmann bdaf. Anm. 2; Standinger
paf. Ynm, I1% Gnneccerus II &. 877; Dernburg 112 &.202; Crome
©. 583; Mittelftein, Miete 8. Anfl, &. 63, 452; Arnold, Miete 6. 127;
Briidner baf. ©. 183; Riendborf daf. S. 874; abweidjend Fuld, WMicte S.157;
Frantel, Miete ©, 68; Labhlenbad, BOB, zu § 569; vgl. aud) Seufferts
Aechiv B, f. RedtBanwendung 17 &, 161.
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 Berbinbung damit, baf § 569 bem: dberlebenden Mieter bas Ritndis
gungdredit nicit gewdhet, folgt jedody nod) nicht, daj eine Riindigung
durd) die Grben bes verftorbemen Mieters umpuldffig fei. -Demn 3
beftebt bie Moglidileit, daf nach bem Jnbalt bes Bertragiverhilts
nifjed ben Erben -die Redjtdmacht uftehe, andy smit Wickung filv den
Tiberlebenben bie Riindigung zu erflaven, und Haf fich diefer u feinen
Gunften  ober Ungunfien bdie Niindigung gefallen Ilaffen milfje, aud
felbft bas Rindigungdredit gewinme. Db eine jolde Rechidlage ges
geben fei, ift nidt nady allgemeinen Grunbdjiben, fondern nad) den
gejamten Umftinden ved eimzelnen Falled unter Beadjtung ded dem
. §569 BGYB. sugrunde Tiegenden Recjtsgedanfens, bder bejonderen
RNatur des Rectsverhiiltniffes und bder Parteiabfihten ju entidjeiden,
obne baf cine tatfid)lide oder recjtlidje Bermutinug fiir die eine ober
aubere Wnffoffung Plop goeift. - -
- Buniidft ijt das gwijden ben mehreren Mietern oder Padjtern
begriinbete Redjtdverhiltnis su unterfudjen, und zu exdriern, ob fid
nidjt Gierans ba3 Medt ber Exben auf bdie Kiindigung mit Wickung
fiic ben anbern DBertragdgenoijen ergebe. Nad) bder eimwandireien
Yimahme ded Berufungsgeriditd beftand gwilden beiden Padtern ein
@cjelljdaftsverhilinis. Gemdh § 727 BOB. wixd die Sefelichaft
durd) ben Tob eined ber Sefeljdafter aufgeldft, wenn’ fih) nidt ans
bem Gefelihaftsvertrag etwas anbered ergibf. Jm Folle ber Airf-
[3fung ber Gefellidjoft buvd) ben Tob cines Gefellidafters wilrbe bei
Bejofung ber lintiinbbarteit ded nod) 5is 1925 baueruben Padhts
vettrag? fich die Yuseinanderfegung fiber die Sefelljdjaft nod) jahres
fang Ginaussichen. Mglichereife loffen fich audy aud der UArt der
Beteiligung der eingelnen Gefellfdafter an ber Gefelljdjaft und beren
pafoulider umd wirtidoftlider Lage Schliifje darauf ableiten, ob bie
Gben im Dinbli auf die .gebotene gegenfeitige Nidficdynahme gur
Qiindigung mit Wickung fiir den {iberlebenden Mitpiidter befugt Teien.
_Man denfe an bex Foll, dafi bie Exben Eleine Kinder find, wahrend
“per Erblafjer ein betricbjamer, tiidjtiger Mamn war, ber gerade fiiv
. bie Yusiibung bed gejdiloffenen Gefelidhafts- wnd Padtvertrags bes
jonbers fochlunbdig und gecignet war. Weiterhin bebarf bas. Padts
verhAltnis felbft einer Pritfung bahin, ob fidh nidyt aus defjen Sefamt
© umftinben ein audy gegen den Werphichter wirtjames Kiindigungarvest
‘ber Grben ergebe. Die Pacht gehort su den Bertriigen, die i be-

-



832 86. Wanbelung.- Gd;abmﬁéﬂéb wegen Nidjterfiillung.

fonbevem Mafie den Grundiifen von Tren und Glauben unterwutfen ,
ﬁub Sn manmgfncber Begtehung mup bei- der Padit a8 einem auf
cine gewiffe Dauer eingegangenen Reditsverhiltnis ber Berdnderung
der Umftande Redinung getragen werben, GEine foldje befonders
fweriiegende Werdnderung bringt gevade dev Tod bed Mieters
ober Pidhters mit fig. Die hieranf berubiende Bor{dyrift des § 569
BEB. ift bagu beftimmt, Hirten und Unbilligleiten audjugleiden.
BVon diefen Geficdhispuntten aus ift su erwigen, ob nidht aud) dex Bers
paditer, ingbefondere wenn er dad Berhiiltnis bev mehreren Pachter
unter fiy fenmt, bie 8jung ber gangen Pacht ﬁd; anfinnen laffen
miiffe. = =

~ Da bad Bernfungsgeridyt bisher den Sadjverhalt nad) den be-
forodjenen, fitv bie Cntfdeibung erheblidhen Ridtungen nod) Leiner
Grovierung unterzogen Bat, fo war da3 angefodhtene Urteil anfjubeben
und die Sadje zu anderweiter Berhandlung und Entjdheibung an das
Berufungsgeridht guriidjuverweifen.’



