b4 17. Miete. Einmirtung des Srieges.

17, Waun wird bdie Tanglidteit der Mietjadie su dem vertrags-

mifigen ®ebraude durd) Kriegdmofnohmen aufgehoben? DMiete

cined fabend im Babdeorte um. Gejdiftsbetriebe mit dem Babe:
giijtem.

BGB. 85 537, 542

IIL Bivilfenat. Urt b. 26, Oltober 1817 i S. Gemeinbe Borfum
(RL) w. Ehel, ©. (Betl). Rep, 1L 212/17,

I Sanbgeridit Wurid).
M. Oberlanbedgeridyt Gelle,

Die Kldgerin hatte ben ibr gehivigen, an der Stranbfirafe 12
in Bortum gelegenen Laben Nr. 4 am 20. MWai 1911 an die betlagte
Ehefrau auf bdie fedhs Jahre vom 1. Juni 1913 big 1. November
1918 vermietet. Der jahrlihe Mietpreid betrug 1250 A und
folite jebedmal am 15. Anuguft bezahlt werben; ber beflagte Ehemann
Datte bie felbjtiduldneriidhe Biirajdaft fir feine Frau ibernommen.
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Der am 15, Auguft 1915 falige Mietzing war nidht bezahlt und besa

Bath im Degember 1915 eingetlagt worden. Wiakrend bdes Verfafirens

itber biefe Riage liegen . bie Betlagten der Rldgerin ein Sdreiben vom

3. Mai 1916 zugeben, worin fie ertlirten, fie betradjteten bas , Padht”s
perhiltnid feit dem 1. Auguft 1914 al3 gufgehoben und EHinbigten,

fallg biefer ijr MWille nidht deutlid) genug zum Uuddrud gefommen fein

folte, jest nodymald bad |, Mietverhiltnis gemif § 542 BEB.

Daraufhin beantragte die Kldgerin bes weiteren bie Feftjtellung, daf

»Der awijden ben Parteien abgefdiloffene Wietvertrag vom 20. Wai

1911 bi3 gum 1. November 1918 zu Redyt befteht.”

Die Borinjtanzen wiefen den Feftjtelungdaniprud) ab. Die
Revifion ift zuriidgewiefen worben.

@ritnde:

»Der Berufungdridter erachtet den jtreitigen Vertrag mit ber
Rldgerin fir einen Mietvertrag, nidt, wie die Betlagten wollen, fir
einen Pacdhtoertrag. Cr folgert aud einer Reibe von Umftdnden, dak
ber von beiben Zeilen gewolte vertragdmaifige Gebraud) die Ber-
wenbung bded Labend ju einem Gefdiftsbetriebe wabrend bed alljdfrs
lid) auf Bortum ftattfinbenden Sommerbabebetriebd war. Jn dem
bet Beginn bed jepigen Krieges von ber puftindigen Militdrbehirde
erfaffenen Berbote jeded8 Babebetriched auf Borfum, bperbunbden
mit bem Berbot an bie JInfelbervofner, frembe Perjomen afd Un-
gejtellte zu Balten, findet er ben Latbeftand des § 537 BBB., fo bah
bie Betlagten jur Nidtzahlung bes Mietinfes flir 15, Auguft 1915
und zur RKinbigung nod) § 542 berechtigt gewefen feien. Diefe
Darfegungen treffen burdymweg ze

Die Feftjtelung, dap ber vertragdmibige Gebraud) die gefdift-
fide Berwendung fiir ben alljdbhrliden Sommerbabebetrieb war, ift
rein tatfichlid) und redjtdivrtumsfrei. Die Redjtdauffajfung, dap dasd
_in feiner Weife mit ben perinlidien BVerbdltniffen ber Beflagten ju-
fammenbingenbe, fonbern allein mwegen der drtlichen Lage der Jnfel
Bortum in BVerfolg von RKriegdzweden erlaffene Berbot jebes Babe-
Detriebs fiir ben vermieteten Laben einen Febler, einen WMangel Ber-
beigefiibrt Hat, ber bdie Tauglichleit bes Ladend zu bdem vertragsds
migigen Gebraudy aufhebt, ftimmt mit der Redjtfpredjung ded jept
erfennenben Senatd itherein. Der von beiben Teilen gemeinte und
gewollte vertragdmifige ®ebroud) tonnte iberhoupt nur gewollt und
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vereinbart wetben mwegen ber Brifidjen Qage bed Labend inmitten besd
alljdgrlichen Infelbabebetriebs. Durd) bieje brilidhe Lage wurde bie
Tauglichfeit ded Jabend ju dem vertragdmdpigen Gebroud) erjt be-
griimbet. Dos Berbot biefed Babebetriebd betraf alfo bie Mietfadge,
ben fQaben, felbft, wicberum eben twegen ber ortlidhen Lage anf
ber Jnfel, ouf ber nunmehr aus Kriegsgrinben ber gewdhnlide Babe-
betrieb nidit mefr geduldbet werben burfte (RGP, Bb. 79 &. 95,
Bd. 87 &. 280). Wie beim Padytvertrag ein die Padtiode ie[bft
treffendes, bie Miglidyleit vertragdmépiger Nusung, v. Y. die Wogs
lihteit des TFruchtgenufies (§ 581) aufhebendes, bepirdliches Berbot
gemif §§ 581, 537 ju Laften be8 BVerpiditers geht, RGJ. Bd. 87
©. 279/281, fo hat e3 aud) ber Wermieter zu tragem, wemn bdie
Mietfache wegen eben der Hriliden Lage, die ben vertragédmdkigen
Gebrand) erft exmdglichte, von einem ihre Lauglidfeit ju dem ver-
tragdmifigen Gebraud) aufhebendben Berbote betroffen wird.

Die Rldgerin wenbet ein, bie Veflagten Linnten ben Laben zu
Berfaufsaweden weiter benupen, namiid mit der ftarten Kriegsgarmis
fon auf Bortum em guted Gefchaft maden. Ein folder Geicdhafta-
betrieb wire aber ein nady Gegenftand unb Betriebsart véllig anderer
ald ber beiberfeits beim Vertragdidhluffe gemeinte und gewollte.
@emeint und gewollt war ein Gefdiftabetrieb mit bem Babepublitum,
unb baf biefer andern Bebirfnifjen und RNeigungen dient umd an-
gepafit fein muf ol8 ein @efchdft mit ber jepigen Rriegdgarnifon,
an deren Miglidleit beim Vertragsidluffe fein Teil dachte, Liegt auf
ber Hand. Die von der Revijion angejogene Enticdhetbung RGB.
Bd. 4 &. 171 Batte einen Biervon obweidenden Tatbeftand zum
Gegenftanbe. Dot Dette ber Rldger bie Rdaume jur Betreibung
einer Mibelfabrifation gemietet; e3 war ifm burd) behorblidge Un-
otbnung jebod) nur die Fabrifation von Polltermdbeln geftattet
mworben. €3 Hhanbelte {id alfo nur um eine Vejdyrantung der Mdbel-
fabritation auf bdie einem Teil bDavon bilbenben Polftermidbel.
Pier aber ift ber den Beflagten angejommene Geldyiftdbetried mit ber
Rriegsgarnijon nid;t ein Teil Ded Befdyiftabetriebs mit bem Babdes
publitum, jonbern ein davon burdjaus verjdiedener, ben beiberfeitigen
Tietsweden ferngefegener Gefchiftabetried,

Die Rldgerin meint weiter, bie Betlagten [)atten ja, wie fie be=
Haupte, den Laben und ben zugehirigen Borplap sur Aufberwahring
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ihrer Werlaufdgegenftinde weiter bemubt, Dieje (mad) ber Behaup-
tung ber Beflagten durd) bie Unmbglidhleit ber Fortjdaffung der
Gegenftinde verurfadite) Benupung ift jebod) nidit der beiberfeits
gewollte vertragdmagige Gebraud)., MNidyt um RLagern und Yufbewafren
von Berfaufdgegenftinden war ber Qaben gemietet und vermietet,
fonbern gu fortgefestem Berfauf der Segenfidnde in lebenbigem Ge-
{diftavertehr mit bem Badepubfifum wdhrend bder Babegeit. Audy
biefe Cintvendung befeitigt alfo nicht den Latbeftand und die Redts.
folgen be3 § 537.%



