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T Samt im Mietvertrag ein Kiindigungdgrund dereinbart werben,
defien Tatbeftand bei Erildrung der Kindigung wod) nidt borzu-
[iegen brandy?

BGB. § 564.
20°



308 1. Miete, Riinbigung.

IIL Bivilfenat. Urt. v, 4. Degember 1917 1. ©. L. (Bell) w. K. (KL
Hep. I11. 251/17.

1. Sanbgeridt Franlfure o, WM.
1. Dberlanbedqeridit dajelbis.

Der Kldger hatte von den Betlagten fiir die Jeit bom 1. Januar
1914 bi8 31. Mary 1919 gwei Gefddftssimmer, einen Lagerraum und
eine Sellerabteilung gemietet. JIn bem Bertrage war beftimmt, baf bie
Lofung bed Mietverhilinifjes ,bei dem Tobe des Mieterd und audy
gum 1, Juli 1916 bei Geldjdftdaufgabe nod) vorausgegangener je
anf einen Luartalerften erfolgender wvierteljdbrlicher Riinbigung*
uldffig fein jollte. Um 23. Méry 1916 erflirte ber Kiiiger unter
Bepugnahme aui diefe Beftimmung, er Hindige den Bertrag zum
1. Juli 1916, Da die Betlagten wiberfpradhen, erhobd er mit ber
Behauptung, dak er jein Gefhdft am 1. Juli 1916 aufgegeben babe,
Rlage auf Fejtftellung bder Beendbigung bdes Mietvertrags. Die
Bellagten vertraten -ben Standpunit, daf bad Gefdhift, um die
Riindigung zu redytfertigen, fpateftend am fepten quldffigen Kiinbigungs-
tage Babe aufgegeben werben miifjen.

Das Landgeridht und bdaé Dberlandedgericht gaben dem Klags
antrage ftatt. Die Revifion mwurbe juriidgemiefen.

@riinde:

... yDa3 Dberlanbesgeridit meint, baf bie Rindigungsabrede
ihrem Wortlaut und Simme nad) nur jugunfien ded Ridgerd getroffen
fei umd ifn von ber Berpflidhtung szu Ieiteren WMietzahlungen
befreien jollte, wenn er infolge ber YUnfgabe feines Gefdhdftd an ber
Wusnupung der Mietrdume iber ben 1. Juli 1916 finaus gehinbert
wive. Der barin jum Wusdrud gelangte Wille Heiber Parteien fei
Dabin gegangen, ber RKidger biirfe unter ber BVorausfepung, daf er
fein Gejdift bis su bem genaunten Tage tatfddlidy aufldfe, fdon
am vorhergehenden 31. Miry ohne Riidfigt daranj Finbdigen, 0b er
ben @ejdftsbetrieb bag folgendbe Bierteljahr Hinburd) nody fortfepe
ober nidt.

Die Revifion wenbet Biergegen ein, wie die Fiinbigungsertirung,
fo tonne audy die Rimdigungszuldffigleit nicht an eine aufjcjicbende
Bedingung getniipft mwerben. Dem ift indeflen nid)t beiyutreten.
Der Erfldrung der RKinbigung darf ed freifid) an der ifhrem Bwed
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entfprechenden Klarheit und Beftimmtbeit nidyt fehlen; fie darf teinen
Buweifel barfiber auffommen lafjen, ob und zu yoeldem Seitpuntte
ber Siindigende bad Vertragdverhilinid auffeben wolle. Deshalb
with ijr bie Bufiqung einer Bebingung bdie redtlihe Wirtjamleit
nehmen. Nad) dem bad Sebiet der Schulbuerhiltnifie beerrihenden
Grunbjose Der Bertragdireiheit mub eé aber den BWertragsteilen
erlaubt fein, fich im voraus einer Peftimmung zu untermerfen, durd
weldje bag Redht sur RKiinbigung und damit ihre RechtmiBigleit
von bem Eintritt ober Nidjteintritt eined zutiinftigen Ereignifies
abhingig agemadt wird, Alerdingd lift {if) nicht verfennen, bak
baburdy eine gewifle Unfiderfeit in thre Redjtdbeziehungen gebradyt
witd. Paben fie fie aber gewollt, fo zieht ihnen bad Gefeh nad
biefer Ridjtung Hin teine Schrante. Doz Sefep [iBt vielmebhr faft
itherall ba, wo e3 eine auBerordentlihe Riindigung geftattet —
ogl. 2 B. die §§ 542, 544, § 549 UL]. 1 Sap 2 und olle Fille
ber Riindigung aud einem widtigen Grunde —, beim Beftreiten
ihrer Redjtmifbigleit durd) den anberen Bertragdteil gleidhe ober
dbnlidhe Verhdltnifie entfteben, wie fie hier durdy bie fireitige Partei-
vereinbarung in ber Auslegung, bie bag Dberlanbedgeridyt vertritt,
geidaffen worben find. Dort bringt erft bdie richterlidie Feftitellung
ober BVerneimung ber Redjtdaiiltigleit ber RKindigung die Rldrung
ber Redytslage, bie hier nach bem ibereinftimmenden Willen beiber
Barteien bdurd) die lebiglidh von bem Riinbigenben felbft abhingige
Berwirtlidung ober Nidhtvermirtlidhung eines beftimmeen Tatbejtandes
innerhalb einer beftimmten Jrift Berbeigefiihrt werben follte.
Die RKiindigungert{irung vom 23. Diry 1916 entbehrte nidyt
ber erforberliden Bejtimmifeit. Sie lieh Yeinen Bmeifel bariiber,
baf und wedbalb ber Kldger am 1. Juli dad Bertragsverhiltnia
ald beendbet anfefe. Die Gefahr ber reditlichen Unmwirtjamteit jeiner
Grlldrung trug er inbefien allein. Daber fann nidht onerfannt
werben, dafi bie Auffafjung ded Berufunasgeridjts von der Tragmweite
ber Lertragatloujel, wie die Revifion barjulegen verjudyt, geeignet
fef, dic Bellagten wirtidoftliy au fhidigen. Denm fiellte fih am
1. 3uli 1910 beraus, daB die Uuflbjung bed Gefdhafts nody nidyt
burdjgefiihrt und diz RKindigung baber gu Unredt erfolgt war, fo
blieb ber SRldger dem Vellagten aud bem Bertrage verhoftet. Gr
mufte entweder ben vereinbarten Mietying fortiahien ober den Be-
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tflagten, fall3 fie im Bertrauen auf bie Lindigung und deren Redht-
miifligleit fiiv bie Jeit nad) bem 1. Jufi iber bie Raume in einer
fiiv fie unvorteilbafteren” MWeife bereitd andermeitig verfiigt Hatten,
Sdjabenserfap feiften, d. b. fie wirtfdaftlih jo ftellen, mwie fie ohne
die Qiindigung geftonben Batten.s ...



