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78. nweudnug der §§ 581, 537 BEB. auf einen , Mictvertrag”
fiber ein Dofel, deflen Cinridtung vom , Micter” tinflid) fber-
nourmen wurdc.

III. Jiviljenat. Urt. v. 11, Dejember 1917 i. &. B. Unions-
brauerei (Bell) w. Br., (RL) Rep. II1. 288/17.

I. Lanbgeridt Tep.
I, Dberlanbedgericit Eolmar,

Die Belagte hat durd) BVertvrag vom 14. Angujt 1912 vom
Rldger deffen Goftwirtidhaft ,gemietet. Der Ridger forbert im
gegemmwdrtigen Redytajtreite bie BVerurteilung ber Bellagten jur Be-
30ehlung widftinbiger DMietzindraten. Die Betlagte, weldie Hehouptet,
baf unter ber Ginwirfung behordlider, mit dbem Rriege jujammen-
hingenber Magnahmen ber Umiap der Gaftwirtihaft gelitten Habe,
nimmt bad Redit ber Minderung ded Wietsinfed um 75, fir fid
in Anfprud) -und begehrt dedhalb mwibertlagend die teilweife Rid-
gewdhr bed bereitd bejahlten Tietzinfes.

Die Borinftangen erfannten unter Abweijung der Wiberllage
nady bem Rlagantrage. uf die Revifion bder BVeflagten wurde bdie
Sadje an bas Berufungdgeridyt zuriidvermiefen.

Hus den @riinben: ) '

»Dad Berufungsgeridht Biilt den vorliegenden Bertrag fiiv einen
Miet-, nidht einen Pachtvertrag, und gelangt von biefer Annahme
aug zu bem Ergebnifje, bah ber Betlagten ein Unfprudy auf Minberung
bes Mietzinfed nidit zuftebe, weil die Umftinde, quf benen ber Ritd-

- gang der Hoteleinnahmen berufen folle, die Tauglidhleit ez Hotels
sum verfragdmifigen Gebraud) unberiifrt liefen.

Diefe Erivdigungen find jdhon in ihrem Audgangspunite nidt
frei von Redtdirrtum. Allerdingd ftellt die gebraudiBmeife emtgelt-
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lide {iberlafjung von Rdumen zur Augiibung eined Gewerbebetriches
einen Pachtoertvag in der Regel ntur bar, wenn neben den burd bie
baulide Befhaffenbeit fiir ben Betrieb fid) eignenden Raumen uqleid
eine geeignete Audjtattung mit iiberlaffen wirb. Denn nur in BVei-
bindung Biermit find bdie Raume in bem betriebdfertigen Buftande,
ber e8 ermiglicht, einen Erivag in Geftalt bilrgerlidher Friidite von
iGnen zu ziehen (§ 581, § 99 WUH|. 3 BEB.; RGB. Bh. 81 &. 23;
Jur. Wodjenfdhr. 1918 . 982 MNr. 10). Jene BVoraudfepung ijt
infofern Bier nicht erfitlit, al3 bdie Eimridytung bed Hoteld von ben
Parteien in ben {og. Mietvertrag nidyt einbejogen, fonbern der Be-
Hagten vom Kliger auf Grund eined bejonberen BVertrags Tauflid
itber{affen worben ift. Yllein bieje Befondereit ved Falled fehliekt
es niht aud, ihn in bem fiiv die Entjdjeibung bded Redytditreitz
audjdhlaggebenben Puntte ebenjo zu behandeln, wie wenn aud) bie
Ausftattung bed Hoteld mit jum Gegenftande bed fog. Mietvertrags
gemacht worben widve. Beide Vertrdge ftefhen trop ihrer duferlichen
Zrennung in einem engen Sufommenbhange miteinanber. &3 waltet
fein Etreit baviiber 0b, daf bdie Einridtungsgegenjtinbe im Hotel
vetbleiben und nady wie vor ifrer Beftimmung bort bienen jollten.
Die Ubficdht ber Bellagten war alfo bei beren finflihem Erwerb auf
badfelbe Siel wie bei bem jog. Tietvertrage geridhtet. Sie wollte
fid durdy beide LWertrdge bie Moglidhleit verfdyaffen, basd Hotel
weldes fie nidht felbft bewirtidaften, fonbern eimem Dritten zum
Betrieh itberlaflen wollte, mit ber Einridtung weiter s verpaditen.
Diefer Einbeitlidyleit bes Bweded entipricht 8, dah bei ber Beurteilung
von Mangeln, die bag Grundbftlid und bdie Einridtung nedtriglic
ergreifen, beibe Bertrige afs ein etnbeitlides Abtommen angefehen
und ber Betlagten biefelben Redjte zugeftanben werben, bie fie haben
wiltbe, wenn der fog. Mietvertrag auf bie Einviditung erfiredt worben
whire. Die Hehtdlage ift feine anbere ald beim Borliegen eines
Redtagelddfts, bad Beftanbteile ver|diedener BVertragdarten in fid
vereinigt, von Demen eine bie rechtliche RNatur ded Ge{dhiafts bergeftalt
bejtimmt, baf famtlide Leiftungen in gewifien Hinfidhten ben Regeln
biefer Bertragdart folgen. Die Bellagte fann bemnady, foweit bdurd)
bie von ihr geltend gemadjten Ereigniffe ein Buftand ded ausd Grund-
ftid wmd Ginridtung fidh zufammenfependen BVertragdgegenftandes
gefdaffen roorben ift, ber einem Sadymangel gleidtommt, Befreiung
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vom Padizind gemah §§ 581, 537 VEV. fiir fich in Unfprudy
nehmen und den Betrag, welder fich bei Beridfidhtigung diefer
Crmifigung al3 suviel gejahlt ergibt, vom RKliger zurfidfordern
(§ 812y~ ... :



