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27. Darf im Falle des § 549 BB, ber Mieter die Griinde, dic

vet Bermieter fiir dic Bereigerung bder CErlaubuis zur Beiter

vermictung angibt, alé8 mafgcbend anfehem und ambere aufer Be-
fradyt Tafjen?

TIL Bivilfenat Urt. v, 29, Januar 1918 i &. £ (Bell) w. B. (R
Rep. 111 415/17.

I. Qonbgeridit @bln.
IL Oberfanbesgeriht bafelbii.

Die Rligerin vermietete im Februar 1915 dem Beflagten bdrei
Roume im Crdgejdoh ihres Haufes, die frither thr Mamn gur Ans-
iibung feiner Amistatigleit als Notar verwenbet Hatte, zu bem gleiden
Bmede fiir die Jeit vom 15, Februar 191% bis sum 31, Marz 1918,
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Der Bellagte teilte am 24, Marz 1916 ber RKldgérin mit, baf er
bie Raume teilweife dem Medjtdanwalt v. d. H. jur Benubung iiber-
laffen soolle, und erfuchte bie Rdgerin um ihre Buftimmung. Mit
Gchreiben vom 28, Miirz 1916 verfagte bie Rligerin bie Buftim-
nung, ba dbie Austunft, bie fie iber den genmarmten Amwalt erhalten
habe, befiirdjten laffe, baB fie mit ihm fein angenehmes Mietverhilt-
ni$ werde unterhalten Eonnen. Darauffin finbigte ber Beffagte mit
Gdguiﬁeu vom 29. Miiry 1916 bad Mietverhélinid zum 1. Juli 1916,
Jn einem Sdjreiben vom 8. April 1916 gab -die RKldgerin durd
ibren Bevolmadtigten ald Grimnde fir ifre Weigerung an: einmal
algemein, baf {ie bie Benupung ber Raume nur durd) einen Notar,
affo aud) bie Unfervermietung nur an einen Notar geftette, und
auferbem, wie fhon im Scjreiben vom 28, Miry 1916, daf aud
die Perfdnlihleit des genannten Redtsanwaltsd feine Gewdbr fiiv ein
erfpriefiliGes Mietverfiiltnid gebe. Der Bellagte hielt die Rindbigung
aufreht. Die Rdgerin beftritt bie Redjtmifigleit der RNindigung
und verlangte mit ber Rlage BVerurteifung bes Bellagten zur Be-
sablung der falligen und bder fiinftig fdllig werbenben Tietzinfe.

Die erfte Jnftanz wied bie Klage ab. Dad Berufungsgeridt
gab ifr ftatt. UAnf bie Revijion des Beflagten wurde dasd Berufungs-
urteil aufgehoben unbd die Sadie an dad Berufungdgeridt aurviids
periiefen,

$ug ben Griinden:

(Nad) Auafithrungen iiber die Giiltigleit- hed Mietvertragd twird
fortgefabren:)

+Dagegen beruben bie Ausfihrungen, mit denen bad Be-

mfungégertc@t bie Redytmapigleit der RKindigung verneint, auf einer
recjtgirrigen $(nwendung bded § 549 BEB. Da3 Berufungsgeridit
geBt bon den Griinben aus, mit benen die Weigerung ber Kldgerin
it bem Schreiben vom 8, Upril 1916 gerechtfertigt wurbe, 1aBt ben
yweiten, bie Perfonlidleit bes Redjtdanmmaltd v. b, . betreffenden
@rund dafingeftellt und erflirt bie Weigerung aus dem erften Grunbde,
tof mur ein Motar die Raume benupen biirfe, fitr geredytfertiat, ofne
fih mit ber (rage zu Defaffen, ob eine Beriidfichtigung bdiefed erjt
rad) ber Rindigung vom 29. My 1916 angegebenen Weigerungs-
grunbed iiberhaupt zuldffig fei. Diefe Frage ift aber zu verneinen,

Nac) § 549 ABL. 1 Sah 2 BEB. fann der WMieter, twenn Der
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Bermieter die Erlaubnis gur Uberlafjung ded Gebrauchd der Diiet-
fache am einen Dritten verweigert, bas Mietverhalinis unter Ein-
haltung Dder gefehlidgen Frift Hindigen, jofern nicht in ber Perfon
bes Dritten ein widtiger Grund fiir bdie Berweigerung vorliegt.
Daz Gefep fpridht alfo nur vom Borliegen eined joldjen Srundes,
nid)t von der Witteilung des Grunbed an ben Mieter. Der erfermenbe
Genat Hat aber fdon in RGJ. Bb. 74 &. 176 audgefprodien, daf
grundiiplidy ber Bermieter — jebenfalls auf Befragen beg Mieterd —
vie Griinbe ber Bertveigerung angugeben Habe, Damit der Wieter fie
priifen und fein Berhalten banady einridhten finne, und weiter, dof
ber Mieter die angegebenen Griinbe al8 mafgebend betradyten und
antbere auBer Betrad)t laffen diirfe. Rur bamn fei der Vermieter
befugt, einen bei ber Verweigerung der Erlaubnis nidht angegebenen
Srund nod) ned) ber RNimdigung geltend u madjen, wenn er bet
ver Vermweigerung den Grund nidht gefannt Gabe und bie Unleymtnis
entfjulbbar fel. Diefe Srunbdidpe, die cud) von bder Redtslehre
iibertoiegend anerfonnt worben {ind (vgl. Pernburg, Birg. Redt,
4. Anfl,, § 221 Nr. 5; von Staubdinger BEB. § 549 V ¢, d;
Mittelftein, Diiete, 3. Uufl, &. 575; Nienborff, Wietvedht,
10, Aufl. &.284; a. Dt. Pland BGB. § 549 Erl. 8b; DVertmann
BODB. § 549 Unm. 4b), entfpreden dem, was Treu und Glauben
bet Mietverhiliniffen erforbern, und mitfjen aud) dann angewenbet
werden, wenn der BVermieter die Grinde feiner Weigerung unauf-
geforbert angibt. Der Micter muff wiffen, weshalb ber Vermicter die
Erlaubnid verweigert, damit er feine Entjdjliefumgen, insbejonbdere in
ber Frage ber Riinbigung, danady freffen farm. &8 fann ifm aud
nid)t zugemutet werben, Grwdgungen bariiber anzujtellen, ob bie
@riinbe des Bermieters vollftiindig feien, nod) weniger, den BVermieter
ettwa aqudbdridlid)y bariiber ju befragen. @ind bie vom Bermieter an-
gegebenen @riinde nidjt geeignet, bie Verweigerung der Erlaubnis
su rechifertigen, jo ift bie Riinbigung ez Mieters beredytigt, und ifre
Wittung famn nidht dbadurd) wieder ritdgdngig gemadyt werben, dak
ber Bermieter nadjtviglid) anbeve Griinbe geltend madt. Die Ent-
jcheibung Bdngt affo im vorliegenden Falle dbavom ab, ob der im
©Sdjreiben ber Rldgerin vom 28, Mary 1916 aud der Perfon ded in
Husficht gertommenen Wntermieters entnommene Grund bdie Weigerung
ver Rldgerin redfertigte. 2 ift Sadje ber RKldgerin, die Latiadjen



28. Biirgidjaft und LonfursobmwenbungSvergleid. 121

nadpuweifen, bie ihrer Weigerung in bicjem Puntte sugrunde liegen.
Das Berufungsgeridyt bat basu iiberhoupt nod) nidt Stellung ge-
nommen.”



