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91. Wird bie Berantwortlidyleit bed Figentitmers ober bie bes

Micters fiir dic Dritten and den Cigen{dajten bder Sade ent-

fpeingenden Gefahren bdurd) die Bermietung odber durdy bie Weiter-
permictung der Sade anfgehoben?

BB, § 828.

IIL ivilfenat. Urt v, 9. Ypril 1918 i &. § u. &d. (Betl) w,
&. (RL). Rep. IIL 440/17.

I Banbgeridit Duisburg.
1L Dberfanbesgevidit Diifjeldorf.

Der RKldger ift am WAend des 20, Huguft 1913 beim Hinaus-
gefen aud der im erften Stode ded Paufed BVadyftrafe 27 ju MR
befinblidjen Raffee- und Bierwirtifaft Jdgerhof — bdie er ald Gait
befudyt Batte und auf ber jur Strafe Hinunterfiihrenden Marmors
treppe verliep — auf ber 6. oberen ©tufe biefer Treppe zu Fall
gefommen und Bat Daburd) einen Brud) bed linfen Unterfdentels
elitten. Sn ben GStufen ber Treppe waren Ofen zur Aufnahme
von Laduferftangen eingelaffen, em Baufer (Teppid)) war jebod) nidt
aufgeleat.

Der Eigentitmer ded Haufes Badyfirafe 27, ber Betlagte Sd).,
fatte Diefed nebft ben jamtlidhen Mobilien und Einvidtungen durd
Bertrag vom 25. September 1912 fiir bie Jeit vom 1. Ditober 1912
bis 81, Degember 1923 um 9000 A, vom 1. Hpril 1913 um 10200 4
jahelih an ben Bellagten . vermietet, und der Beflagte F. Hatte
am 27. Geptember 1912 itber bie Mietfadye fiir biefelbe Feit mit
bem DBetlagten H. einen fi als ,BVermietung’ begeidmendben BVers
trag abgejdhloffen, Fraft deffen $. al8 Wictidaftstongeffionsingaber
bie Raffees und Bierwirtjdaft Jgerhof vom 1. Dttober 1912
ab betrieb,

Der Kliger fordert Crjap ded durd) ven Beinbrud) erlittenen
Sdabens. Dad Landgerid)t wied durd) Teilurteil die Klage gegen
% und Sd). ab. Dad Berufungsgericht dagegen exflirte den Klags
anfprud) gegen dieje beiben Bellagten bem Srunde nad) fiir berechtigt.
Die Revifionen blieben erfolglos.
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Hus ben Griinden: _

» Der Verufungsridpter ftellt . . . feft, bah bie Treppe, auf-
per Der Rldger zu Fall fam, verfehrigefdhelich war, daf bas
Gteigungsverhdltnis ber Treppe vegelwibrig ift, bak insbefondere
bie Zreppe an ber Unfallftelle eine Wendbung mit {dmalen Stufen
und geringem Huftritt enthilt, aud weijem italienijhem Marmor
befteht und nidht mit eimem Liufer hebedt war. Er legt a3 Gut-
aditen be3 Sadpverftindigen £. sugrunde, demzufolge ,bie Lreppen-
anlage obne jeglidhen bie @litte milbernben Stoffbelag verfehrs-
gefafelidh ift’. Yud bem Jufammenbalie der Crwdgungen bes
Berufungdrichierd ergibt fid), daf er bdie wirtlide lepte Urfade
beg Unfalld in bem {Fehien eined orbnungdmdfia gelegten Teppid)s
(Sdufers) findet. ...

Die MNevifion bed Bellagten F. mad)t geltend, bie Treppe Habe
nidyt mehr feiner BVerfiigungsgemalt, jondern ber bes H. unterftanden,
pad Qegen eined Liufers fei lebiglid) Sade bes §. gewefen, diefem
Babe ev die Treppe mit einem Sdufer verfehen iibergeben. Dem
fann nidit gefolgt werben. Der Rldger behauptet, baf . wie dem
Bellagten ©d). fo bem Betlagten F. von_dem fortgefepten Tofewerben
bev mur eingegipften, nidjt verfdraubten Ofen und von ber habdurd) —
infolge Wufbenlung bes Teppihs — fortgefept Dbeftehenden wumbd
mehriad) vermicllidten Gefabr des Pinfallend mit ber Bitte um Ab-
hilfe wieberholt Mitteilung gemadyt Habe und baf H. nur wegen des
wictihen Fallens einer Unzahl von Gdften auf dem infolge ber
Lo3lofung der Ofen ungeniigend befeftigten Qdufer biefen jHlieRlich
entfernt fabe. Der Berufungsridjter ftellt feft, daf F. das Kofal
Jfottbauernd zuweilen” al3 Gaft befudit habe und ihm bag Fehlen
bes Teppihd biitte auffallen miffen. Wber jogar vhne Bewabrheitung
jener vom DBeflagten . beftvittenen Behauptung und ohne bdiefe
Geftftellung -ergibt fidg die Daftung bez Betlagten F. aus bem von
ibm mit . gefdilofjeren Bertrage.

Diejer Vertrag — babingeftellt fei, ob er wirtlid) nod) ein Miet-
vertrag ift — seigt bie befonbere Gigenart, baf F. durdjausd Herr
bed Betriebed des Wirtidaftatonzeffionginhabers H. blieh. ... fwird
bed3 ndbeven bargelegt) Endlid) ift in bem Bertrage beftimmt, baf
9. verpflichtet ift, das Lolal tadellod unb orbnungdgemds ju fiihren
und bag untervermietete Jnventar in gutem Suftande ju erhalten,
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und bap D. al3 Sidjerheit fiir bie im Bertrag iibernommenen BVer-
pflidtungen bem §. eine Kaution von 3000 A ftellt. Nad) diefem
Snbalte bes Bertragé war ., objhon Jnbaber der Wirtjchafts-
fonzeffion, in ber Dauptfadhe Ungeftellter bes F., nimlih befjen
Bierverjhleifer, und unterfland in allen wefentliden Besiehungen,
insbefondere Hinfichtlich ber tadellofen und ordrungdmipigen Fifrung
be3 Rofafs, fraft aquibriidlidher Vertragspflidhit bem Beriragsredte
bed §. Diefes Bertragsred)t bes F. gegenitber bem P. verpflidhtete
ben §5. gegeniiber jebem Dritten, ber burd) bie Lolalfithring berihrt
youtede,. ingbefondere gegeniiber ben MWirtjdhaftagditen, dafiir su forgen,
baf ber Betrieb aud) wirflich tadellosd und ordmmgdmdfig gefitfrt
wurde, bab insbefonders Yeine Gefahr fiir Rebenm und Gefunbheit
Dritter, namentlid) ber Gdjte, entjtand. Die Steilbeit und Glitte
ber Treppe, deren Wenbung an ber Unfallftelle und die Sdhmalbeit
pes Huftritts grade bei ben Stufert ber Wenbung fonnten und durften
pem Betlagten . bei irgend forgfaltiger libermadjung bed Betriebes
nidjt entgehen; er mufte fid) tar fein baritber, baf fiir diefe fo
bejdaffene Treppe ein ordnungdmifig aufgelegter Teppidy sur Ber-
Bitung Der ®efabr bes Ausgleitend unumginglidh notwendbig war.
Darum gerabe war, ivie er rwuBte, von vornberein ein Teppidlinfer
vorgefehen gemefen; bie Treppenftufen Patten £fen gur Fufnahme
ver Riuferftangen, und er felbft Hatte, wie er vorbringt, dbem P. die
Treppe mit einem Teppid) belegt iibergeben. Daf ber Leppid) aud)
tatjid)lih ordmungdmdfig aufgelegt wurbe, dbarum Hatte fid F. als
err bes Betriebes fortgefest su Himmern; eine folde Ilbermadung
war fein BVertragdrecdit gegemiiber H. und war jeine Berpflichtung
gegeniiber allen bie Treppe benupenben Dritten. Dad gehotte in
erfter Qinie zur ,tabellofen und ordnungsméfigen Fiibrung bes
Qolal3", baf bie Dritten bas Lofal ohue Gefiihroung von Leib und
Leben betreten unbd verlafjen fornten. Diefer Verpflichhung ift der Be-
Hagte §. in Teiner Weife nadigefommen (§ 823 BGVB.). Cr felbft hat
. vorgetragen, bie Treppe werde fdon feit zwei Jabhren ofhne Liufer
benugt; tropbem ift er nidit einge{dritten und Bat in feiner Weife
fiiv bie MWiederauflage des Teppidhs Fiirforge getroffen. Eine folde
Ftirjorge lag ihm ob und war ifm miglidh, gleidviel ob bad Fehlen
vez Teppihd rein ouf Nacdlaffigleit bed H. berubte, ober ob €3
burd) dad Lodmerden bder Ofen veranfofit war; audy in lepterem
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Falle mufte und Tonnte et fofort AbHilfe {Haffen, gleidviel ob bie
tiditige Befeftigung ber Ofen von ihm und auj feine Koften ober
vom Paudeigentiimer, dem Bellagten ©c., auf befjen Koften zu bes
forgen mwar,

Dagu fommt die in der Revifiondinftany nidt angefochtene
- Fefiftellung be3 Bernfungsriditers, daf F. bas Lofal fortdauernd
" al8 ®aft befud)t Batte; er nahm afjo-fogar {dhon obne -eine gerabe
auf Kontrolle geridjtete befondere Durdyficht und Revifion bes Be-
triebed burd) tatfichlidhe eigene Benupung der Treppe bdad Fehlen
bes Teppidi3 wabr. Lrosbem ot er wihrend langer Jeit bie daburd)
gegebene Gefahr fortbeftehen laffen.

Der Bellagte Scd. wenbet ein, daf dad Legen ded Teppidhs
nidjt feine ©adje war, fondern allein Sadje ded3 den Gaftverfehr
eriffnenben Wirted, nimlid) bed D. unb ded F., deffen ﬁnge)’teﬂter 9.
nur gewefent fei.

&dy. ift Cigentilmer bez Haufed und Hatte e3 gerade um Bwede
bes Betriehed einer Kaffee und Bierwirt{daft, alfo behufs Benupung
burd) ungezihlte unbeftimmte Dritte, erbanen laffen. Demnad) greifen
bie Redytsgrundfdse ein, welde vom VL und XII. Fivilfenat bes
Reidydgeridjts mwieberholt iiber bie allgemeine Berantwortlicdileit des
Gigentiimerd fiic bie aus ber Befdaffenheit ber ihm gehirigen Sadjen
_entfpringenden Gefahren aufgefiellt find (vgl. RGJ. B, 89 &. 122,

V1. 325/16; Bb. 52 ©, 378/878, VI. 208/02; Bb. 88 &, 485/436,
IIL: 145/16; Bb. 8% &. 385, IIL 306/16; Bb. 90 &, 68, 1IL
452/16, unb . 409/410, IIL 122/17, fowie ba3 Urteil vom
21, Februar 1917, L 422/16),

&dy. beruft fih auf ben von ifm mit §. gefdiofienen Mietvertrag
ind barauf, baf de3halb bas Legen bes Teppidys nur feinem Wieter F,
und beffen Untermieter unbd Angeftellten . obgelegen habe. Diefe
Einwendbung jhldgt feinenfalld fdledthin dburd). UAud) Ed). — und
er in erfter Linie al8 ber Grbauer der Lreppe — mufte erfennen,
tvie ber Eemfungétid)ter sutreffend Berborhebt, baf bie Gefabhr der
Treppe nur durd) einten ordbnungsmiBig aufgelegten Leppic) 5efe1t1gt
pber audreidhend verringert werden fonnte; er felbjt atte ja Ofen
fiit bie Stangen de3 Liufers ald einer dbauernben usftattung der
Treppe anbringen laffen. War 3 B. der Wieter bes Sdy., wie diefer
wufite ober wifjen mufite, eine unzuverldfjige Perfon, der Ordnungs-
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wibrigleiten und Nadjldjfigteiten im Wirtidaftsbetriebe mit Gefahr
fiir Qeib unb Leben der Gdfte juputramen waven, dbann gebot e8 die
Qerfehraforgfalt dem Sd. al3 Eigentiimer, feinerfeits dariiber zu
wadjen und feinerfeits fid darum zu Ffiimmern, daf fein Dritter
burd) bie Befdhaffenbeit feiner vermieteten Eigentumsgegenittinbe ge-
fdhrbet und verlept werbe, dafi insbefondere die Géfte beim Konmen
und ®ehen bdie ju ben Wirt{dafsriumen filhrende Treppe mit Ber.
Tehraficdgerheit benufen ommten, Midt entfernt alfo entbindet jdon
bie Bermietung an fif den Cigentiimer vom den ihm aud bem
Eigentum und bdeffen mit feinem Wiffen und Willen Jtattfindenber
Benupung Dritten gegeniiber envadyjenden Piliciten, fo dap er, lebig
aller foldjer Pilidhten, nur nod) ben WMietnupen ber Sacje su be-
stehen bdtte. Die Miete ift nur eine Form ber eigenen Nupung
ber ©adie und fomm barum bdie Eigentumspflidjten gegen. Dritte
ni)t ohne toeitered aufheben. TWer 3. B. feine jdledhthin vertehras
gefihrlidie Sadje durd) feinen Mieter in BVeriihrung mit Dritten
bringt, fann {id) nidht davauf berufen, baf nidht er, jonbern nur der
Mieter diefe Eimvirtung der Sadje auf Dritte, biefen Verlehr Dritter
in ober an ber Sade veranlofit und erifinet habe (vgl. idiber bie
aué ber bouliden Befdaffenbeit eines Houfed entfpringenden e
fabren Jur. Wodenfdyr. 1905 &. 80 Rr. 20, VL 67/04),
Jnwieweit die Piliditen ded Tigentiimers durd) BVermietung ded
Cigentumagegenftandes gedndert werben, bdaviiber haben in betreff ber
Gtirung anbderweiten Eigentums (§ 1004 BGB.) die Entfdeibungen des
V.und VL. Bivilfenats de3 Reidhsgeridits (RGJ. Bb. 47 &.163/164,
VI. 316/00, und Jur. Wodjenfdyr. 1904 &, 142 Nr, 11, V. 311/03;
ogl. RBB. Bo. 45 &, 299, V.340/99) befunben. €38 RHanbelie fid)
um Ginwirtungen im Simne bdes § 906 BEB., und e8 wird dar-
gelegt, baf bei Uuslegung be3 Mietvertragd nad) Lreu und Glauben
(§ 157 BOB.) ver Mieter die gefeslichen Einfdirintungen im Sebraud
~und Ut ber Benupung der Mietfadie, ingbefonbere bie in § 906
angeorbuetert, ju beobadjten bat. Died fei alfo Bertvagspflidyt des
TNieterd dem vermietenden Eigentiimer gegeniiber, und die Nidht»
beobadjtung ftelle einen vertragswibrigen Gebraudy der Wiietjache
bar, gegen ben ber vermietenbe Eigentiimer nad) § 550 BEB. ein-
fdjreiten Ionme und Dem ,geftirten anberen Eigentiimer gegeniiber
eingufdreiten verpflichtet fei. Der vermietende Eigentiimer biirfe bie
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von jeinem Piieter ausgehendben Eigentumsbeeintraditigungen nidht
in ungehoriger TWeile dulben; eine ungehdrige Dulbung ftehe ber
eigenen Veranlaffung gleid). Wud) bdiefe Sipe treffen erft redht und
nod) viel mehr zu auf ein Veralten bed Mieter3, durd) weldes in
Berfoly der Eigenjdhaften und ber Eigenart der Mietfadje Leib umd
Qeben Dritter, indbefonbere ber turd) den Wirtihaftsbetrich in
miglifft grofier Babl in3 Wuge gefafiten und BHerbeigesogenen
Wirtidaftagifle gefihrdet with. Gine folde Gefahrdung trifit
ungleidy Gohere Redyt3qiiter, als e3 dad durd) £§ 806, 1004 gefhiipte
@igentum ift. Cine jolde Gefibroung su unterlaffen, ift nad) §157
Bertragdpflidyt bed mietenden Wirtes gegeniiber bem vermietenben
Gigentitmer, aud) wenn in dem Miietvertrage, wie in bem zwijden
©d. und F, ausdritd{id) bariiber nidits entbalten ift. Segen eine
foldie @efiifrbung Hat ber vermietende Cigentitmer nad) § 550 ein-
suidreiten behufs Erfiillung der ihm allen Dritten gegenitber ob-
liegend bleibenden Verpflidhtung, Korperverlebungen durd) die ihm
gehorenden Eigentumagegenitinde wund beren von ihm gewolite Be-
nupung im Rahmen deg Berfehramafitabesd qu verbiiten.

Jm votliegenden Falle ift nun nidfs dafilr beigebradyt, bap
&d). feinen Mieter . ober beffen Untermieter . bon vornberein fiir
unguverldfiig balten mufte. €3 Yonnte fid fragem, ob er, tropdem
er biefe Perforten fiiv uverliffis eradyten burfte, fid) dennod) wegen
ber befonberen ®efifrlidleit der Lreppe um bderen orbnungdmdpige
Snftandbhaltung, b. h. um beren forfgefepte und ridhtige Belegung mit
einem fdufer ju Himmern Hatte. Dicfe Frage bebarf jebody Feiner
Peantwortung, Denn der Progefifioff ergibt eine andermeite Sad)-
lage, aud ber bie Hajtung bes Sdj. ohne weitered folgt.

€d). wiixbe, wie auf der Hand liegt, baften, wenn bdie vor ihm
Beftrittene Behauptung- bes Kldgerd bewabrheitet ware, H. habe bdie
Betlagten . und &Sdj. wieberholt vergeblich auf bdie Losldfung der
Ofen und die daburd) entftehende Gefabr mit ber Witte um Abhilfe
aufmerfjam gemadit. Uber and) biefe Behauptung Lann bahin {tehen.
Der Berufungsrichter ftellt namlich) unangefodten feft, bak audy Sd.
- ,fortbauernd zuweilen” bas Qofal al8 Saft befudht Gat und ihm
bas Fehlen ded Teppihs Bitte auffallen mitffen. Sdj. blieb alfo
in bauernder perfonlider Berithrung mit der Mietfache umd bemupte
fe(bft bauernd bie mit einem Teppid) nidjt belegte Treppe. Er Hatte
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feinem Mieter gegenitber das Fedht (§ 550) und jedbem Dritten gegen-
iiber die Pflidt (§ 828), gegen diefe von ihm felbjt tatidhlich und
bauernd wafrgenommene vertragdwibrige, bie Gifte mit BVerlepungen
purd) bie Treppe bebrobende RNadjldffigheit des Wirtjdaftsfiibrers
fofort einjufdireiten und fiir bie Berfehrafiherfeit dber von hm jur
Benubung durd) Wirtjdjaftsgdfte exbauten und vermicteten Treppe,
b. §. fiir ihre Belequng mit einem orbnungdmifiq befeftigten Laufer
gu jorgen. @t Bat jebody unter NidjtemBpaliung ber verfehragebotenen
Sorgfalt die Gefihrbung aller die Treppe benupenben Dritten fort-
beftefen laffen, und er Bat damit bie Werlepung desd Rldgers aud
feinerfeits jduldhaft verurjacht (RGS. Bb. 52 ©, 376)“ ...



