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23. BWaun verjiifet der Sdabdenderjaganiprud) des Grundtiidstinfers
gegen den Berlinfer wegen Nidjtbejtehens ciner jugefiderten Grumd-
) dienftbarteit?

BOP. §§ 96, 195, 437.

V. Bivilfenat. Urt. v, 1. Juni 1918 i. &. & Q. (RL) w. J. B. (Vetl.).
Rep. V. 40/18. - :

I. Ranbgerifit Hannover, .
II.  Oberlandedgeridyt Celle,

Der Rldger faufte von dem Erblaffer ber Vetlagten K. &. durd)
Berirag vom 19. Mivy 1892 deffen Grunditiid zu Hannover Engel-
- borftelerbamm Nr. 78 und erbielt demnadiit audy die Auflaflung. Der
§ 6 be3 Bertrags enthilt folgende Crflarung: ,Rudfidtlidy der Be-
fricdigungen und nadbarlihen Berhaltnifie ift su beadjten, daf zugunften
be3 verfauften Bilrgerwelens auf dem Grunbditiide Nr. 79 Hes Engel-
Borftelerdbamnid die Servitut vubht, daf jum Shube ber nad) bdiefer
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Geite Bin belegenen Fenfter -bed RKanfobjeltd in einer Entfernung von
10 Fuf von biefen Fenftern weber ettwasd gebaut nod) fonft etwas Her-
geridjtet mwerbent barf, woburd Diefen Fenjtern Lidjt und. Suft entzogen
werben Tonnte.”  Jn einem BVor proged, ift- weldem bie jebige Betlagte
bem jebigen Sliger auf Gtreitv erbinbung beigeiveten war, evjtritt ber
Cigentiimer 9e8 Grundftiids Nr. 79 bem Rlager gegmﬁbet bie Feft-
ftellung, bag bie €ervitut nidh)t beftehe. @egenitber der Hierauf ge-
{ftitbten RIage auf @ﬁabenéerfas manhte pie Beflagte nammt[xd) Ber-
jifrung ein. -

- Die %orm)tan;en mteim %e Rlage db. Die Revifion Batte Erfolg.

vitnbe:

,Das %mmngﬁgmtbt . cradtet in ﬁberexmtmunung mit dem
ﬂanbgmd;te bie Ginrebe - ber éBerjai)rung fiir burdigreifend. Der
Revifiondangriff, der die3 beanftanbet, ift begriinbet -

Die beiben - genannten Geridite find der Unjicht, daf bie Beftim=
mung in § 6 be3 BVeriragd nidit ben BVerfauf eined Redites, jondern
bie BufiGerung einer dem verfaujten Grunbditiid innewohnenden Cigen-
fhaft sum Oegenftand gehabt Habe, und baf bdeshalb ber wegen
Mangeld biefer Cigenfdaft geltend gemadite Sdadenserfapanfprudy
gemdf Art. 169 -CG. 3 BOB. aud) nidit mehr der 10jdhrigen Ber-
jahrung aud bem hannoverjden Berjidhrungsgeiese vom 22. September
1850 ober ber 30jdfrigen Verjdhrungsfrift aus § 195 BEVB. feit dem
Snlfrajtireten bes neuen Redytes unterworfen gewejen fei, fondern ber
nur emjdhrigen Berjahrung aud § 477 BEB. Demgegeniiber vertritt
bie Revifion jutreffend ben Standpuntt, ‘baf fid) bie Bertragsbeftimmung
nad) den @tundiifen fowohl bes gur Beit bes Qaufabjdluffes in
@elhmg getvefenen gemeinen E!ie(bteé wie be3 jefst Perridenden Gefepes
nidt im Sinne der Jufiderung einer Grunbdititdseigenidjaft fonbern ‘
nur dahin auffeffen laffe, - baj fich . ber Rauf aud) auf das in § 6
begeidnete fervitutarijdie Jedht ald ein Nebenrecht ecfivedt Habe.

Nad) den Ouellen des gemeinen Redjted ftellten mit dem herrfdenden
@rundititde verbunbene Servituten Wleflionen bHes Grundftiids bar,
gehorten mithin ju beffen Beftandteilen, und bemgemdp Yaftete dev Ber-
foujer des Grunditiids, der dbad Borhanbenfein einer ihm gugehdrenden
Gervitut jugefagt hatte, im %al!e bes EIRangeIs ber @ethut wmit der
actio emptl venditi.

- ,,Sed si fundum -tibj vendidero et ei fundo iter accessuram dixero,

- omnino tenebor ltmens nomlne, qma utrmsque rei unus vendltor
.obligatus sum“.(L.6,.§ 6 D.de A.E. V. 19,1),

€s follte. .bie. Gad)e I)iemarb fo angefehen erben, als batte ber Ber-

faujer Bet‘beé verfauft, . ba3” Grunditid .und bdie Gevvitut. Uud ift

e3 beeichnend, -Haf- e3.vom @eﬁc@tﬁpuntte Der Gpiltion aud betmcbtet

werben follte, ‘oenn “bem Raufer eine (mttnerfauyte) Servitut durd einen
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Dritten demnddit mit Eriolg abgefiritten wurbe; vgl. L 75 D. de
eviet. 21, 2, : ' .

RNady dem Birrgerlidhen Gefehbudie miiffen sugunften bes berrjdenden
Orunbditids bejtebende Dienftbarfeiten, al3 »Mit ihm verbunbene Redjte,
frajt ber ausbridlidgen Beftimmung bes § 96. fiir Beftandieile bes
Grundjtiids eradjtet werben. Bwar. fonnen fie nidt in WirklidLeit
Bejtanbdteile der. ba3 Grundftiid bilbenben Grunbfldden fein; wohl aber
miifien fie al8 Beftandteile ,gelten” und als folcge bebanbelt werben,
und zwar alé wefentlide Beftanbteile, dba jie nidt .vom Grunbditiide
getrennt mwerben ¥onnen (§ 93 BGB.). Was nun aber 3u den Beftand-
teilen ber Raufadje gehdrt ober aud) mur von Bejefses wegen zu folden
gu vednen ift, fann nidt gleidjzeitiq audj al3 Cigenjdhajt der Rauffjache
angefprodjen werben (vgl. Warneger 1912 Nr. 205), da Eigenjdaften
einer Sadje nur bie inneren Begichungen darftellen, die ber Sadje, wie
fie gegeben ift, eine befonbere Bejdaffenheit ober einen bejonberen Wert
berleiben. Uud bemgemdf muf e aud) al3 auzgeidylofien angefehen
werben, baf ber Verfiujer eined Grunditids, ‘betreff2 defjen er das
Borhanbenjein eined ihm 3ugehbrigen Dienjtbarfeitsred)ts ugeficert
bat, bei Mangel biejes Redtes aus bdem Gefidtspuntte bes Fehlens
einer gugefiderten Cigenjchaft Haftbar gemad)t mwird ; vielmehr laft fid
jeine Daftbarteit nady der gamgen Tragmweite der Vorjdrift bes § 96
nur fo verftehen, al8 Batte er nidt bie gefamten Bejtanbdteile ded Grund-
ftiid3, auf bie fid) ber Verfauf erftrectte, gewdabrt ober gewdbhren fonnen.
e bie Art ber Hafjtung und ihrer Geltendbmadjung anlangt, fo tann
fie fig fadhgemdf nur nad) § 437 BESB. regeln, ba bas mit einem
Grunbitiide verbunbene Jedyt, insbefondere ein Dienftbarfeitsredjt, wie-
wohl €8 al8 Grunditiidsbeftandteil gu gelten Bat, feinem wirtligen
Befen nad) immer bie Natur eines Redytes Behalt, und diefer Umiftand
gegebenenfalld fiir die Regelung ber Daftung mafigebend bleiben muf.
€8 trdfe dbaber gerade bie Boridhrift ded § 437 3u, -wonad) ber Ver-
faufer fiir ben Veftand de3 verfauften Redites haften mup. Der Ber-
faufer eine Grundftids, ber eine beftimmte Gridfie bdesfelben jugefidhert
bat, Bajtet gwar nad) § 468 fiir bie Grofe, mithin fiiv ben Umfang
ober bas Wap der witfliden und natirliden Beftandteile des Grund-
ftuds, ,wie fiir eine Cigenfdaft”. Aber diefe Sonbderbejtimmung (&5t
fi nidjt auf ben Fall dberfragen, Haf gemdf § 96 ein Redit al3 Be-
ftandteil in Frage fommt.

Die erdrierten Grundiibe auf den gegebenen Fall angewenbet, er-
gibt fid), baB audy die Beflagie als Erbin bes Berliufers . &. wegen
Mangels bes nad) § 6 bes Vertrags mitoerfauftert Dienftbarteitsredhts
aus § 437 Gajtef, und baf fomit gurzeit nur bie gewdbnlide 30 idhrige
Berjdhrung gemd Art. 169 Abf. 1 Sap 1 €E. 3 BOB. Plap greifen
fann, mweil bdie 10jdhrige Berjahrungsfrift aus dem hannoverfdhen
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‘Gefee bom 22. September 1850 -bis pum Jnlfrafttvéten: e Biirger-
liden @efesbud)d nod) nidht abgelaufen war. R

© .+ Dad Berufungsgeridt Hat fih fiir feine Anficht, dap 3 fih in
§ 6 bed Bertragd um bie Jufiderung: einer Eigenfdhaft des Grundftinds
gehanbelt habe, auf die Urteile des erfennenden Senats RGJ. Bb. 52
©. 1 und Bb. 61 ©. 84 berufen. Jn ber erfteren Ent{dheibung lag
jebod) ein wefentli) anbers gearteter Fall vor, da bort die Jufiderung
den Bierumjap .ber verfauften Gajtwivtjdaft betraf, mithin unbedingt
nur von einer blofen Cigenfdaft der Rauffade, nidht von einem mit
ibr verbunbenen Redte bie Rebe fein fonnte. Jn bemr gweiten -Urteil -
ift alferbings bie Anficht veriveten worden, baf bas Redjt, bie Bebauung
ber vor. bem @Grunbitiide liegenden Grundflache ju verbieten, eine Eigen-
fdaft ‘bes Grundftiids . fowoh!l in Sinne des § 119 AL, 2 mwie des
‘§ 459 Ab[. 2 BEB. barjtelle. Jnbe3 damald Hatte €5 fidh) nidt harum
.gebandelt, daf dem Raufer. das BVerbietungsredit zugejithert und ber
Bertaufer wegen Mangeld bes Redhtes in Unfprud) genommen mwar,
foubern nur um eine Anfedtung bes Kaufes wegen [rriums. . Sur
-Entideidung ftand daber aud) nur bie Frage, ob ein Jrrium diber eine
Grunbditiidseigenifaft im Sinne be8 § 119. angunehmen fei. Aber ab-
gefeben. bavom, feine bormald grundfaflich vertretene Unficht vermag
ber erfennende Genat nidt mehr aufredit ju exfalten. &3 fteht ifr,
mwie. bargelegt worden, die Vorjdrift ded § 96 BEB. entgegen, wonady
mit einem Grunbftide verbundene Rechte, alfo audy ein dem Nadbar-
grunbftiife gegeniiber beftebenbe3 lnterjagungsredht, al3 Beftanbdteile
bed Grunbditiids gelten follen. Demgemdf tdnnte in einem entfpredenden
Salle ‘aud) nur die Anjdhauung ald folgeriditig erjdjeinen, daf, wenn
fid ein Qaufer iiber bas3 Borhanbenfein eines Unierfagungsredts im
Srrtum bejunben Bat, fein Jrrium einen Beftandteil bes Grunditids
und -fonad) legten Gnbed ben Berivagdgegenftand felbft, nicht aber eine
Cigenjdaft bed lebteren betraf Sonad) ift das Grgebnid bes rieils
BD. 61 ©. 84 aud) jebt au billigen und nur feine Begriinbung auf-
Jugeben.” - .. c oo :



