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48. Sam bie Bermictung von FWohmungen durd ben Cigentilmer
eines Houjes ald Gewerbebetrich im Sinne des § 196 Ne. 1 BES.
angejehen werben? -
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Den Gegenftand ber Rlage bilden Forberungen fiir Bauarbeiten,
die ber Bater ved Rlagers, jum Teil der Rldger felbft an einem Haus-
grunbftiide des Erblafierd ber Beklagten, Heinrid) &., audgefihrt Hatte.
Dem auf Grund bes § 196 Nr. 1 BEB. erhobenen Einwande bder
Berjahrung trat der Rliger mit ber Behauptung entgegen, daf bie
Qeiftungen fitr den Gewerbebetrieb bes Sduldnerd erfolgt jeien, bda
Heinrid &, burd) BVermietung von Wobhnungen in den ihm gehirigen
Haujern ein Gewerbe betrieben Habe.

Die BVerjahrungseinrebe wurde in beidben Borinftanzen verworfen.
Die Revifion blieb ohne Crfolg.

Yus ben Gritnden:

#3300 Der Sade tritt die Revifion lediglid) der Annahme ded
%etjufungsgeri@ts entgegen, baB Qeinrid &. durd) Bermietung von
ifm geborigen Haufern ein Gewerbe beivieben fabe. Sie meint, vegel-
mafiig fdnne bie BVermietung von Wohnungen durd) ben Eigentitmer
pe3 Qaufed nidht als Gewerbebetrich angefehen werben, nur unter be-
Jonberen Umftinden jei bied der Fall, heéba[b habe - dburd) Anzitbung
bes Frageredhts nad) Ddiefer Ridhtung eine ndfhere Auftldrung Herbei-
gefithrt werben milffen. Der Berufungdviditer Hat aber Feinesweqs
verfannt, haB nidt jebe Vetmietung bon %of)mmgen burd) ben Haus-
eigentiimer einen @ewerbebetried ded letteven in {id) fdlieht; er gebht
meImeI)r Biervon aud und ftipt feine Entjdeibung auf die Hefonbderen,
in ber Urteil8begriindbung ndfer dargelegten Nmiftande bed vorliegenden
Falles. Nad) der allgemeinen Verfehrdanfdhamung wirh man in ber
Bermietung von Wohnungen durd) dben Haudeigentiimer, objdon diefem -
dbaraus eine Eimmahmequelle enifieht, einen Gewerbebetrieh im Sinne
bes § 196 Nr. 1 BOB. in ber Regel nidht ju erblifen Haben, 1weil
¢ fid in folden Fallen gewdhnlid nift um eine auf Gewinn ge-
vidgtete felbjtandige Tatigleit des BVermieters, fondbern lediglih um eine
in ben Rahmen ber Yusitbung feiner Eigentitmervedite fallende, allge-
mein itblide Uudnupung bes CEigentumd am PHauje Handelt, wobei
die Biersu ‘erforderlidie perfonlidhe Tatigleit bes Cigentiimers ald gang
unerbeblich vollig in ben Hintergrund tritt. Anderd aber, wenn bder
Cigentiimer . wefentlid bdavauf ausgeht, durd) die Bermietung von
Wohnungen feined Haufes unter Aufwendung perfonlider Arbeitstvaft
feinen Unterbalt u gewinnen; Bier geht dad Uniernehmen de3 Gigen-

tiimer3 iiber den jonft ibliden Umfang ber: blofen Ausnupung be3 '

@rundfiifs Binaus und fteigert fidh zum Betrieb eined Gemwerbes.

Bon diefn Standpunft ausd hat aud) ber Verufungsridter bdie Sadje

beurteilt. Gr Hat audgefiihri, Deinridh) &. habe nad) der Erridhtung

jweier Dinterhaujer ungefihr 26 Wobhnungen vermietet, baneben aller-

bingd nod) einen Sdweinehandel ald Nebengewerbe befrieben, ausd der

Bermietung von Wobhnungen aber feine Hauptbefdaftigung gemadyt,
11+
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bie auf fortlanfende Gewinnerzielung aud bem Bauen und Vermicten
zablreidier Wohnungen geridjtet gemefen jei unbd jeine peridnlide Arbeits-
fraft in erheblihem Make in Anfprud) genommen Habe. Cr habe
fih in biefer Tatigleit einen bauernden Beruf gefdjaifen. Diefe Feft-
ftellungen find aqusreicdhend, um bie getroffene Enifdjeibung in der hier
in Betradt fommenben Hinfidt ju reditfertigen; einer weitergehenden
Huftlarung der Sadye nad) diefer Ritung Hin bedurte €8 nidt.”



