284~ 69. Padt.  Kiidigung aus widytigem Grumbde.

69. Sum ein Padtoertrag wegen perfinlider Swikigheiten swifden
Pidyter und Berpiidyter ober gwijdyen dem Picyter von Pfarrlindereien
und dem an diefen- nusuugéhcr%dm%tcu Pfarrer friftlos geliindigt
. werden .

L Bibftfenat. 1. ». 13. Dezember 1918 i. 6. G;. (Betl) w.
Ratholijde Kirdengemeinde Gr. Kr. (RL). Rep. IIL. 265/18,

L Qanbgeridit Thorn.
I o e3geridit Marienmwerder.

Die Kldgerin . forbert von bem Beflagten die Raumung der Pfarr-
Linbereienr, die fie ihm bdurd) Bertrag vom 20. September. 1907 auf
bie Beit vom 15, YUuguft ‘1907 bis gum 30. Juni 1922 yerpadhtet
hat, weil er fih gegen den Pfarver der Gemeinde wicderholt in ftvaf-
barer Weife vergangen Babe.. Dad Lanbgeridit verurteilte ben Be-
Bagten gur Rbumung bed Padiquies. Das BVernfungsgeridit ties
bie Berufung bes Beflagten jurid, weil der Bellagte dburd) fetn Ber-
Balten gegeniiber bem bamaligen PBfarrer dev Rirdengemeinde -in einer
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TWeife gegen feine. vertragliden Pflicjten verfiofen Habe, bdie einem
vertragamivrigen Gebraudje ber Padjtiade gleidauftelen jei. Die Re-
vifion des Veflagien wurde juriicgeriefer.

Yus den Griinden: ' R

©,Die Revifion eradtet e8 fir unjuldffig und im Wiberfprud
mit ber burd § 157 BEDB. gebotenen, Treu und - Glauben ent-
fprechenden Bertvagsauslegung ftehend, daf dad Berufungsgerit dem
Raumungsaniprud) ber Rlagerin wegen rein perfinlider Bwiftigleiten
awifhen bem Beflagten und bem Pfarrer der Flagenben Gemeinde jtatt-
gegeben Babe. Demn Berufungdgeridht it jebod, wenigtens im Er-
gebnis, beizutreten. . :

Sn ben §§ 553, 5564 BEDB. ift dem BVevmieter ein aufevorbent-
lides Qinbigungsredit gegeben; die Beftimmung bed § 553 jdhift bas
Snterefie des Bermieters an ber Erfaltung ber vermieteten Sadje gegen
berenn vertragdwibrigen Gebroud) durd) benm Mieter, bdie bded § 554
wabet die Redjte des BVevmieters auf die ihm fiir die Uberlajjung bes
®ebraudjes ber Mictjadje gebiihrende Gegenleiftung. Den perfonliden
Beiehungen wijden dem Bermieter und bem Miieter und den bavaus
ermadjfenden Storungen bes Bertragdverhiliniffes wijden ihnen ijt
in biejen Sonderbeftimmungen bes Mietvechted nidjt Redynung getragen;
ebenfoweniq ift died hinfichtlic) ber Padjt gejdehen, auf die jene Sonber-
beftimmungen nad) § 581 Abf. 2 Unwendung finden. Miete und
Radjt flihren nidt, wie Dienjt- und Gefelljhaftdvertrag, notwendig u
ndbeven perfontiden Begiehungen swijdjen ben Vertragsparteien; tat-
jadli) bringen fie inbed, indbejondere bie Miete, die Parteien viel-
jad in fortlaufende perfdnlide Beritfrung, bie ju Stdrungen bed
Dausfrievend und damit aud) der Hefonberen bertraglidhen Beziehungen
unter ifnen fiihren fanm. n weitem Umjonge feben beshalb bie
Mietvertrige eine Riindigung wegen perfdnlidér Bwiftigleiten gwifdyen
ben Parteien vor. Wber aud) mangeld joldjer- ausdriictlicer Bertrags-
Beftimmungen fann bod Bertragsverhilinis jowohl ber Miiete ald ber
Pacit von einem fjeindfeligen perfonliden Berbdlinis awifden ben
Barteien banm mnidit unberiibrt bleiben, wenn befonbere vertragliche
Begiehungen ein engeresd verftinbdiges, friebliges. Bufjammenwirfen be-
bingen unbd bie Feindjdaft ywijhen bden Parteien eine berartige Scharfe
annimmt, baf fie ein joldhed Bujommenwirfen unmdglih madt. Jn
jolthen Gillen befonberer ¥rt it aud) fiir ‘bie Miete und bdie Pacht
die Geltung bed Grunbdfaies anguerfennen, bap bei Redyt3verhiltnifien
von lingerer Dauer, die ein perfonlidhed Bujammenarbeiten ber Be-
teiligten und bafer ein guted Cinvernehmen erforbern, beim Borliegen
eined widtigen Grunbes jeberzeit die Auftimbdigung erfolgen fonn, eines
@rundiates, der gwar nuv fir bejimmie Redtdverhilinifie im Gefetse
ausbriiclich audgefproden it — bgl §§ 626, 723 BEYB., §§ 70,
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77 LY. 3,92 UGY. 2, 183, 161 B 2 HODB., §8 124s, 133b
GeavD. —, bdem -aber ‘eine allgemeine Bebaritung zugefprodien: wevben
mug, gl ROJ. Bb. 78 &. 389, .

Cin folder Fall befondbever UArt liegt Hier vor. Durd) die Be-
ftimmingen bes Padjtvertragsd ift die Notwendigleit eined per{dnliden,
friebliden Bujommenwirfend bed beflagten Padhters mit dem Pjarrer
al3 pem Borfibenden He8 BVorftanbes der BVerpadyterin gegeben. Der -
Bfarrer hatte niht nur in Gemeinfdiaft mit ben anberen Mitgliedern
de3 Rirdenvorftanded bie gefesliden und vertragliden Befugniffe der
Berpadterin dem Bellagten gegenitber wahrzunehmen, fondern ed
ftanben ihm al8 Nupnieer der firdiliden Lanbeveien aud) befondere
perjonlide Redite gegendiber bem Beklagten zu, die ihn in ein engeres
perfontides Berhalini8 ju biefem braditen. ... (Died wird ndher
bargelegt und {obann fortgefahrens) -

Die ‘Durdfithrung diefer vertvagliden Redjte He8 Pfavrers ift
bei einem fortbauernden feindlidhen Berhiilinis, bei einer gehaffigen
Gefinnung be3 Padyters gegen bdiefen auf das Uuferfte gejdhrdet. Die
' Forifepung bes BVertragsverhdlinifjes ift alsbann bder RKirdjengemeinbde,
- bie die vertraglidhen Redte ded Nupungsbereditigten u wabren ver-
pflidhtet ift und Dei einem beraxtigen Buftanbe felbft in ihren Bertrags-
rechten {djiver verfelit und gefafrbet witd, nad) Trew und Glauben
nidt guzumuten. Daf ber Vellagte gegen den Pfarrer eine derart
feindlelige Gefinnung mwiederholt Befitigt hat, ift vom Berufungsgeridht
auf Grund ber gegen ben Bellagten wegen Beleidigung und Kdrpers
verlegung gefllten fivafgevidtlichen Urteile fejtgeftellt. Der Beflagte
hat den Pfarver bei veridhiebenen Gelegenheiten, bei denen ihr Bev-
hiltmis als NupnieBer und Padjter ber Rirdjenlinbereien fie jujammen-
fithrte, nidt nur in griblider Weife befhimpft, fonbern er hat ihn
“aud) mighandelt und ift mit einer Heugabel auf ihn Yodgegangen. ...

 Jnwietweit den Pfarrer ein Berfdulben an der Feindjdaft jwijdhen
ihm und bem Beflagten frifft, Bedbarf im gegenwirtigen Redidjtreit,
in bem e3 fih mur um die Beveditigung gur BVertragdaunfldjung, nidt
um Sdabenserjahanipriihe hanbdelt, feiner Feftftellung. Die frijtlofe
Rindigung oaud widtigem Grunbe feht nidt notwendig ein Ber-
fdulber dedjenigen, bem geliindigt wird, voraus. Daf Hier die Un-
ertvaglidhfeit bes Fortbeftehend bes Wertragdverhalinifjes zum wefent-
liden Teile von bem WBeflagten verfulbet ift, erqibt fich iibrigens
aus ben nidjt angefodjtenen Feftitellungen Hes8 Berujungdgerids.” . . .



