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82, 1. Wedtlide Natur cined Bertrags ilber dic Einvinmmg
eines perjintiden RNedtes sur @?usunsnmg cined Kiedbergd gegen

tgelt.

9. YnivendOarleit der §§ 581 Ab| 2, 67T Gay 1, 571
A5, 1 BEB, in einem Falle, wo fiy. der Berpidyter im Padyt
vertrage die Boraudzahlung des gejamten Padtsinjes bedbungen uud

' ~ {olde geleiftet erbalten Bat.

| IIL Bivilfenat. Ttk v, 14, Januar 1919 i &. R. (RL) w. St (Bell).
' Hep. II1. 336/18, : '

L SQandgerift I Berlin,
1I. qumergexid)t dafelbit.

Der Fabrithefiber ®. Yat als Eigentiimer des Gutes T. dem Rager
purd) Bertrag voin 13. Februar 1911.1000 Duabratmeter Flide gur
Yusnubung eines Kiesberges unter ber Bebingung verpaditet, baf Der
Phdter die befleren Stellen bis 6 Meter, bie gangen 1000 Duabrat-
meter aber, wie e8 im Bertragé Beipt, nicht mebhr al8 41/, Deter tief
ausbeuten diitfe. Der Padtzing ift -auf indgefamt 2700 M vereinbart
- wotben, ‘wobon bie lehte Rate am 1. Februar 1912 entridjtet werben
follte. ¥m 30. uli 1913 Yat & be8 Gut an bie Cheleute A ver=
dufert und oufgelaffen. Um 12, Mai 1914 ift fir ben BVellagten der
Niehbraud) am Gute eingeivagen worben, Diefer Yat bie Dulbung der
Qiesentnahme vermweigert. Der Kldger begehrt beshalb feine Berurteilung,
bie Gninahme in Der Weife, wie e3 ber Bertrag beftimmt, gu geftatten.
Das Dberlanbesgericht hat auf die Verufung des Bellagten basd ber
Rlage ftattgebende Urteil bed Qanbesgeridhts aufgehoben und auf Klag-
abweijung erfannt. Die Revifion bed Kligers filhrte sur Yufhebung .
be3 Berufungdurteild unb jur Suriidvermeifung.

®riinde: :

,Da3 Berufungsgeridyt (@Bt - e3 unentfdjicden, voeldje . vedhilidye

RNatur: dem Vertvage vom 13. Februar 1911 beigumefien ift, unb vers
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tritt bie Meinung, daf, aud) wenn ecin Padiverhilinid in Frage ftehen
follte, ber Beflagte su bdeflen Fortfepung nidt verpfliditet fein wikrbe,
weil ber mad) §§ 681 %Abj. 2, 577 BEDB. entfprediend anzuwendende
8571 UB]. 1 auf Padivertrage feine Anwendbung finden Linue, bdie
beftimmen, daB ber Padtsind in einer vorweg zu jablenden Summe
unb nidjt periobenweife ju entridhten fei.

" Der von ber Revifion angefivebten Nadypritfung diefes Entfcheidbunga-
_grunbed mwiivbe, e3 nidyt bebiiren, wenn der begeidinete Bertrag entweber
al8 Qauf, ober wenn er jwar ald Padyt aber als folde eines Redjtes
(RG3. Bb. 70 &. 74), ober endlid) wenn er awar ol Padtvertrag
fiber ein Grundftiid anzufehen wive, der Berpadyter jedod) a3 Frunb.
ftiik, wie ber Beflagte geltend mad)t, bem RKUdger jur Ausibung ber
Bertvagsredte- nidyt diberlaflen hatte (§§ 577, 571 UL 1). Reine bdiefer
Bovaudfeungen trifit indeflen zu. Berivdge, weldhe die Cinrdumung
ciner fdulbredtlidhen Befugnis jur Gewinnung von Bobenbeftanbteilen
gegen Gnigelt aum Gegenftanbe haben, find in der Redtfpredung
. bed8 Reiddgerichts forwohl unter bem fritheren twie bem jepigen Redjte
in der Regel als Paditvertrige fiber Grunditiide und nur bei bejondever
Sadlage al8 Raufvertrige aufgefaft worden (Jur. Wodjenjdr. 1903
€. 131 Nr. 24, 1909 &. 451 Nr. 2). Jm vorliegenden Falle find
weber ber Bertragdurfunbe nod) dem - Parteivorbringen Nmijtdnde au
entnehmen, bie eine folde ausnahmsiweife Behandlung bes Bertrags
vedtertigen.  Jnsbefondere ift bie Gegenleiftung bed RKigerd nidt nad)
ber tatfadliden Ausbeute, die er evziclen wiirbe, bemeffen, jonbern auf
cine fefte Summe Deftimunt worden. Hierbei haben allerbingd bie Beér-
tragsparteient die. bon ihnen bermutungdmeife angenommene Tiefe der
- Qies{didt bon 4 Meter gugrunde gelegt. Allein bem Kldger fteht das
Redit 3u, bie Sdidt an den befjeren Stellen bid ju 6 Meter, im gangen
bid au 47/, Meter Tiefe audzubeuten, und ber’ BVertrag bejagt nidyt,
baf heg a?[&ger im Falle einer jolden Ausnupung RNadjzahlung zu
Leiften Babe. - . '

Die Yunahme, daf ber Padiverivag ein Redt und nidht ein
Grundtiict gum Gegenftand Habe; ift audgejdilofien, weil die jadjgemdafe
Ausitbung ber eingerdumten Gereditiame wirtidaftlidhe Mafinahmen des
Pachters erfordert, bie ben Vefih be3 audjubeutenden Grund und Bobens
gur Borausdfepung Haben, ‘ :

Die Uberlafjung ber filr bie Riesgemwinnung in Betrad)t Fommenbden
- Bobenfldde ift unbebentlid) darin u erbliden, dap der Kidger im Ein-
verftindni3 bed Verpadyterd mit der Riedentnabme begonnen hat. Hievan
wiirbe e8 niht3 dnbern, wenn mit ben Ausfihrungen des Bellagten in
ber Revifiondinftans davon auszugehen wdive, daB nidht ein raumlidy
abgegrenzter Teil bes KRiesberges bem Yusbeutungsredyte bes RUdgers
untertoorfen fef, biefev vielmehr nadh) freiem Belieben die ausjunupende
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Teilflade beftimmen Ydnnme. - Vei einer jolden Geftaltung ber Ber-
tragsred)te wilthe in ber Geftattung der RieSentnahme bdie Uberlafjung
bes gangen Riesberges ju finben fein (RGZ. Bd. 6 . 7). :
Die fier nod) erforderlidge Stellungnahme zu dem Entjdeidbungs-
.grunbe be3 Berufungsgeridits Bat beflen Unbaltbarfeit ergeben. Er
trdgt in ben § 571 Abf. 1 eine Unter|djeibung Hinein, bie ihm jremd
iit. Das Berufungsgeridit Halt bdie erwihnie Befdranfung bdes
Anwendungsbereid)s der BVoridyrift fiiv geboten, weil ber Gefebgeber
nad) feiner aus § 573 erfennbaven Abfidht dem GrunbitiidSermerber
gur  Cnt{dhadigung fiir den Eintritt in bie Bevmieterpflidhitn bas
Redit auf ben Mietzing, ber auf jeine Eigentumsgeit entfalle, in
beftimmten Grengen fidern wolle und weil dieje Adbfichgt durd) die Ber-
einbarung einer Borauszahlung des gejamten Mietzinfed im Mietverivage
vereitelt werbe. Damit Tonftruiert der Vorbervidter eine redhtlidhe Ab-
bingigteit swifdhen bem Plichtentreife be3 Eriverbers und feinem Cin-
tritt in ben Genuf bder Mietzinfen, fliv bie dad Seje Teinen Unbalt
bietet. @egen Borauserhebungen und BVorauszahlungen von Mietzinfen,
bie in Gemdafhéit bes Mietvertrags erfolgen, (aBt das Gefey bem Er-
werber feinen Sdup angedeihen. Nad) ber Beftimmung bed § 571
Abf. 1 fritt er in bie fid) wabrend ber Dauer feined Eigentums aus
bem Mietverhdlinis evgebenben Redte ein. Der Wille bes Gefefyes
geht alfo nidt babin, baf bem Crwerber unter allen Umftanden ein
Gegenwert fiiv bie ihm obliegenbe Mberlaffung der Mietnubung gebithre.
&8 billigt ihm einen Anfprud) auf Mietind nur u, wenn unbd jowveit
ihm infolge feined Cintrittd in die Redte bed BVermieterd ein foldher
auf Grund bes Mietverirags erwdidiit. Jit baher ber Miekzind nidt
in Zeilbetviigen, die nad) bem Ablauf eingelner auf bie Mietzeit ver-
teilter Beitabjdnitte fallig werden, zu entridhten, jondern nad) bem
+ Mietvertvag in feinem vollen Befrage zu einer Jeit, die nod) vor ber.
Berdufierung ded Grundftiids fiegt, su zahlen, fo elangt der Erwerber
Mietzindanipride Gberhaupt niht. €3 verbleibt ihm nur ber Ridgriff
auf feinen Redjtsvorginger nad) Mafgabe bed BevauBerungsverivags.
Yug bem § 673 und bem bamit ufjammenBingenben § 574 ift bas
®egenteil nidt abjuleiten. Beibe BVorjdriften ftellen, gum Teil im
Snterefje bed Vermieters, sum Teil jum Sdhube bes Micters, Ausnabmen
von ber fih aus § 571 UALf. 1 ergebenben Vejdrantung ber vediss
gefdiftliden Berfigungsfreiheit der BVertragsparteien in Unjehung ber
Mietzinfen auf. ~ Ihr Anwendungsgebiet mup dedhalb in berjelben
Weife wie da3 ber RNegelvorfdrift begrenzt werben und eritredt fid
bemnad) nidt auf folde Bovauserhebungen und BVorauszahlungen bon
Tietsing, die in fbereinftimmung mit bem Wietvertrag erjolgen. Hatte.
ber Oejetsgeber sugunfien bed Erwerbers aud) die Redtdwirtjambeil im
Mietvertrage vereinbarter Bovauszahlungen befdjranten wollen, jo hatte
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biefe Abfiht um fo mehrv eined ungweideutigen Ausbruds im Gefehe
Heburft, ald Bierburd) die Dandlungsfreiheit der Mietparieien nidht
unerheblid) eingeengt worben wire. .-
. Die Protofolle der Lommiffion filr die IL. Sefung- ded Biirger-
lichen (Eef_egbud)ﬁ, welde bie wefentlide gejdicdhtlide Grunbdlage bder.
88 571flg. enthalten, unterftiigen. bad gerwonneste Grgebnis. Die Kom.
“miffion Hat den Cintritt ded neuen Cigentiimers in bas Mietverhiltnis
- jo, wic e3+ bem jebigen § 571 entfpridhit, alfo in ber Weife
gejtaltet, Dof-er fid nnmittelbar fraft Gefeges als eine Folge bes
Gigentumserwerbs und unabhingig von der Redisftellung de3 Bevs
duferers vollzieht. Cin Untrag, die Nedte ded Vermieters im Wege
per Cingelredjtsnadhiolge nad) MaBgabe ber filr bie Wbiretung geltenbden
Srundfibe auf den Crmwerber ibergehen zu lafjen, tourbe abgelehnt.
Yusfihlaggebend waven dabei bie Ermagungen, baf, wenn bdie Pilidten
ausd bem Mietvertrage mit dem Cigentum an dem Grundftide verbunbden
wittben, bem Grwerber ald Gnigelt fiiv bie ihm wibrend {einer Cigen-
" fumsgeit obliegenben Berpfliditungen bie qus dem Mietverhilinis fidh
- evgebenten Recjte Des Bermieters eingerdumt ‘werden miiBten. Lafje
man Hen Griwerber mur wie einen Beffionar in bie aus bem Mietvertrage
fi evgebendben Redjte eintveten, fo wilrde diefer im Falle einer fitr
Tangeve Beit erfolgten Borauderhebung des Mietzinfes durd) den Ber-
.mieter fiiv biefe Beit gur Gewibrung bed vertragdmibigen Gebraud)s
verpfiidiet fein, obme ein entfpredendes Entgelt Bierfir gu erbalien
(Protofolle BD. 2 ©. 139, 145). Aus biefer Begriinbung exhellt deutlid),
paf Per Erverber in ben Genup ber WMietzinfen fitv die Dauer feines
Gigentum3d nur injoweit treten follte, al8 joldhe nady bem Mictvertrage
wibrend biejer Beit erwadfen und fillig. werben wittben. Uberbies
geigt bie Begriinbung, daf ein Ausgleid) filv die Aufbitrdung ber Ber-
mieterpfihten nur durd) bie Bejdrintung folder vedtsgeidaftlidher
Rerfitgungen iber bie Miefzinfen Herbeigefithrt werben follte, die nidt
fdhon . im Mietvertrage bovgejehen waven. Nur Bovauserhebungen
?i_efe;r Ut Yaben bie Protofolle, wic ber Bufammenfang lehut,
im Yuge. ' .

. Nad) allebem. fonnte a8 Berufungdurteil nidht aufredierhalten
werben. Jn der Sadje felbft vermodjte dad Reviftonsgeridit nidht au
entideiden, ba die bidher nod) nidt erdrievien Streitpuntte Criwagungen

“erforbern, bie auf tatvidterlijem Gebiete liegen.” :



