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21, - Quwicfern hat neben dem Labeminbaber und Mieter andy ber
Hauseigentiimer fiir die Berfehrofidyerheit der Bugiinge 3u dem Laben
cingujtehen?
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- Die Ragerin it am 31. Januar 1917 beim BVerlaffen bed im
Hauje der Beflagten an ber AngdburgerftraBe zu Verlin befindlihen
Qabens bde8 Badermeifters . auj dem bvor ber Ladentiir liegenden
Cifenroft infolge bon Glatteis ju Fall gefommen und madt fiir bie
Folgen bed Unfalls fitr ihre Crwerbsfahigleit die Betlagte verantwortlidy,
von ber fie aud) Criap ver Kurloften fowie ein Schmerzensgeld ver-
langt. Beidbe BVorinftangen wiefen die Rlage ab.

Auf die Revifion bder Rldgerin wurbe bad Berujungdurteil
aufgehoben und bie Sade in bdie BWorinftany uriidveriiefen ausd
folgenben . :
®riinben:

,Die Urteile beidber Vorinftanzen nehmen an, daf fiiv ben” vers
febrafidheven Buftand ded Rellerroftes bei Glatteid nidt die Beflagte
al8 Pauseigentitmerin, fondbern der Plieter und Sabeninbaber Badter-
meifter §. gu forgen Babe, der einen Berfehr u feinem Laben erdfinet
habe. Das Berufungdgeridht filhrt aus: urjpringlid) habe die Kldgervin
ein Berfhulben der Beflagten barin gefefen, dag nidyt mit abftumpfen-
bem Material gefiveut worben fei; jest finbe fie — da auf bem Eifen-
toft biefes Material nid)t Haften fonme — bad Verfdjulben barin, daf
feine BVorribtung getrofien fei, bdie ein Husgleiten Hindere. Eine
Haftung der Beflagten Tonne nur ausd ihren Pilidten ald Hauseigen-
timerin abgeleitet werben. Ein Berfehrabebiirinis, bderartige {hmale
Gifenrofte unmittelbar an ber auswand zu fidern, befiehe nidt, dba
ber Berfehr ber Pafjanten dort fidh nidt bewege; die bem Dbreiten
Biivgerfieig jur Berfiiqung hatten. Der Bier fraglide Roft liege nun
allerbingd vor einer in a3 Haus fiihrenden Tir; 8 mige deshalb
cine PHidyt beftehen, ihn zum Sdube ber Ein- und Ausgehenben von
Olatte freijubolten. Sie liege aber niht bem Befiger be8 an ber
Strafe liegmben Daufes als joldem, jonbern bdemjenigen ob, der den
Berlehr dburd) bie Tir erdffnet habe. Dad fei hier ber Micter, bem
ber Bevmieter nur bdie BVeredtigung qebe, den Verfehr au erdffnen.

Die Revifion wIll nidt bemdngeln, daB in erfter Sinie der WMieter
und Qabdeninhaber bdie BVerpflidtung der Siderung ded Rofted Habe.
Daneben treffe die Plidht aber aud) ben Hausbejiper. Denn 8 fanbdle
fid um eine Berlehregefahr, bie aus der Unlage bed Rofted von vorn-
herein entjpringe; 8 Handle fi) um eine gefibhrlidhe Befdjaffenbeit bes
Haufed, u bem Uberhaupt und allgemein der Cigentitmer fiiv jeden
Mieter und jeden Bejudjer ben Berlehr erdfinet habe.

Der Revijion tvar jtattjugeben.

Die BVermietung bes Qabend und bie Sorgialtspflidt ded Micters
pinfidhtlih ber Berfehrafidherung der Babenzugdnge, im gegebenen Falle
ber Siderung be3 zum Jaben verfehrenden Publifums vor den Ge-
fahren, welde dburd) dic Cinvidtung de3 unmittelbar vor der Labentiv
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befinblichen Eifenvofted fiiv bie ben Laben befjudjenden Perfonen fid
ergeben, fdliefit bie Mitverpflichtung des Hauseigentlimerd nidt aus,
wenn ¢ fi) um Gefahren Handelt, die durd) den vom Cigentiimer ju
vertretenden bauliden Buftand und bie Cinridtungen im und am Haufe
jeloft verurfadht finb. Auc) wenn ber Wieter im Mietverirag aus-
brizdli) ober neben biefem ftilljdweigend bie Berfehrafiderungs-
pilichten- gegen bie Sabenbefudjer @bernonumen bat, und wenn bavon
abgefefen ber Mieter ald Derjenige, der ben Berlehr gu feinem Gefdiifte
unth bamit au bem mit einem Gefafren bietenden Eingang verjehenen

Qabenraume erofjnet Hat, fiir vedjilid) verpflichtet eradjiet werben muk,
diejenigen TMafiregeln u treffen, bie die Siderheit der Labenbefudjer
gewdbrleiften, bleibt Daweben jene Sorgfaltépfliht Hed Cigentiimers
befieben. Uud) ev Hanbdelt {duldhaft und wird verantwortlid jix Un-
jille, welde den bad Gecfd)aft des Mieterd befudjenben Perfonen u-
ftofien, wenn die Gefabren durd) Einridtungen bes DHaujes bebingt
waren, beven Gefafrlicfeit ihm. erfichtlich jein wubte, und er o8
julbhajt unterlaffen Bat, fidh um die Befeitigung diefer Berfehrs-
gejahren ju Himmern unb eine Aufficht ‘ariiber zu fihren, dbap ber
IRicter ben bon ibm itbernommenen ober von felbft ihm obliegenben
Verplidtungen nadfommt. Ein foldes BVerfchulden trifit den Haus
eigentiimer vor allem bamn, wenn pie Sdumniffe ded Mieterd unter
feinen Yugen fidh vollziehen, wenn er felbit im Haufe wohnt und wahr-
nimmt ober bei gehbriger Aufmertiambeit wahrnehmen mubte, baf fir
bie Berfehrafiderheit in infidt auj jene Gefahren nidht gejorgt wirb.
Der Hauseigentfimer Hat ben Saben vermietet, damit der Qabdeninhaber
bott fein ®ejdjift betveibe; er jelbft bat dadurd) bie Rinme zu einem
Bertebr fiir das Publifum beftimmt. Gewik wird in folden Fallen
eine Hafjtung den Hausdeigentiimer nidt unter allen Umftanben treffen,
wob! aber dann, wenn er wahrgenommen Hat, baf der Mieter feiner
Bertefrafiderungspflicht nidt nadfam, ober wenn ihm bies gar nidt
patte entgehen fonnen. So Hat fidh bad Reichageridht aud) in dem dhn-
lidhen Falle REGZ. Bb. 92 €. 359 audgefproden.

" Sm gegebenen Falle lag nad) der Davfieliung ber BVeflagten felbit
. ber etwa 2 Meter lange Roft Hart unterhald der Stufe yum Bider-
Taben, mufite alfo Beim Gintreten in biefen und beim Austveten aus-
ihm paffiert werben. €5 lag auf der Hand, bap Bei eintretender
Winterglitte, €is- ober Schnechilbung, der metallene Foft den Laden-
befudgern gefdhrlidy werden founte. Nad) der unwibderjprodenen Be-
Bauptung dev Rldgerin, bie bie Parteienbegeichnung beiber Urteile
beftatigt, wobnte die Bellagte felbjt in dem Haufe, fannte alfo ben
Buftand bes Labenzugangs. Cin Beftreven mit abjtumpfenden Stoffen
fam bei einem Roft als Sdubmittel gegen die Gejahren der Gldtte
nidt in Betradt. Geeignete Siderung2mittel waren nur das Mmwideln
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ber Moftfidbe mit Werg ober Stroh, wenn die Einridhung bes Roftes
ein foldjes Umwideln juldft, ober ba3 Bebeden bes Rofted mit einer
" Dedfe ober Matte al8 Belag, dad hier allein ald wedbdienlid) in Frage
su fommen fdeint. Da ein folder Belag, wenn ev nidjt bon befonderer
Sdyweve ober Stire ift, fid leidht verfdyiebt, mup filr feine Befejtigung
Sorge getragen werben. Daf der Ladeninhaber, dem biefe Magnahmen
in erfter Reibe obliegen, in ber angegebenen MWeife zur Bejeitigung der
®efabr geeignete Mafregeln trifit, darum Hat fid) aud) der Hauseigen-
timer au Hmmern, bem ber art am Gingang jum Saben befindlide
Gifenroft ebenjalld eine Sorge auferlegt, bap bdiefe Einvidtung bes
©aufed nicht ben nad) bem Laben verfehrenden Perfonen jur Gefjahr
wird. Die Bellagte Hat behauptet, daf der Biadermeifter H. ftindig
bei Winterglatte durd) Auflegen einer diden Strofbecte in ber Breite
der Qabeneingangdtiix und, foweit der Roft nod) bariiber hinausragte,
burd) Belegen' mit dider Pappe fiiv die Berfehrafidherheit gefovgt habe,
und daf der Gifenroft aud) am Unfalistage in der gefdjilberten Weije
gelhlift gewefen fel. b bas zutrifft und vb bicfe Urt bes Belegens
bes Moftes gur Herjtellung eined fidheren  Juijtanded genilgend twar,
fo bap fidy bie Beflagte bei ber Kenntnis, bak ber Bidermeifter 9. biefe
Siderungsmafiregeln fraf, beruhigen fonnte, bavauf with e8 fiir bdie
' Beurteilung, ob der BVeflagten eine Schuld an bem Unfalle beigemefien
werben tann, anfommen. Die Beflagte Hat weiter Selbitverjdulben
ber Rlagerin cingewendet, dasd fie nad) §254 VOB, be8 Sdabdens-
erfaganiprudd beraube, da fie nad) dem Saben ridwdrts blidend die
Thrfdmwelle uberjdritten babe, obne auj bdie Sciwelle au adjten, jo dap
fie nidt durd) die gejdbriidhe Glatte de3 Eifenroftes, bie ja durd) den
Belag einer Strohdedte unjdhadlid) gemadjt worben fei, fondern infolge
be3 unaditfomen Paffierens dber bie Tirfdyelle bildenden Stufe 3u
Falle gefommen fei.

Uuf bie Feftitellung bdiefer Tatjaden fommt e3 an; nidyt aber
fann von vornberein bdie Bellagte von jeder Sorgfaltdpflidht als Haus-
cigentiimerin aus bem Grunbe freigefproden werden, dap biefe Pflidht
allein bem Ladeninhaber obliege.”. . .



