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37. 1. Buir Frage der Buliffigleit einer Fefiftelungstinge.

2. Beftimmt ﬁng ein am 1. Jannar 1900 befiehendes Padyt-
verbiltnié, bed anf beftimmte Beit mit dem Jedte des Pidjters,
die Berlingerung 3u fordern, vereinbort ift, vou der BVerliugernug ab
uad) dem friilferen Sedjte ober nady den Boridyrijten bdes Biivger-

- fiden @ejesbudys?

3. gut § 567 BEY, ridwirlende Kraft?

4, 3ur Ynwendung des Act, 172 €E, 3 BED.

5, Qft uady dem gemeinen [ehuvedit. ein Lehusfolger ber-
yilidtet, einen bou einem Lehusvorginger gejdjlofjenen Padytvertrag
o _ iiber bas Lehugut andzubalien?

8PO. § 256; €O®. 3 BOB. MWt. 171, 172; BOB. § 567.

M. Biviljenat. . Ust b. 4 Mirg 1919 & &. v. H. u. Gen. (Befl) w. .
Etabtgemginbe Franffurt a. M. (RL). Rep. ITL 334/18.

L Qanbgeridit Granurt o M.
I Bbertuabisoitt wieh. o

Durd) Bertvag vom 29. Juni/28. Juli 1893 padjiete die Hlagende
Gtabtgemeinbe von ben ,nupungsberedtigten Jnterefjenten des Mitnzen-
 bagifhen fog. Alt=Strahlenberger Erbo und Frauenlehens”, vertveten
burd) ben bdamaligen Sehnsabminifirator Dr. H. al8 ,Bévollinddtigten

ber famtliden nubungsberedtiglen Jntereffenten”, die gefamten Lehna-
* grundfiiide fir einen jdhrliden- Padizind von 200004 und gegen

bernafme aller a3 Padjtgut betreffenben . Steuern und Saften gur
belichigen Bertbung, indbejondere aud) mit dem Redyte gur Hovitelung
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baulidger Unlagen oller Art, auf bie Daver von gunddit 20 Jafhren
yom 22. Februar 1898 ab, jedodh mit vem Fechte ber Padyterin, durd)
cine el Jafhre vor dem Ablouje ber Padjtzeit abgegebene Erllivung
bie wiederholte Berlingerung bes Padivertrags, und jwar viermal um
je 15 Qahre b8 jum 21. Februar 1933, 1948, 1963 unb 1978, und
julet wm 20 Jahre bis sum 21. Februar 1998 3u verlangen. . Fiir
ben Fall bes Bevfaujs bes Padjigegenftanded wurbe ber Rldgerin ein
Borfaufsredyt eingerdumt, Ferner wurde in dbem Bertvag ausbrirdlid
anerfanmt, daf durd) ihn das lehnsvedhtlihe Werhaltnid jwifdhen der
Padyterin. al3 Sehnsherrin und ben Berpadjtern und bdie aus der obrig:
feitlidjen Stellung ber Padjterin abauleitenden Redte gegen dad Qehen,
foivie aud) beven Befugnid, bas Cnteignungsredit beziiglich ded Padt
gelanbes in Unfprud) su nehmen und auj biejed in YUnwendung u
bringen, nidt berilhrt werden. Dev Padjtzing swurbe 1904 mit Rid-
fit auj die Gnteignung eines Teiles bes Padtlandes auf 19800 4
ermafigt.  Naddem die Kldgerin jhon 1907 und 1911 exllirt Datte,
paf fie dad Bertragdverhdlinis bis 1933 fortfehen wolle, wieberholte
fie bieje Grflirung nodymald am 14. Februar 1916 gegemitber bem
jebigen Sehnsadminifivator. ‘ '

UAnlaplidy eines einen Teil bed Padjtgeldndes beritfhrenden Ent- .
cignungsverfafrens, Das- sweds nlage bes Weain-Ofthafens durd) bdie
Rlagerin 1907 eingeleitet urde, entitand Streit bariiber, ob ber
Qligerin das Recht gur weiteren Berlingevung bes Padtvertrags iiber
den 21. Februar 1933 BPinaus ufiche. Die RKidgerin erhob darauj
Rlage auf Fejtftellung der BVerpflichtung ber Beflagten, bas Padt
perhiltnis jeweild vom 21. Februar 1933, 1948, 1963 ab je weitere
15 Safre, vom 21, Februar 1978 ab 20 Jabre, ndmlih 5id zum
21, ebruar 1998 auszubalten, jali3 die RIGgerin mindejtens jeweils
2 Sahre vor dem 21, Februar 1933, 1948, 1963 und 1978 erflave,
bap fie bie Berlangerung bes Pachtvertvags verlange. Die Beflagten
begehrten wiberflagend bie Fejtitellung, daf fie jebenjalle nidt verpflidytet
feien, o3 Padbtverhdlinis auzzubalten, wenn bie Sehndgrunditiie vev-
duRert ober enteignet werben follten.

Das Qanbgeridit hat bie Nlage und bie Wibertlage abgewiefen.
Das Oberlandesgericht hat die Verujung der Beflagten uviidgewiefen
.unb auj die der Rligerin beven Rlagantrage gemdf evfannt. Auj die
Revifion ber Veflagten wurbe bas BVerujungdurteil aufgehoben.

®rviinbe:

o1. Die Buldffigleit der Fefiftellungsllage wird von ben Be-
Hagten ju Unvedt angeyweifelt. Die von dem Berujungdvidter ein-
wanbdfrei fefigeftellte Bebeutung der Dauer Hes Padytverhdlinifies fiiv
bie Berwertungdmbdgligfeit des Padigelandes vedjifertigt die Unnahme
bed redjtliden Synterefies ber ®ldgerin an bev al3baldigen Fefiftellung
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‘bed jtreitigen Nedjtsverhaliniffes, und awar felbft dbann, wenn die Be-
- flagten vor bem Redjisitveile. miv bezliglidy bes ber Enteignung unter-
Tiegenden Teiles bed Padytgelinbes das Berlangenmgsredyt der Kidgerin
beftvitten. jaben follten, ba  bavin -nad) Sage der Sade ugleid) ein
Beftveiten biefes Redjtes besliglid) bed gamgen Padytgegenftanbdes liegt.
Das Berufungégeridgt vevwevtet aber aud mit Nedit die Fafjung bes
Rlag- und bes Wiberflagantvags und - bie. Stellungnalhme der Streit-
teile in bem Hedjtsftreite fiir die Unnafhme, dafi-biefe jeiit hinfihlid)
9e8 - gejamten Padjtverhaltnified fber bad Berlangerungsredyt ftreiten.
‘ "2. Ghenfo eimwandivei, ift bie Unfiht bes Berufungsriditers, daf

ba3 Pachtverhilinis grundfapli nad) dem gemeinen Redte und nidt
eiwa gemif Art. 171 €O, 3 BOB. fiir die JBeit nad) ben 22. Fe-
bruar 1918 nad) bem Bitvgerliden Sefesbudie ju beuvteilen ift. Daf,
wie bie Nevifion Hervorhebt, bie Dauer bed Padjtverhalinifies nidyt vou
.einer Rinbigung abhingig, der Vertrag bielmehr auf 20 Jahre ab-
gejdloffen ift. und am 21. Februar 1918 beenbigt gewefen wire, wenn
bie Rlagerin nidit vor bem 21. Februar 1916 bdie Berlangening e
fart Batte, ift fiv bie Frage ber Unwendbbarfeit bes Art 171 obme
Bebeutung. . Entjdeivend ift, bdap bie Bellagten bis 1998 an ben
Berivag gebunben waven, ihrerfeits ein. friiferes Enbe des Padtverhdlt-
nifjes wiver Willen ber Ridgerin nid)t Herbeifiihren Tonnten. Demn
bie Beftimmung des Art. 171 geht, wie in RGZ. VH.53 &. 170 aqus-
gefiifet ift, von bér Unfdhauung aus, bafi bie Vertvagsteile, wenn fie
unter ber Herridajt ded meuen Rechted ihr Padjtverhalinis fortfepen;
obwohl fie @elegenbeit Hatten, 5 aufpulofen, e8 {Hillidweigend bem
neen Redite untermerfen, fo daf bicfe8 nur von dem Termin ab guv
Ynwenbung fommen Tann, u bem Beiben Teilen bie Auflofung mdglid
‘war. ier Haben die Bellngfen Teine Moglichleit ber Lbofung bed
Badtoerhiltnifjes vor 1998. Dafer fann aud defjen Fortjehung Hber
ben 21, Februar 1918 Hinaus nidt auf ihren Willen gefdlofjen werden,
b8 Padtverhilinis dem nemen Redhte su unterftellen. Dafir, daf
jwifden Dem Dier vorliegenben Falle und bem ber Entideidung RGB.
Bb. 53 ©. 170 augrunbe Legenden, in bem ber eine Teil untiindbar
" quf Deftimmte Beit gebunden war, wifrend dem anbeven ein Kindigungs-
et guftand, nicht unteribicben wevben dacf, fpreden aud) bie ben
9frt. 171 beireffenden Berhandlungen ber Kommiffion fiir die groeite
Qejung b5 Entwurs Ded BB, (Prot. BD. 6 ©.499flg)" Fuv die
. Frage, Geipt e& bort, ob bas alte ober bas meue Redit Anwendung
. finbe, fei ed nidyt von Bebeutung, ob bev Bevirag auf unbejtinumte
Beit mit Siindigungsrecht -dev BVertragsteile . abgefdylofien fei ober auf
“beftimmte Seit mit der Abrcbe, daff, wenn ‘er {irr -einen beftimmien
Termin nicht gefimbigt werde, filljdweigend ‘ein neier Vertrag ab-
aejdlofien fein folfe; vieTmehr mitfie eine einfache ¥lave Regel geqeben
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werden, wm Streitigleiten und Bweifel, ob ein BVertrag auj unbeftimmte
Reit mit Mindigungdred)t ober auf Beftimmie Beit mit relocatio tacita
angunehmen fei, von bvoruberein abjujdneiden. Danad) liegt e3 aud
nidt im Sinme bev BVor[drijt, wifden Padtverhltnifien, die fid im
Salle ber Nidjttinbdigung feitend bed cinen, allein findigungsbereditigten
Feifed auf bejtimmte Beit verldngern, und denen, die durd) cinjeitige
Grflarung einer Partei auj eimen nenen Beilraum evfiredt werden, -u
unterideiden. _ -

3. Unterliegt aber bad Pacdytverhiltnis den Vorjdhrijten bes -ge-
meinen Redyted, jo ift fiir bie Wnwendung ez § 567 Tein Naum. Bon
ber Cniicheidbung RGZ. Bd. 66 ©. 216, nad) bder dem § 567 Teine
viichoitfende Rrajt beizulegen ift, abaugehen, liegt ¥ein Unlaf vor. Da’
¢3 jid) abev Dei biefer Streitirage um bdie Auzlegung ded Vitrgerlichen
Oefepbudd Handelt, faun e3 aud) feinen Unteridyied begriinben, ob bas
PBadytverhalinid unter der Pervidhait e preupiidhen Algemeinen Land.
vedjt8 ober bed gemeinen RNedyted begrindet und nad) dejjen Borfdrijten
au beurteilen ijt. :

Gbenjowenig fann, wenn bas3 Biivgerlidle Gefepbud) fberhaupt
unanwendbar ift, von einer ,red)tdafhnliden” Amvendung feines § 567
- pber- von ciner Umgehung bdiefer BVorjdrijt die Rebde fein.

4, Dad Ginjihrungsgefets um Bilrgerlien Gefepbud) anbdert
nun aber in Avt. 172 die Redite eined Padterd aud einem vor dem
1. Sanuar 1900 gefdilofjienen Padhivertrage gegeniiber dem gemeinen
Nedite infofern ab, al8 €2 ihm in Abweidung on dem gemeinvedjtlichen
€ape ,Kauf bridt Miete” im Falle einer nad) dem 1. Januar 1900
erfolgten WBerduperung ober Belajtung bder Padtjade die in ben
88§ 571 flg. BODB. beftimmien Redyte gegen bden Crwerber gewdhut.
Die Beflagten meinen mun, daf, wenn im iibrigen das gemeine Redt
quf 9a3 Padtverhdlinid Amwendung behalte, aud) ber Sapy- ,Kauf
bridjt Diete” trop bes Urt. 172 in bem gegebenen Falle anwenbdbar

- bleiben miifje, Mit RNedt wird diefer Standbpuntt aber von dem Be-

vufungsridter abgelehnt, wenn befjen Sritit bed Saped ,Rauf bridt
Miete* aud) nidt- guzuftimmen ift. . €2 fehlt in ber Tat an jeber
tatjichliden Nnterlage fitr die nmabhme einer Hilljdweigenden Ber-
einbarung der Streitteile, daB ber Art 172 feine Anwendung finben
und bie Rdagerin im Falle einer BVerduferung nady dem 1. Januar
* 1900 fein Redpt auj Aushalhung ded Padjtverhalinifles gegeniiber dem
Grwerber Jaben folle. 2Aud dber Cimviumung eined Vorfaufsredyts ift
eine jolthe Bereinbarung nicht zu entniehmen. ,

5. Begriindet ift ddgegen bev lehte Revifionsangrifi, mit dem eine
Berlepung der Borjdriften ded gemeinen Lehuredts geriigt wird. Die
Beflagien hatten im Borprozeh geltend gemadyt, die Vindung an den
Rachtverirag iz jum Jahre 1998 DGebeule cine fo wefentliche Beein-
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tradtigung ber Subftany ber Qehrisgrumbitiie, dap fie einer Qehns-
verjdhlecjtering  gleidfomme, gu ber bie im SSahre 1893 Deteiligten
Nupungsberechtigten nidyt bejugt gewefen jeien. Nad) Qefnredit hatten
fie nur ouf iiblide Beit nugen und verpadften biirfen; nur bogu, nmur
su Bermaltungshondlungen abe aud) bev fiir fie hanbelnbe Sefhns-
abminiftrator BVollmadjt gehabt, gu weitergehenben Berfiigungen fei e
nidjt ermadtigh gewefen. .Daraus ergebe fid), bafe minbeftend ben feit
dem Bertragdidlup eingetvetenen Stupungsbeedtigten — und bas jei
per grofite Teil ber Bellagten — bie Nusiibung bes Lehndretralis
juftege, . §. fie Edmmben a3 Sehen ofme bie eingegangene Bejdmwerung
an fid) ichen. - Diefem von der Qfagerin in vedjtlider und tatjadylicher
@in‘gd;t befampften  Borbringen wirh der Berufungsriditer nidt
geredit.
Radj bem gemeinen Redte bat ¢in Pachtvertrag nur fduld-
redytlige Wirfung und binbet bafer nur die Bertvagdteile und beven
Gejamtnadiolger fomie etogige Sdulbiibernehmer. Der Qefnsfolger
als folder ift nun aber Tein Ocjamtnadyiolger bed fritheven Sehns-
infabers; "ev vidt pielmehr in dad Lefen Fraft cigenen Rechtes und
grunbjaslig bolig unabhingig von bem Lillen bed Qefnsvorgangers
ein und it an befien fhuloveditlice Bertrige nidht gebunben, Deshalb
fraudt er aud -einen -von biejem abgefdloflenen Padytvertrag nidt
auszubalten. Juv. biejenigen Sehnsinhaber, bie ben Padhtvertrag, fei
¢5 pecjonlid obev burd) emen gu befien Abjhlup ermadjtigten Bertreter,
abgefcilofien ober ihm augeftimmt Haben, und beren Gejaminadfolger,
alfo ifre Sehnsjolger, die gugleid . ifre Aflobialerhen geworden find,
find an den Vertrag “gebunben. ® Hedatf bafer worliegendenfolld bdev
pon bem Berufungsriditer nod widt angeftellten Priffung, ob die
eingelnen Bellagten Dden ‘Dr.. §. ju.dem Ub{hluffe Ded Bertvagsd von
1893 ermadjtigt ober — mbgen fie 1893 bereits nupumgsbeveditigt
gétoefen fein ober nigt — ben Bertrag ousbriidlich ober audy nur
tillfdweigend genehmigt Baben ober Gejaminadifolger eines Bollmadht-
gebers ober Genehmigenden gewordeit find. Deshalb ijt bas angefodytene
firteil aufjufeben und bdie Sadje an dad Berufungagerift guriidzue

vevmweifen.”




