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91, 1% Beveutung ber Befinmung cines anf fefte Beit geidlofencn
Mictvertrags, daf er bei Unterlaffung der RKiindiguug binmen be-
- frimmter Frift vor %lhla_uf anf beftimmte Daner fortlaufe.
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2, Of in joldem Falle die Kiindigung ;iués_’hnn mehreven
Bermietern oder Mictern witfam? - -

IEL Bivilfenat. - Nst. . 1. Rovember 1919 i &, Firma M. u. Ghel. -
TR, (@) w. Ghel. ©. (D). ITI 191719,

L. Sandgeridht Wiesbaben. K
II. Oberlanbeggeridht Frantfurt ¢ M. : P

Su bem am 10./23. Juli 1915 jwifden den Rlagern als Ver-
" mietern und ben Beflagten als WMietern diber die Raume eines Haujes
in Wiesbaben {dyrijtlih auf 3 Jahre (6i8 jum 30. September 1918)
- gejdlofjenen, ven fimtliden 5 KontraBenten (von M. al8 dem Snhaber
biefer . Firma) unterzeidiueten Wietvertvage war in § 2 bejtimmt:
»Criolgt 4 Monate vor Ablauf biefer Endfrift, alfo fpiteftens am
31, Mai 1918 Yeine beiben- Teilen .juftefende Rindigung, fo lauft:
biefer Bertrag auf 2 mweitere Jabhre, um nad) Ablauf bdiefer Beitfrift
jebesutal um. diefelbe. Daner verldngert ju twerben. P BHatte dem
beflagten Ghemann unmter bem 11. Mai 1918 gejdrieben ,falle die
Berhandlungen bis 31. Mai nid)t Beendigt find und bie Mietvertrdge
(namlid neue, .gednderte) unterzeidnet, fo wirben -die Beririge von
10,/23. Quli 1915 mit bem 30. September 1918 ihr Enbe erreidit
fabe.” Auf Grund biefer Erflirung als ‘einer dem § 2 bes Ber-
trags entfpredjenben Rindigung fordern bie RKldger Raumung,
wdbhrend die Widertlage die Fefiftellung bes Suvedjibeftehens bes Ber-
tragd von 1915 bis jum 30. September 1920 begehrt. Das Land-
gerifit bat bie Rlage zugefproden und bie Wibertlage abgewiefen;
- bas Berufungdgeridt hat umgelehrt exfannt. Die Revifion der Rlager
* blieb erfolglos. ’ - :
' ' Grinbe: - .

«D03 Sanbgeridht ftipt fid) davauf, daf ber itber ben 30. Sep-
tember 1918 fortzujeenve Bertrag gemdfp ber iiberzeugendben Darlegung
in REBZ. Bb. 86 ©..62 ald8 ein newer Vertrag angefehen werden
miifle; gum AbjGIuE biefes neuen Wertrags fei naticlidy bie iiber
einfiimmenbe WillenSerflirung beiber Teile erforderlich; M., bder eine
“per Bermicter, habe erfifrt, dag er.einen neuen Mietvertrag zu bert
bisherigen Bedingungen nidt abid)lieRen wolle; .ein foldher neuer Miet-
vertrag fei aljo nidgt juftanbe- gefommen. Dev Berufungsriditer bda-
gegen fithrt aus, bic Ablehnung de8 meuen Bertragsjdhlufies Habe nur
tm Rahmen und unter ‘den Cinfhrdntungen bed. bisherigen Bertrags,
auf Grund bed § 2, erfolgen Idmnen unbd bemgemdB-von familiden
“brei Bermietern gemeinfam erfolgen miifjen, bie CrilGrung bes M-

‘allein fei banme nidt redtswirliam. - :
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- RNur biefe grundlegende Auffafjung bes Berufungsridyters Hat bie
Revifion angegriffen, dagegen unangefoditen gelaffen bie iweitere Feft-
, fiellung und Darlegung, baf M. feine Crildrung vom 11, Mai 1918

ofne Wiifen und gegen ben Willen ber Gheleute 8. abgegeben BHat,
und baf eine nadjtriglide, juriidsubesichende Genehmigung jener Gr-
farung durd) bie Cheleute W. aus Redjtsqritnden u verneinen fei.
© Jn jemer grunbdlegenben Frage ift bem Berufungsriditer beiju-
treten; bdie Anjdanung bed Randgerichts berubt auf einem Mifver-
jtandnis ber. Entjdeidbung ded erfennendben €enatsd in RGJ. Bb. 86
©. 60, 63. Freili) muB bdaran fefigehalten- werben, baf das froit
einer foldjen Baufigen PLertragdflaufel fidy fortfepende- Mietverhalinis
burdy einen nemen Bertragsfhluf ind Qeben tritt; aber bie RParteien
haben fid dbamn — und jo aud) hier — in betreff Hes neuen Bertrags-
jlufjes bereits gebunben, ndmlid) vereinbart, bag ihr Schmeigen iiber
einen gewifien Beitpuntt vor Ablauf bed urfpriingliden BVerivags
binaud — Bier ifr Sdjweigen iiber den 31. Weai 1918 hinqus —
bie Erfldrung barftelle, ben newen, bereitd im . urfprimglidien Ber-
trag in Ausfidt geriommenen BVertrag abidliegen au wollen. . Krajt
biefer Bereinbarung muf alfo bie eine oder die anbere Partei, fallz
fie ben neuen Bertrag nidt will, rechtzeitig, b. h. vor dem beftimmien
Beitpuntte dad Sdweigen breden und veben, ndmlid) bem anbeven Teil
ecflaren, baf fie ben in Uusfidht genominenen Bertrag nidjt wolle.
Dieje fogen. Limbigung ' gielt nicht auf Beendbigung ' eines - fdhon be-
ftehenben Mietvertrags, fondern lehnt in ber burd) jene Bereinbarung
itber bie redtlide Bebeutung bes Sdweigens beftimmien Form und
Jrift die Enmtfiehung eines newen Mietverhdltniffes ob; fir biefe Gnt-
ftejung twav -eben bereitd im urfpringliden Bertrag eine Grundlage
gejdafien, infofern nad) ihm bad Sdweigen iber eine Frift Hinaus
ober a3 Jeben innerhalb Deftimmier Frift ben Willew, bden neuen
Bertrag gu fdliefen ober nidit gu fdiliefen, befundet und befunben
mufi. Diefe Grundlage ijt vorliegend gefdaffen wie von den 2 Mietern
. gemeinfam, fo von ben 3 BWermietern gemeinfam. Bon dieler fo ver-
einbarten Grunblage eined etwaigen neuen Bertvagjdluffes abzugehen,
fieht bemnad) jebem Der fih gegeniiberftehenden Teile ebenfalld nur
gemeinfam gu. Nidt der eingelne Wieter und nidt der eingelne
Bevmieter Tann bie von ihm nur gemeinfom mit feinen Vertrags-
genoffen getroffene Beveinbarung in bem ober jenem €inme jur Aus-
fiihrung bringen, bies fann allein die Mielerfdiaft einerfeits oder bie
Bermieterdaft -anderfeitd. Jm alten BVerivag und alfo audy in jener
Bereinbarung fiber bie Sdliefung eines neuen Vertrags Haben fid
beibe ZTeile je- ald Cinbeit einanber gegeniibergeitellt, auf Fefibaltung
und Fortbauer diefer Cinbeit Hat jeber Teil bem anbderen gegeniiber
ein Bertragdredit, Tein eingelner fann durd) bon ihn allein ausgehende

€ulfh. in Bivitf. RN F. 47 (97). 6
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Redjtzatte in biefed fo begriinbete unb aujgebaute Mietverhilinid ein-
greifen. Die Crflirung bed M. allein ift demnad) vom Berujungs-
rifter mit Hecht fiir bebeutungslod evachtet worben. Die weiteren -
. Griinbe_bes Berufungsriditers find frei bon jebem mateviellen Redjts-
verjtop.  Snsbejonvere ift eine nadtrdglihe Genchmigung ber G-
Harung bes OR. burd) bie Eheleute BW. {hon barum audgefdylofien,
weil bie Eheleute W. niht Dritte find, fjondern felbft den Bertrag
mitgeidlofien haben unb folgemweife felbft mit 0. gujommen Hanbdeln,
namlid) bie Ablehnung Ded in Uusfidt -genommenen neuen Berirags
felbft gemeinfam mit biefem ifrem Bertragsgenoffen erflaren mujten.”



