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46. 6inb‘ bei cinem Paditverivag iiber Garderoberdume die Rinme
ober der @ewerbebetries Gegenftand der Padyt? '

BOSB. §§ 580, 581, .

III. Biviljenat Nrt v, 18, Rovember 1919 i &, €djlofibrauerei
€d. (RL) w. Theater- u. Kongerthous A-G. (Vefl). ILL 131/19,

I Qanbgericht I Berlin.
IL SRammergericht dafelbit,

Die Vellagle hatte in ber Jwangsverfieigerung gegen bie Sport-
gefelfdiaft m. b. §. (= Sp.-G.) ben Eporiplap ugejchlogen erhalten.
Durdy Berirag vom 16, April 1909 Radtrag vom 13. April 1911)
hatte bie Sp.-®. ,bie Yomplett eingerichteten, beleudyteten, gefeisten
und fiiv ein bolled Paus ausveiGendben Gavberoberiume” an L. vers
padtet. Die Kldgerin forbert al8 Beffionarin He8 L. von ber Be-
flaglen ben Betrag bon 6000 A an bdie Sp.-@. vorausbeahlier
Padit gurild, weil ver Bertrag als ein Padjtvertrag fiber Raumwe nady
§ 57 BBO. auf bie Beflagte iibergegangen fei und darum § 574
BODB. einjdhlage. Die Jnftangen wiefen die Rlage ab, weil ber
Padytvertvag nidt- Raume, fondern den abgefonbverten Garderobegewerbe-
betrieb gum @egenfiand Habe.

Die RNevifion der Rdgerin Hlieb erfolglos,

Grinbde: .

»Die- Rldgerin leitet bie redjtlidhe Noatur des Verirags ald eines
Pachtvertrags -iiber Raume fjdon bdaraus ab, daf bie Rdume dem L.
fibergebert und im Befive be8 L., befien Juventar bavin untergebradyt
ftebe, geblicben feien; wibrigens genilge Bereits bie Maglichleit, jedevzeit
bie tatfadlide Gewalt ftber die dberlafiene Padjiface, namlid) eben
fiber bie Maume, audjuitben. RNiemald aber it bon L ober ber
Rlidgerin angegeben worden, in. welder Weife bem L. die Raume ald
foldje 3u ausidlieglider und zu jeberseitiger Berfligung diberlafjen
tourben; in3bejondere it nie bebauptet, baf bem L. ber Sliffel ju
ben Haumen ibergeben und ihm bdie Befugnis evteilt wurde, bie
Riume aud) wibhrend Stilliegensd des Hauptbetriebs der Sp.-®. irgend-
wie au Bemuben ober aud) nur ju betreten. Dem L. waven in Wirk:
ligTeit die betreffenden Beftimmten Riume nidht al8 RaumeMchledhthin,
fonbern, wie § 1 be38 Wertrags befagt, mtr al8 Garberoberdume ver-
padytet, aljo lediglih fiir bie Biwede und fiir die Beiten de3 Garderobe-
betrieh8 — mwie §6 bed Bertvags fid) ausbriidt — , dibermwiefen,
ougfdlielid) bdann, wenn und folange ein Garberobe ablegenbes
Publitum iberhoupt vorhanben mwar; Bei FHirserem ober langerem
Stilliegen bes auptbetriehs Batte L. in ben Rdumen nidhts ju fuden.
Biiv die Beiten ohne Pauptbetrieh waren dem L. die Réume gerade
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" nidt fberlaffen, fie blieben ihm vollig veridloflen, fall3 bie Sp.-B.
ihren Dauptbeiried jhon von Anfang bed Wertvagé an einftellte, fo
baf ein Garberobebetried gar nidt entjteben fonnte. Und wihrend
joctgefeten Hauptbetried und baduvrd) entftandenen und laufenden
®arberobebetriehs Batte £ fo wenig cine die Sp-G. ausfdlieBenbe
Berfligung ber bie Garberoberiume,- bag im Gegenteil fein Perfonal,
wie § 7 bes Bertvags ausdriidlid) beftimmt, fi ftandig ben Unovd-
nungen ber Sp-©. Tber die Abwidlung pe8 Garberobeannahmegeidafts
s figen Hatte, Die Garderoberdume waven alfo aud) wahrend des
Garberobebetrichs der verpadjtenden ©p.®. in Yeiner Weife entyogen;
bieje Hatte vielmehr aud) wabvend ber Garberobetdtigteit bed 8. i den
Raumen eine fortgeiette Hufficht und Seitumg auzuitben, Behielt alfo
- infoweit ben Garberobebetrieh felbft und bie von ifr gu beleudjtenben
und zu Heizenden Garbevobevidume in ihrer ecigenen Hand. L. war
Biernady niemald, aud) nidt bei wihrendem Garderobebetvieh, eigener
Befiter ber Riume alg folder. CEr Batte fie al8 bem Brilihen Nm-
Preis feinev Tatigleit bes Ubnehmens, Bermahrend und Wicheraus-
handigend ber Gavberobe bet etoaiger Abmefenheit bon beauffidtigenden
unb leitenben %Angefteliten der Sp.=G. nur in einem gewififen Gewahr-
fam. Gr war — bies allein ift ber vermeintlidje dinglide €haratter
feiner Bertragsredte — nur Befigbiener der Sp.-®. im Sinne bed
§ 855 BOB. und faite als joldjer nad) § 860 gegen verbotene Cigen-
madjt Dritter bie Befugniffe des § 859; nidt aber Hatte 8. einen
Befipiduts gegen bie Sp.-@. und ebenforenig fatte er die nuv einem
unmittelbaren Befier im Sinne bed § 868 _juftebenben Redite ber
8§ 861, 862. - Nady der Anfdhauung bes Qebens iiber eine berartige
Sadlage und nad) den Vejtimmungen bes Bertragd ftand L. fogar in
Betveff bes Garberobebetriebd unbd nod) pielmehr in betveff ber Hdume
als folder in einem bevartigen UAbhangigfeitdverhilnia jur Sp.-G.,
baf biefe, unbefdjadet ifrer Haftung fiic etwaige Bertragdverlepung,
fletd unmittelbar iften .eigenen Willen gegen Q. durdfesen burfte.
- Gegen bie Sp.-©. batte Q. itber die Raume old folde webder je eine
wirtliGe tatfadlide Gewalt nod) bie Moglichleit jeberseitiger Aus-
fibung ber tatfadliden Gewalt (ogl. RGZ. Bb. 71 6. 250/252).

. Die Rlagevin ftipt fi) weiter auf bdie Cniftehungsgefdidyte des
Bertrags, Amabefondere auf den Nnterfdied b3 €1 in bem von L.
abgelehnten Entwurf und in bem Bertrage elbit. Dort, im Entwurfe,
jei allerbingd bie Pad)t nur bed Garbevobebetrieb3 vorgefehen gewefen,
im Bertrage jelbft feien gerabe bie Raume verpadhiet. :

Yud) bies geht fefl. TWahrend nad) dem Cntwurfe 8. 759/, ber
Gejamt-Garbevobencinnahmen * an die Sp-®. abgeben jollte, ift im
Bertrag eine beftimmte Jafhredpacytjumme (40000 £, im RNadirage
50000 ) fefigelept und bem 8. eine Entjhiadigung von 166,60 A
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(im RNadtrage bon 208,33 A) fiiv jeden audgefallenen Tag, falld Her
Gaal ber ©p.®. aud irgendeinem Grunde mehrv.ald 125 Tage in
einem Jahre gefdloffen bleibt, jugebilligt, fo daf bei Schlicfung bes
Saales wahrend 240 Tagen genau bie gange Jahrespadytfumme auf
gegehrt wurbe. Weiter ift Nv. 1 bed Cniwurfs abgedndert; diefe lautete:
»3. padtet in bem u erbauenben Sportpalait und Wintervelodbrom
bie @arderoben ebenfo fiir bie Winter- -wie fiir die Sommerfaifon”.

. Der § 1 bed Berivagd aber [autet: ,Die Sp.-G. verpaditet an L. bie

Yomplett eingeridteten, beleuditeten, gefeisten und fiir ein volled Haug
ausreidenden  ®atberoberdume.” Die Ubweidung befand alfo allex-
bing8 nidht nur in bev Ubdnberung des von L. ju jahlenben Enigelis,
fonbern aud) und in erfler Qinie in ber anderweiten Bezeidnung bes
Padtgegenitandes. L. felbjt hat aber mit voller Deutlichfeit vorgeiragen,
wad er mit biefer anberen Begeidnung beywedie. Die Fajjung bes
Cniurfd lieh bder Auslegung Raum, bap bie Garberoben nuv wihrend
bev etgentlidien, bon der Sp.-®. felbft in ihrer Winter- und Sommer-
faijon betrichenen Gports und BVelobromveranfialtungen verpadyiet feien,
nidt aber fiir Feje und BVeranfialtungen Dritter, die unter Gefiattung
ber ©p.-@. in beren RNdumen abgehalten wurben. Demgegeniiber
wollte £. erveiden und ausgedriidt wifien, daf feinem Garberoben-
redjt unterworfen jein fjollten audy alle biefe Vevanfialtungen Dritter,
bie ja aud) einen Gefdiftabetried ber Sp-@. felbjt davftellten, wenn
audy einen nur mittelbaven, injofern die ©p-@. ihre Riume zu ander-
weiten Bmweden Drittenn gegen Enigelt iberlief. Diefen Dritten Jolite
bas8 Garberobevedit bed 8. al8 ein aud) fie binbenbes bon feiten ber
©p-O. auferlegt werden; bdafiir follte die Sp.~®. dem L. eingiftehen
haben. Davum wurbe die Jubilligung des § 4 bes BVertrags fiir den
Fall bebungen, ,dap der Saal ded Sporipalafied und BVelodbroms aqus
irgenbeinem @runde mehr al8 125 ZTage in einem Jahre gejhloffen
bleibt”. Nur dieje Selbjtandigleit feines Garbderobebetrvieds, auf die
allein e3 L. nad) feinen eigenen ProjeBangaben und nad feiner eigenen
Beugenausfage abfah, at 8. burd) die Unberung Beywedt und aud
erveidjt. Diefe Selbftanbdigleit aber bebingte feineSwegs, daf bem L.
bie Raume ald folde verpadhtet wurben nur mit der BVerpflidhtung
ihrer Benupung zum Gavberobebetriech. €5 geniigte volljtdndig, dah
bie Maume verpadet wurben ald Garberoberdume nidt fur fiv die
Beitenn De3 eigentlifen Sportbetriehs, jonbern fiir alle ein Garberobes
gejdhift ermdglidenden und notig madjenben Beranftaltungen jdhlechthin,
fei e8 audy bon feiten Dritter. Nur dies leptere ift ber Jnbalt bes
Bertrags, unbd bdiefer Inhalt ergibt, wie Bereitd ausgefiibrt wurde, nidit
eine Paht, eine padjtweife Uberlafjung und einen Padjtbefis an den
Raumen an fid).

Cben bdieje Auslequng BHat Dber Berufungsridjier dem Bertvage
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gegeben. ud) bie von ifm tweiter bafir bargelegten @riinbe —
wirtf@ajtlide Ausnitpung bed ®arberobebeiriehs und Abwaljung ber
Dajtpitidt duirdh Sonberverpadtung, Hobe ter Padtfumme, Wertlofig-.
Teit ber Maume an fidh, ganglier MWegfall bed Padijinfes bei ®e-
jlofjenbleiben Des Saales wihrend 240 Tagen im Qahre — find frei
von jebem Redhteverfiok: fie beruben auf ber dem Ridyter obliegenden
Wirbigung aller Vmjtimde.  Mit Redjt fithet ingbejonbere bev Be-
rufungsridter_aus, -bap e nidts verfchlagt, wenn elwa Bejtimmnte, von
Q. mit ausgewdhlte Riume verpactet und diberviefen iwaren; eine
etwaige ©cbunbenbeit ber Sp-®. an dieje Riume al3 bie Garbderobe-
. vdume ergibt nod) nichts. bafiiv, baf biefe Raume an fidh bem . ver-
padjtet tpurben. Uud) ber Hinweid ber Nevifion auf Babnbofs-,
. Rafernen-, Kantinen=, Boltzgarten- und Mefiewirtidiaften und  auf
Pauspforinereien trifit nigt gu. Die Pidter -Jolder WirtiGaften find
in anberer Weife und in anberem WMafe in den Dauptbetrieh eingefiigt
und ftehen zu Diejem in einem anberen Abhiangigteitdverhilinis als
ber @arberobeholter; fie braudjen bie ftinbige audjdlieilide Berfliguug
fiber bie Maume in ifrer vollen und fidndigen Nupbarkeit, cin edt
an ben Maumen auf die Padtzeit (§ 868 WVEB), fiv ihren ununter-
brodjen burdhgehenden, mannigjace Fdtigleiten und vielfade Edulung
evforderuden, in fidh wnd nad) aufien felbftandigen Wirtjdaftsbetried.
Der Garbevobehalter aber barf bie ®arberobeviume erft und nuv
betreten und benufen, jobald und folange ber ba3 Garberobegeidaft
erft ermbglidhenbe Dauptbetrieh ftatifindet, und nur’ behufd Wnnahme,
Bermahrung und Wieberaushandigung der Gardberobe. Jene Wirts
fhaftspiadyter wirtidjaften felbitindig, inbem fie al3 Wirte bie Gdfte
aujneinen und bewivten; bev ®arberobefalter aber bebient nur bie
vom Gefdiftsheren zu erftellenbe und aebraudigfertiq erftelite Garbe-
robeeinridhtung fatt Dedfelben, indem er bei Behandlung ber Gavdberobe
und bei Ginfajfierung Der Gavberobegebitfir dem Publifum als.Be-
auftragter bes Gefdhajtsherrn gegenitberiritt.  iir Befdddigung und
Berlujt der iibergebenen Gardevobe Haftet dem Publitum der Gejdydfis-
Berr und nidht der Garberobehalter, von beffen etwaiger bejonberer
Giellung al8 eined bas Garbderobegererbe fiir fid betreibenden Gejd)afts.
mannd a3 Publifum aller Regel nach nidyts weif. So betrift enn
aud) Jier die Veftimmung des § 6 bes Bertvags fiber die Daftbarleit
bes Q. fiiv bie ifin fbergebene Garbevobe nuv pas innere BVerhdlinis
swifden 2. und der Sp.G. Jene Wirt{haftspddier find den Giften
fiir jahgemdfe Herridhhung und Inftandhaliung der inen itberlafjenen
Raume vevantworilid; von einer joldyen Berantworilidyfeit bes Garbe-
robebalters, Dier Des &, in betreff der ®arberoberiume fann foum bie
Fiebe fein. Diefe BVerfhiedenfeit der wirt{dhajtliden Bmwede bem Grade
nad und der Urt nad) fommt nun eben badurd gum Ausdrud, bap
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ber ben ®arberobebetrich padjtende Garberobefalter — im Unteridjiede
pon jenen Wirtidaftspaditern — in ber Regel und fo aud) hier die
Raume felbft und an fid nidht mietet ober padytet, jondern fie nur al3
Garberoberdume, al3 driliden Bereih be3 von ihm gepaditeten Garbe-
vobebetriebd wahrend ber Garberobegeiten fiberlaffen erhalt. Der Haus-
pidriner bagegen erBilt bie bder Hausdpforte nahe liegenben Rdume
mietweife {iberlaffen al3 ftandige Wohnung fiir fid) und feine Familie.
Der Umftand, dbafi fiir Eifenbahn. und dbhulide Wirtidafien oft ober
-gewdhnlid) . eine Preidtarificrung von feiten bHes Haupibeiriebs vor-
gefehen wird und baB entfpredyend Hier in § 8 bes BVertrags die Sp.-@. -
bie von 2. zu erhebenbe Garberobegebiifhr fefigefelst hat, beweift nur,
paf in beiden Fallen dem Jnterefle bed Hauptbetriebs ein mapgebender
Cinffuft auf bie Gejdafisbedingungen bes Nebenbetrieds eingerdumt ift,
 nidts aber bafiir, baf ber Nebenbetrich bed Garberobefalters L. nidt
da8 ®arberobegemwerbe, fonbern cine Padt gewiffer RNaume twar.
RNidt die Garderobenrdume find e2, bie vermdge ifhrer Einridtung und
Ausftattung Frudyte tragen, wie bdied ein eingeriditeter Gajthof obder
Oejdpiftaladen tut, fondbern nuvr ber ein ablreided Publifum Herein:
fiijrendbe Dauptbetrieb tvirft neben anberen Friidten nebenbei auch
nod) bie Garbevobegebithr und einen baraus ermadfenden reinen
Gewinn ab” ... . .



