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64. 1. Banu bedarf andy der mit einem Grumditiidatanfe sugleid)
abgejdlofjene Nebenvertrag der Form- bed § 313 BEB.? PHat
joldenfalls die Formlofigicit bes Tebeuberiragd audy die Nidtigleit
L ves Saufvertragd sur Folge? -
2. Qaun auf Gromd ded #ber ein Grunditiid fiix lingere
Beit of8 cim Sahr nur miindlid) abgefd)loffencn Mictverivagd der
AG{up cined fdrijtliden Bertrags gefordert werden?

BOY. 8§ 313, 566.

V. iviffenat. Rt v, 20.ovember 1919 i &. . (K1) 10. &. (BVelL.).
V 260/19. -

I. “Qanbgeridit Stuttgart,
II. Dberlandesgeridit dafelbit.

Durd) notavielfen Bertrag vom 29. Ypril 1918 wverfaujten ber
®lager und feine Ehefjran ihr gu §. Delegened Grundftiid an den Ye-
flagten; augleidy mieteten fie ifve bisherige Wobhnung in bem Grund-
ftiide fiir bie Dauer e Rrieges. Die Mbergabe und die Aujlajjung
bes Grunbftids find nidt evfolgt. Ter KlGger madgt jept die Nidytig-
teit be3 Grunbdftiictaveraufierungsvertragd geltend, weil der Mietvertrag,
- ofne ben audj bev Raujvertrag nidt abgeidlofien worben. wire, nidt
ebenfalld jormlic) bewrfundet wovden fei Dad Landgeridyt wies bie
Feftitelungstlage -ab; bie Verufung bed Ridgers Hatte feinen Criolg.
Seiner Nevifion ijt ftattgegeben worden.

Aug den Sriinbden: . :

o . - Dad Berufungsgeridit evivigt awar jutrefjend, bap Dder ge-
jamte Berivag vom 29, April 1918 widitig wwdre, wennt ber wijden
pen Parieien nur mindlid) abgefdlofjene Mietvertrag ein Bejtanbteil
bed @rumbftiicd3verduferungdverivagd batte werden jollen. €8 fellt
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aud) al3 unitreitig feft, baB wifden ben Parteien neben bem Kauj-
vertrag ein Mietverivag ded Inbalts -abgejdilofjen worben ift, dag ber
@fager fiir eine Jafredmicte .von 480 A twihrend der Rriegsbauer
in feiner bidherigen Wohnung im verfauften Haufe wohuen bleiben
bitrfe. @2 fiibrt aber weiter aud, Daf e8 im Welichen ver Parteien
geftanden Habe, ob fie biefen Mietvertrag zu einem Beftanbteile bes
notaviellen Vertrags Hitlen madjen wollen ober nidt; entjdeidend fei,
baf die Parteien ben entfpredenden Willen nidht gehabt Hatten. E2
gebe bad mit Sidjerheit aus ber Ausfage ber Chefran bes RKldgers
pervor, wonad) fie und ihr Ehemann ,angefihid ber beftimmten Er-
flivung bed8 mitbeflagten Ehemanns, bie einfdlagige Vereinbarung be-
biivfe Der Aninahume in den Vertrag nidit, weil er an feinem mimblid

- geqebenen Worte fejthalte”, deven Uufnafhme in ben Bertrag Jelbft fitv

unnbtig geHalten Batten, o dap biefe Mnterlaffung aiif den Willen ber
Beteiligten uviidgefiifrt werben mitfle. €2 foanne wofl fein, daf ber
Rliger ben Kaufvertrag nidyt. ofne den Mietvertvag abgejdhlofien Haben
wiirbe, aber ber Mietvertrag fei miindlid) in gilltiger und rechiswirt-
jamer Weije abgeidlofien worben, und bavon feien aud) bie Parteien
audgegangen: ,

Dieje Ansfithrungen geben allerdingd dbem Verdadte Raum, dad
daé Berujungsgeridht béi Beantwortung ber Frage, ob audy der Miet-
vertrag ber fdrmliden Beurlundbung gemdf § 318 BEYV. beburfte,
pon  rechi@iretimliden Auffaffungen ausgegangen ift.  Feiiftehender
Suundfak iit ¢, daB bdic gefamten Abreben eined Grundfitiddver.
duperungévertrag? jormbebiiritig find, und war it nur bie nad
ber Natur cined folden Bertvagd {Hon an fid wefentlidgen WAbreben
tessentialia negotii), fonbern aud)’ biejenigen Ubreben (accidentalia
negotii), weldje bie Parteien fiiv den Bertragsabjdiug nur als wejentlidy
eradjtet Haben (vgl. Komm. v. ROR. Anm. 2 AL 2 zu § 313 BVEHDB.
und NG3Z. Bb. 52 ©. 4, Bb. 80 &.402, Bb. 91 €. 237). Hanbelt
e3 fidh um einen Raufoertrag, dbann witd ber Regelfall ber fein, dah
bie Wbveben fid famtlid auf da3 Kaujgefchdft unmittelbar beziehen,
inbem fie in ndferer ober aud) entferntever Weife bie Leiftungen aus
pem QRaufe beiveffrn. 3 tonnen aber bdie Pavieien mit dem RKaufe
audy ein anbered Gefdidft verbinden, Hasd an und fiiv fid mit dbem
Raufe felbit ober mit den beiberfeitigen Leiftungen qud dbem Raufe nidts
ju tm Hat, das jebod) u bem Kaufabidluffe nad) dem Willen ber
Parteien in eine folde innere Verbindung .gefeist wird, dag beide Ge-
idhajte aujammen eine vertraglide Einbeit darftellen, und bemnady erft
beibe @efdidite vereint den gervollten gefamten Grunbitiidsverduperungs-
vertrag audmadjen. €3 banbelt fidh Dann um ein fogenanntes zu-
fammengefefsted Redhisgejhaft, namlidy die gewilltitrte Berbindbung einer
Mehrheit von, migliderweife wefendungleiden, Redtdgeidiften 3u einer
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Einbeit (ogl NEB. Bb. 78 ©. 43, Bb. 79 ©. 436). Tiegt munt ein
joldger Fall or, daun muf dud) bie Hegel bes § 313 VOV, {dhledhihin
in Ynjehung der gefamten Ubrcben Plap greifen und awar mit ber
Folge, bof, wemn aud) nur bad mit bem Raufe verbunbdene Redts-
gejhft der Fovm bed § 313 ermangelt, bie gefamten Bereinbarumgen
nidtig find, b e5 fid gegebenenfalls um ein gufauunengefeited Redyts-
gefchalt der begeidhneten vt Hanbelt, witd banad) fid) beftimmen, ob
bie Parteien dad eive Gejdijt aud) ohne a3 anbere vovgenommen,
insbefonbere aud) ben Kauf ofne bas anbdere Redyizgefddit abgeidloffen
baben toiicben, fo bafp foldje Fale audgeidlofien find, 1vo. bad eine
Gefdift ctwa nur.aus AnloB ober auf Grund bdes anderen Gejdafiz
vorgenommen worben ift, ober wo per geitlife Bufammenjall beider
Gefdifte nur cin gelegentlider ift, mithin bas Grfordernid ber gegen-
jeitigen WbBAngigteit fehlt. Haben bdie Parieien etwa einen verein- -
parten Rauf bereits ald gegebene Tatjadje angefehen und, bev Hierburd)
bersirften verdnberien Redjislage RNedhmtng tragend, auf Grund befjen
bas anbere Nedjtegeidhft abgejhlofien, dann insbejonbdeve wird von dev
Unmwendbarteit bed & 313 (ober bes § 139) VGY. Teine dede fein
tonmnen. — Den obigen Curwigungen entjpredend ift nun audy die
§rage su Deantworten, wic weit ¢ bie Parteien in der Hand Haben,
geaeniiber Den Unforderungen bed § 313 bie Grengen fiiv dic fdrmlide
Beurfunbung hrer Abreben felbjt au beftummen, Selbitverfiandlid)
ift ¢3, baf jebes Willtiivredjt infoweit audgeidhlofien ift, al8 bas Form-
erforbernia befteht (vgl. RGB. Bb. 61 &. 267; Warneger 1915 . 45
unb bas bort genannte Urieil vom 5. April 1913 V 512/12); ebenfo
gewip ift .aber aud), bdap bei einem gleidzeitigen Abjhluffe mehrever
Gefdbifte, bei benen die innere Vegiehung der gegenfeitigen Abhangigheit
im bargeftellten Sinne fehlt, bdic Parteien weder durdy § 313 nodh
burd) § 139 gendtigt {find, neben don bas Grumbdftitd betveffenben
Raufgejdajte guv Bermeibung ber Nidtigleit biefed Vertrags aud) das
anbere Gefhift formlid) beurtunben zu lafjen.

®eht man von biejer Unfhouung aud) in dem Hier gegebenen
Salle aus, banu ergibt fich folgenbes: Hiten die Parteien den Diiet-
vertrag nur aus Anlop bes notaviel beurfunbeten Raufvertragd ab-
gefdlofien, Deffen gebenfend, daf bev Rldger und feine Ehefrau infolge
biefes Werirags aur. mietfreien [lbevgabe bes von ifuen bisher be-
wobnten Grundftiidd verpflihtet waven, und jonad) der Abjdlug eines
D¥ietvertragd erforderlidh war, wenn ber Klager und feine Chefrau gum
weiteven Befip und Gebraud) ifrer bishevigm Wohuung beredjtigt
bleiben follten, bann beftand. feine Nbtigung, aud) den Mietvertrag
gemif § 813 fovmlidh su beurlunben; bann fing €8 vielmehr lediglicy
vom Belieben  ber Vertragsparteien ab, in welder Form fie ben. Weiet-
. vertrag, unbefdhabet dev Redytsbejtanbigleit des Kaufverivags, abjdliegen
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wollten. Sollte dagegen nad) Abjidjt ber Vertragaparteien die innere
Begiehung gwifdjen ben beiden Gefdiften eine devarfige fein, bah dev
Abjlup bed einen Gefdaits, namlid) des Kaufes, vom Abjhluffe des
anberen ®cejdyafts, bed8 Mietvertrags, mit abhingig fein follte, fo daf
aud) bier erft beibe Gefdhdjte zujammen bda3 einbeitlid) it denfende,
- gewollte Nedytagefdaft, ein jufommengefehies Redjidgefdaft zuvor dar-
gelegter vt ergeben Bitten, dann lag e8 nidht im Belieben der Ver-
tragidylickenden, dad Formbediivinid Pinfidtlich bes Mietvertvagd da-
burd) ju Dejeitigen, baf fie fid) daviiber einigten, biejer Berivag folle
trof formlofen Abjhluffes Necytagiiliigleit Haben, und dann waren fie
aud) Teinedwegd in der Lage, die Rechtabeftindigleit be3 Kavfvertthgs
ouf joldein Wege u wabhren (vgl. Warneger 1913 Nr. 219), "

- Yud ben Audfiifrungen bes BVerujungduvteilds gebt nun nidy,
jebenfalls nidyt mit geniigeuder Rlarheit Gervor, daf fich bas Gevicht
diefer Dier anguwendenben vedtliden Gefiitdpuntie bewufit gewefen
wdre. Das Urteil jpridt {Gledithin aud, daf e8 im Belicben der
Parteien geftanden habe, ob fie ben Mietvertvag g einem Beftanbdteil
bes mnotartellen Vertragd hatten madien wollen, und Halt e fir ent-
jdjeidend, daf fie einen {oldjen Willen nidit gehabt Batten. UAber ez
jelt jebe Auffidrung dariiber, weshalb das Verufung2geridht hiev bas
angencmmene Belieben Dder Parteien als gegeben angejehen Hat
Ramenili) feblt jedev Flare AujjdhIng bariber, wa3 es Befagen jolI,
baf e vom Willen ber Parteien .abling, ob fie ben Mietverirag zu
einem ,Beftandteile b3 nofavicllen Kaufvertrags maden wollten*
Sollte nad) bem Willen der Parteien wijden dem Abjdluffe der beiden
Bertvdge eine bebingendbe innere Begiehung Dejtehen und insbefondere
ber Ubjhlug ded Raufveriragd von dem UbfdIuffe aud) bed MWiet-
verivags abhangig gewefen fein, bann war der Tefstere' Vertrag ohue
weitere8 und nofwendig ein Bejtandteil et gefamten cinfeitlid u
benfenben Grunbdftiitaverduferungsvertrags, und bdann fonnte hievan
bas Belieben der Parteien nidts dnbern. Das freilid) fing vom Be-
tichen der Parteien ab, ob fie ben Kauf in volliger Unabhingigleit
vom Dietvertrag abjdlicken wollten, jo daff aud) diefes Recitzgeidhft
etwa nur aud AnlaB bdes Grundftiictsverfaufs und nur, wie guvor in
Betvad)t gejogen tworben, infolge bed Grundftiicaverfaufs abgejdiofjen
wotden wive. Uber baf bad {o war, baviiber mangelt 3 im Urteil
an jeber Anftlarung unbd jeder Fejiftelung. Daher ift aud) der Ber-
badt begriinbet, baf bas Berufungsgeridt fid) beflen nidht gentigend
bewuft geroefen. ift, unter welden Borausfepungen allein 3 von dem
BWillen der Vertvagidlieenden abfing, den Mietverivag nidjt ,u einem
Beftanbdteile bes notariellen Raufverirags ju maden. (€3 folgt hier
bie Beurteilung ber Beweiswiidigung,) ... , Sollte a3 Berufungs-
geridit hiernad), wie ber Fall 3u fein fdeint, angenommen Haben, daf
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¢8 fiir bie Srage, vb & guv Redtagiiltigheit des uotaviell Bbeurfundeter
Qanfvertrags ber formlichen Beurfunbung audy bes  Mietvertrags be-
ourft Gabe, von Bebeutung aud) fei, ob ber Mietvertvag feinerfeits
. .trof mangelnber Form vedhidgiiltig gur Entitehung gelangt ift, jo wdre
verfannt, daf Gierflir eingig und allein entjdeidend fein Tann, 06 nad)
dem Stanbpunlte der Parteien der Mietvertvag. ald8 Bejtandeil be3 ge-
jomten Grunbitidsverduperungsverivagd angefehen werden muf;, ober
0b Das Gegenteil ber Fall ift. Die Uujfafjung, vou ber bag Ve
tufungsgeridt anjdeinend ausgegangen ift, witrbe jdlieBlid) bagu fiihren,
" baf, wenn bad mit einem Vertvage begeidueter Art verbunbene Neben-
gejdhift einer Form fibevhaupt nicht bedarf, feine formlidhe Beurfundung
gemdp § 313 felbft dbann niemals erforberlid) wive, wenn bas Neben-
gefbaft witklid mit gum Jnhalte des Gejamntvertirag? gehdrte. Jm
fibrigen ivet “aber ba3 Berufungsgerid)t aud) darin, Saf der flager
und jeine Ghejran fhon durd) ben mimdliden Mietvertrag hinfidtlidy
bes SRictredjts genigend geficdert gewejen whven. Dev fiiv bie Dauer
bes Qrieges, alfo fitr Linger al8 ein Jabr, abgejdlofjene minblide Miet-
vertrag mufte gemdpg § 566 BOB. alé fir unbejtimmte Beit gejdlofien
gelten. Nad) §§ 564, 565 wiven aljo ber Siliger und feine Frau
ledbigli) fiir ein Jahr gefidert gewefen. Die Meinung, daB bie Ge-
nannten trogbem Deswegen gefidert gewejen wiven, weil fie beredytigt
jein wiirden, jitv die weitere Jeit den ABIHIuB eines {driftliden Ver-
tragd au verlangen, iit mit § 566 unvereinbar. Die Annahme bes
Berufungdgericits wire nur dann zuirefiend, wenn die Parteien ben
- ipiteren AbjHTuf eined fdriftlidien BVertrags vereinbart Ditten, jo da
¢3 fidh um einen darauf geridyieten Borvertrag gehanbelt Hatte (RG3.
2. 86 ©.-30). Aber bavon ift hier nad) bem gegebenen Sadverhalte
feine Mede; nad) diefem ift der Mietvertrag felbft und nur bicfer ver-
einbart worben.” . . . =~



