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ie RMdgerin ‘war Cigentimerin eined Anwejens am Haupt-
bafnfofe in Fr. mit den Hausnummern 32, 34, bie an der Straje
jelbt Yiegen und ifven urfpriingliden Befip bilbeten, und mit Ben
fpater bagu erworbenen Hintergebiuden M. 34a, 262, b, ¢, d. Eie
Batte dag Umwefen almifhlih gum fabrifmdfigen Beiriebe ber
@rofbudbinberet audgebaut, dann aber feit 1912 ben Betried in einen
anbermeit erridhteten Neubau verlegt. Die Gebaude flanden nun um
grofen Teile leer und bie Kldgerin judte fie anbdeviveit su bverwerten.
Da fidh tein Qaufer fand, fHlof fie am 9. Uugujt 1913 einen Miet-
vertrag fiber eingelne ber vereinigten Fabrilgrunbdftiide mit bder Firma
Pr.-BWerfe mdH. und am 14, Auguft 1913 einen jolden it ber
Bellagten. Durd) ben lebteven, in notavieler Form gejdyloflenen Ber-
trag mictete die Beflagle bas Hauptgebhude Nr. 34 und bebang fidh
in ben 8§89 und 10 biefes DBevivagd ein Bovmietredt an dem an-
grengenben  Borbergebiude RNr. 32 -und ein Borfaujdredht an beiden
©ebauben fitr ‘bie Dauer des Mietvertragd ausd: Jur Ausibung bes
Borlaufs. jollte nad) § 9 bie Ragerin bden etwa abgejdhlofenen Kauj-
vertvag borlegen und die Beflagte binmen 14 Tagen evfldven, ob fie
von bemn Borfaufjsredhie Gebraud) madjen wolle. Blieb die Erllirung
qus ober lautete fie abjdlagig, fo follte bad Borfaufsvedt erldjden
und bie Beflagte verpflidtet fein, bdie Sofhung 3u bewilliger. Das
Bortaufsredit wurbe im Grundbudy eingetragen.

Sin bem Mictvertvage vom 9. Auguft 1913 und in Nadjtvags-
vertrdgen - bermietete die Rligerin bden Dr.Werlen ben grdfiten Zeil
ber Hintergebiude, die durd) eine zwijden ben Bordergebduden 32
unb 34 befinblide Durdifahet und durd) Bufahridroege im Norben und
Sitbenn gu evveihen waren, auf die Dauter von 10 Jabhren. Jm § 11
bes Bertragd vom 9. Auguft 1913 war ein BVorfoufdredt in Be-
sichung auf bag Grunditid Rr. 26b und das Keffelhaus (Nr, 264d)
vereinbart, dod) Fam e3 hier weber gu einer notarviellen Beurfundung
nod) gur Gintvagung im Grundbud.

Die Kligerin bemiifte fich weiter um den Verfauf bes Fabrit-
antoefend ind fand einen RAnfer in dem Jngenieur &., bem fritheren
GejGajisfihrer der Dr.Berle, der nad) Aufldfung biefer GefellGait
alleiniger .Jnhaber ber Firma geworben mwar. Der Preid fiiv bas
gange Unmwefen wurde quf 335000 A feftgefelst und in bem Enimwurfe,
ben die Rldgerin am 25. Wuguft 1917 bem RKaufvertrage jugrunde
gelegt tiffen wollte, mit Ritdidt auf bas Borfaufsred)t der Beklagten
auj bie eingelnen Grunbdftiicte verteilt. Auf RNr. 34 follten bdaned)
110000 £, auf Nv. 32 95000 .4 entfallen. ©. ging febodh) bavauf
nidt ein; er vertrat die Auffafjung, dak das Borfaufsred)t nady § 508
Gap 2 BOB. nur in bejug auf den gangen BVertvag audgeiibt. werben
diirfe, und- verlangte Anfnabhme einer Beflimmung, wonad) beim Durd-




284 : 82. Borlanf.

greifen ber gegenteiligen uffafjung ber -gange KRaufvertrag unwittjam
werde. Die Kligerin frat nun in Briefwedfel mit -der Belagten,
bie jebodj bie (bernahme bes gangen Unwefens ablehnte und ben
Borfauj fiiv die beiben damit belafteten Grundititde verlangte Um
22, Pttober 1917 wurbe ber RLaufvertrag mit ©. ald JInbaber der
Dr.MWerle nad) deffen Entwwrf notariell abgejdloffen und im § 7 bie
Unwirfjamteit des Kaufoertrags fiiv den Fall veveinbart, bag der Bor-
fauf ber Gingelgrunditide burdbringe. Auf bie BVorlegung diefes Lauj-
vertragd antwortete bie BeFlagte, dak fie an ihrem vertragdmifigen
Borfaufsredite filv die Haujer Nr. 32 und 34 fefthalte und gegen bden
beabfidhtigten Mitverfauf profeftieve.

Die Kedgevin erllavte davauf das Bortaufsvedt fitr erlofden unbd
echob Rlage auf Crteilung der Lofdungsbewilligung. Dasd Lanbgeridit
wied bie Klage ab, dad Oberlandedgevidit gab ifr ftatt. Die Hiergegen
von ber Bellagien eingelegle NRevifion Yatte Teinen Erioly.

Yus dben Grinden: . e

» -+~ DaB Landgerid)t bHatte angenommen, auf dad im § 508
Sap 2 BOB. dem Borfaufsbelafteten eingevaumte Redyt der Eritredung
bes Borfaujs auj alle fiiv den Gefamtpreid verfauften Grundfiitde und
bemgemdf aud) auf bie Frage, ob bie Ausfonberung ber vorlaujs-
belafteten Grunbitiide ohne Nadyteil fliv den Vevpflidhteten miglid) fei,
fomme e3 nidit an, weil die begeidhnete Gefehedvoridrift nadgiebiges
Redjt bilde und aus den BVeveinbarungen bder Miets- und Borfaujs-
verivige au eninehmen fei, baB fie nad) bein Willen der Parieien nidy
gur Anwendung fommen, der Vorfauf vielmehr auf bie in dem Ber-
trage bejeichneten Grundftiide bejhranft werben follte. Durd) ben
Bertrag feien die beiden Border- und Pauptgebiude erfennbar ald eine
felbftdndige wivtidaftlide Cinfeit ausgejdjieden und dasfelbe gelte von
ben Defonders vermieteten und juguniten bed Mieterds mit einem jelb-
ftindigen” Borfaujsvedte belafteten Hintergebiuben.

Der BerufungsSriditer hat bemgegentiber audgefithet, bei Unwendung
bes § 508 BGDY. fomme e3 auf bad Borhanvenfein einer wirtjdajt-
lidden Ginbeit awilden den um Gefamtpreid verfaujten Gegenjtanden
nidht an. Cntjdjeidend fei vielmehr nur, ob bie Saden ohne Nadjteil
fiv den Cigentiimer beim Berlauf Hdtten getvennt werden Ionnen.
Sei bied nidyt der Fall . gewefen, o Tonne er bie Eriivedung bed Bor-
faufd auf alle verfauften Sadjen verlangen. Bwar Handble €8 fih um
nadygiebiges Redjt, basd durd) Parteiveveinbarung ausgejdlofjen werben
tonne, den Veweid eined folden Ausjcdhlufjes aber babe bdie Betlagte
nidht erbradit. Bon bder Beflimmung ded § 508 Safp 2 BEVB. Habe
fei ABjHIup bed Miet- und Vorfaufdverirags weder bie Klagevin nod) -
die Beflagie Reiintnis gehabt. Aus dem Jnbalte bed Beriragd fei aber -
ebenjowenig ie aud dem Berhalten ber Kdgerin vor und nady bem

-
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Bertragidlup au folgern, daf fie auf das Redit, bas Wuwefen im
gangen gu verfaufen, Bitte versidien wollen. Durd) ben Abjhlup
felbftanbiger Mietvertvge und bie Cinviumung felbftandiger Borfaufs-
vedite Gabe fie feineSwegd bie frifere wirtidhaftlide Gineit be3 Gangen
auffieben und in felbftdnbige Teile zerlegen wollen.. Die Mietverhalinijfe
fitten getilndigt werben fonnem, fie bitten nidt ba8 gange Anwefen
umfaft, aud) fei der Bujammenhang ber eingeln vevmicteten Teile,
namentli) mit dem Keffelbaufe, nidt vollftinbdig aufgehoben worden,
fonbeen Beftehen geblicben. Die Rlagerin jei fortbauernd um den Ber-
fouf bes Gamgen bemilht gewefen, bie Einrdumung von Borfaufs-
veften an Teilen biejes Gangen Habe pem nid)t enigegengeftanden.
§ 508 Gap 2 BOY, tomme Hiernad) jur Anwendung und es fei burd
-bie Beweidaufnahme aud) feftgeftellt,. bap Dei ABYIUE bed Berfaufs
eine Trennung ber -eingelnen Teile ofne Nadeil fir.die Llagerin nidt
mdglid) gewefen fei. ©. Habe ba8 Anwejen nuv im ‘gangen Yaufen
wollen, auc) lehre bie taglide Erfabrung, Dok griBere jujammen-
pangende Anlagen, worin Grofbetricbe untergebrad)t werden Lonnten.
cinen verhlinismafig Gobeven Prtis evjiclten af8 Heinere Anlagen.
Wenn audy eine vollftdnbdige wictj@aftlige Trenmung ber Grunditide
burd) eine $inberung ber bisherigen Teilung nad den Gutadten der
Sadberftinbigen mdgliy fei, fo fei fie body aus bem vorerwihnten
Grunde unvorteilbajt. ©8 fei dargetan, bafi bie Rldgevin nid in ber
Yoficyt gehandelt Habe, bie BeFlagte gu- {didbigen. Sie tonne baber
Qojdung Des durd) bie Ablehnung ber Beklaglen erlebigten Borfauis-
redhis verlangen. ' :
Diefe Audfihrungen beruben im wejentliden auf einer tatfady-
ligen Wirdigung bes Sadjverhalts umd laffen weber einen Redhis-
frum nod) einen WBerfto gegen bie Tenfgefehe erfenuen. ®ie
Hevifion Hat fie nur infoweit angegrifien, al8 fie bie Auferfraftiebung
ber Borjdyrift bes § 508 Sag 2 BEB. durd Parteivereinborung ber-
neinen.  Yud) Hier ift indeflen bem Berufungsridyter ein BerftoR nidt
quv Saft gu legen. €3 ift nidt amguerfennen, bak bie fefigefielten
Parteiveveinbarungen ber YUnwendung bed § 508 Sap 2 BAB. ent-
gegenfichen. €8 fommt babei, ba bie Bermietung- von Teilen der
einbeitliben Sadje Gierfiir ofne Bebeutung ift, im wefentliden nux
bie Ginvaumung von Borfaufrediten an folyen Teilen in Betradt.
Daraus mag u folgern fein, dap bie flagerin pamald bie Berfhlagung
%e8 Gangen ind Yuge gefabt Batte und gegebenenfalld durdyzufitfren
bereit war. G5 beftand aber fir fie fein Swang. Sie Tonnie, aud
wenn fie, wie fefigeftelt, ben § 508 Sap 2 BEB. nidt fannte, das
an Beitablauf und Riindigung gebunbene Borlaufsredt sum Crldiden
' fringen und e blieh. ifr alio tie Mglidleit, trogbem einen vorteil-
fofter Gefamtverfauf abjuidlichen. Siegt aber Yein unbedingter Ber-



286 88. petfiellungstiage nad) § 1863 BVOB.

siht auf ben Gejamtverfau vor, fo tann aud) Fein DBergidht ber
$ldgerin auf bas ihr unbefannte et des § 508 Sap 2 BEB. an-

genommten werben.”. ..



