332 ) ‘96, Wollmadt. Form.

96, Untet welfyen Umftiinben bebarf die Bolimadit aur Abgabe
¢ined Berlanfsangebots itber éiésw?mhﬁiid per Form bed § 313 .

BEY. §§ 167 Abj. 2, 313.

V. Bivilfenat. Urt. b, 3. Januar 1920 i. 6. A R.fhe DMontanmwerfe
: (RL) w. P. (Vell). V 254/19,

L Sanbgeridit Halle a. S. .
IL Dberbﬁctﬂbgggidgt Raumburg a. S,

Qn ‘einer  privatjdriftliden Urfunbe vom 3. Viai 1914 trug ber
Beflagte der Kldgerin den ABIGUE be3 feinem Wortlaute nad) in bie
Urfunbe aufgenommenen Kaufverivagd itber eine Anzahl ihm gehoriger
Orundftiide an. Um Sdluffe ber Mrfunde war gefagt:

+50, der Qandbwirt P. ju St, bevollmiadtige bHiermit sugleidh

Heren Profurift Shr. ju ., den vorfichenden RKaufvertrag- fir

© . mid) au notaviellem Protofolle zu ex¥liren und ben A, R. Montan-

" werfen mitjuteilen, Zur Anunahme biefes Antvags ftelle idh hiermit
eine Frift bis zum 1. Anugujt diefed Jahres.” :



96. Bollmadyt: - Formt. : 838

* Diefe Urfunbe Hinbdigte bev Beflagte bem barin bevoUmadjtigten
Rrofuriften ber Kligerin Scir. aud und biefer erflivte am 4.Mai1914
ten barin' beurfunbeten Berfaufsantrag zu notarielfem Protofoll. Am.
7. Suni 1914 erflarte ber BeFlagte in einer tweiteven privatidrift-
liGen Urtunbe untev Besugnahme auf feinen Berfaujdantrag vom
3./4. Pai, bap er Diefen Antrag wicberhole, aber ben Kaufpreis auf
1350 4 fiir ben Morgen ermdBige. Audh biefe Urkunbde enthielt bie
© obent im Wortlaute wiebergegebene Bolmadidertiirung. — Am 8. Juni
1914 erflivte Sdhr. diefen BerfaufSantrag au notariellem Protofoll,
unb am gleiden Tage nahmen ihn bie gefelslidjen- Bertveter der RKldgerin
s wotarieem Protofoll an. Ter Betlagte hat fpiter die Grunbditiice
anbermeit verfauft und aufgelafjen. Die @ligerin Hat dovauf Klnge -
auf Huflaffung der Grunditide an fie gegen Rablung ober Eintragung
be8 Qaufgelbed erhoben. Lad Qanbgericht Hat bie Rlage abgemwicfen.
Die Berufung und die Revifion ber Qlagerin blicben erfolglos.

Yud den Griinden: :

o 4 Die Redtsunwirfjamleit bes Raufoevivagd, dev duvd) ben zu
notaviellem $Protofoll vom 8. Juni 1914 bon pem Proluriften bder
Rligerin Sdjr. ertlirten Berfaufdanivag und bie in dev gleiden Bev-
fanblung bon ben gefepliden Bertretern der RKAdgerin exflarte An-
nahme biefed Anirags juftanbde gefommen fein folf, Bat der Betlagte
in erfter Qinie unter Bernfung auf pas Nrieil ded erfennenben Senats
vom 30. Juni 1913 V 93/13 (@rudot Bb. 58 &. 176) bavausd Hers
geleitet, bafi Der Bertrag dev in § 313 BEB. vorge{drichenen nota-
viellen Beurfundung entbehre, weil der dabei al5 Bevollmadtigter ded
Beflagten aufgetvetente Profurift Schr. nidt Stellvertveter - im Willen
gewefen fei, fonbern nur in ber Grflarung (Bote), indem er lediglicy
ben feinem gangen Snbalte nad privatidriftlid feftgelegten Berfaufs-
antrag zu notariellem Protofolle 3u erflaven ermidtigt gewefen fei.
Dies Tehnt der Berufungridhter ab, inbem er ausfifet, eine blofe
Ctellvertretung in ber Erlldrung liege nidt ver, pa nad) ben Tat-
umfténben nicht angunehmen fei, baf bie Bertretungdmadt de3 Schr.
fo eng begrengt fein jollte. Db bie Griinde, die der Berufungdridter
fiir biefe Uuffafiung anfifet, geeignet find, feine Bebenfen gegen bie
YUnmwendbung Der in bem angefilhrten Urteil und in . ber fonfligen
Redytjpredung des Reidjagericits (ogl, namentlid) pas Urteil bed er-
fennenben ©enats pom 12. Juni 1911 V 529/1910) ausgejprodenen
Unffafjung auf ben Hier vorliegenden Fall . gu vedjtfertigen, und ob
nidgt vielmehr {don ausd bem Bier in Frage Fommenben vedjtlidhen
Gefichizpunite der Kaufvertrag fih ald unwirtjam darftellt, fann dahine
geftellt bleiben. ~@leidjes gilt bon dem bom Qanbgeridjte fiiv burdy
{@lagend eracheten, vom. Berufungsridter aber gleidfalls abgelehnien
Ginmanbe bes Beflagten, dab bie Bollmadt, ungeadjtet iHrer grund=
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fapliden Fovmjreieit nad) § 167 UG} 2 im vocliegenden Falle wegen
ibhred engen Bufammenhanges mit bem. Grunbdftiidaverduferungsgejdifte
ber notavielen ober geridjiliden Beurfundung gemdp § 313 BESB.
beburft Haben .wiivde. o -

Denn bdie Entjdpeidbung wird gelragen dburd) bdie vom BVerufungs-
ridyter felbft gegebene Begriindbung. Der Berujungsriditer fithrt namlid
unter Bezugnahme auf RGZ. Bb. 76 ©. 182 aug, 3 fei denthar, daf im
Eingelfalle nur der Auferen Fort nady eine (abftvatte) Bollmadt vorliege,
wahrend in Wirklidleit fdhon die Bevollmaditigung benjelben Bweden
dienen folite und aud) tatjadlid diene wie der ALIGIUE De8 Haupts
gefdafis. Das fei der Fall, wenn der Berfaufer des Grunditiids den Cr-
werber bevollmadytigte, in feinem — bed. Vertaufers — Namen al3 fein
Bertveler fid) felbit den Berfaufsantrag zu ftellen, und chenjo in bem ald
gleidyliegend zu eradjtenden Falle, wenn bie Bolmadit jwar nidit dem
Grwerber, fonbern einem Dritten evleilt fei, bdiefer aber mit Wifen
und Willen ber Parteien, werm and) nad) aufen {deinbar unabhingi,
tatjdd)lid) obne eignen Willen mad) den MWeijungen ded Erwerbers
Handeln jolle. Beide Falle unterwerfe da8 Neidsgeridit dem Form-
awange be8 § 813, weil bie Formfreifeit der BVollmadyt nid)t dazu
filjren fonne, baB ber fonft formpfliditige Kaufvertrag im Wege form-
freier Bevolmadytigung ‘redhtdwirtjam juflande fomme. Ginen folden
Tall - evadytet -ber -Berujungsridter --Gier flie- gegeben. 'Er- legt auf
@rund der unbeftvittenen Erflarungen, bie bdie Klagerin in der Be-
fungdinftan iiber bie Borverhandlungen abgegeben Habe, und der
Tatjade, daf Sdr. Profurift ber Rdgerin fei, dar, baf Sdr, nadbem
ber Bellagle durd) fein Sdreiben ‘vom 15. My 1914 die Ungelegen-
Beit angevegt Bafte, im Auftrage der Kidgerin mit dem Bellagten in
Berhandlungen geirefen fei, beven Niedberfhlag der Jnbalt der Privat.
urfunben vom 3. Mai und 7. Juni gewefen fei, und daf der Bellagte
wit ber Ubgabe bdiefer Crilarungen offenbar alied getan Haben. wollte,
wad ihm al8 BVerfaufer bei bem BVertragsabidluffe oblag. Hierbei fei
3 gleidgiillig, ob ev bie Urfunben fiir redhilichy verpilichtend hielt oder
niht.  Unberfeitd fei die Stellung bder "Rligerin u Sdhr. dadurd)
bedingt gewefen, baf er ifr Ungeftellter war und beibe vbon dem G-
banfen ausgingen, dbap er bei ben Werhandlungen mit dem Beflagten
ihr Sutereffe wahraunehmen Hobe und twabrnehmen werde. Die Rlagerin
Gabe ©dyr. fo bejtimmte Weijungen gegeben, insbefondere fiber ben zu
Bewilligenden Hod)fipreid von 1350 A, bap vou einer Entjchlicfungs-
freiheit Sdr.3 Teine Rebe mehr habe fein tonmen, e8 vielmehr gleid)-
qultig geblieben fei, ob bie Volltad)t von bem Betlagten auf Scr.
ober unmitielbar -auf- die Rligerin ausgeftellt mwurde, und erfteres .
lediglidy ber bequaneren Berbandlung wegen gejdiehen fei. Sonadh
fei &dr. nad) Abfidyt beiver Parteien lediglid) aud Jwedmafigteits-
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grinben a3 eine Mitteldperfon eingefdhoben worben, die von beiben
Ceiten Durd) beftimmie Weifungen fo eingefdhrantt war; dafy fie obne
vie Moglicleit felbftandiger EntjdhlicBungen Handeln mufte. Deshald
fei ber Fall ber oben erwdhnten Reidageridytsentidheibung Hier ge-
geben. Der Berufungsridter ertlart beghalb, indem er fi) ber Dot
vertretenen Medtdauffaffung -anjliet, bak die Bevollmidtigung bes
Sdyr. gemdf § 313 BOSB. formpflidjtig geroefen fei. .

Die Revifion begeiinet bod Urteil bdes Reidsgeridyis, au ba3
fidy der Berufungridjier” ftibt, als febentlidh und rvegt dabdburd) eine
Radprifung der dort entidicoenen Redjtsfrage dburd) ben- jept er-
fennenben Cenat an. Diefe Nadypritfung gibt inbefjen feinen Anlaf,
yon ben bort entwidelteri Sedjtagrundiiten abuweidien. Dabei fann
babingeflellt Bleiben, ob eine in bem dort voraudgefeten Berhaltnis
au bem Grmerber fichenbe Perfon al Jwillenfojes Werlzeug” bes
 Griverbers begeidynet werden fann; wefentlid) ift bie Fejtftellung, bak

jie aut felbjtandigen Wahrnehmung’ per RMechte und Snieveffen ihres
angeblidjen Bollmadjtgebers, ded Bertaufers, gegenitber dem CErwerber
nidht in der Qage uubd nidt bevufen ift, oielmehr lTediglid auf Grund
der Bereits jormlos abgegebenen . Bertragsertdrung bes Berdufseres
nad) den Unweijungen -pe3 Griverberd bie formelle BVeurfundung ded
Qaujbertrags zitftaide bringen. jollte. Bwar ift per Vevduperer vedyt-
li nod “befugt, dem Bevollmichtigten die Bollmad)t - ju entziehen;
" aber tatiadlid hat er fid) burd) die Bollinadtderteilung bereitd in die
©inbe be8 Crwetbers ober jeined Ungefteliten gegeben, da biefer
jeberseit von ber Bollmadt wirtfam Gebraud) madjen fann, ehe ber
~ Bevaufierer in ber Sage ift, die Bollmadt in der nad) §171,172 BEB.
erforberlidien Weife gu wiberrufen. Die Grteilung ber BVollmadt
witrbe deshalb, fall3 ber auf ihrer Grunblage. abgeldloffene Bertrag
wirtjam guftanbe fime, bereitd eine bom ®efefse nidyt gewollte Bindbung
bed ReviuRerers an den von ihm formlod erfldtten Verpflidhtungs-
willen gur Verduferung eined Grunditids bewirfen.

Der 2. Pivilfenat Gat nun in feinem angefithrten Urteil aus-
gejproden, baB Dad bamalige Berufungdgeridit jwar von einem au
fidy ridjtigen redytlichen Oefihtspuntt audgegangen -fei, inbem-ed
Wert barauf gelegt habe, oaf bie Perfonen, denen die Bollmadyt de3
Revdnfererd evleilt worben, Ungeftelite bes ‘Eriverberd waten, -bai
aber diejer Umftand allein nidit geniige, um gine. ben vorfiehend ent-
widelten Redjtdgrundjigen entjpredende Sad)lage ald gegeben an-
jufeben, vielmehr: feftgeftclit werben miiffe, -baf ber-beiderjeitige Partei-
wille bavauf gevidjtet yoar, baj- fie nir in joldjer Weife,” d. h. lebiglidy
nad) den Weijungen bed Grwerbers (a3 |, willenlofe WerTzeuge” bes
Grwerbers) hanbeln foliten. Aud) in diejer Ridlung hat aber ber
Berufungdridter redilich Bebentenfreie Feftfiellungen getrofien. Die
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bagegen von ber Hevifion erhobenen Ungriffe find nidt durdygreifend.

-Gie vermift mit Unredt eine Feftitellung, bap bdie Parteien bereits
in Bejiehungen zueinanber getreten wirven, ehe die notariellen Berfaufs-
angebote ver Rdgerin zugingen. Der Berujungdridjter ftellt vielmehr
cingebend bie unter. ben Parteien gefilfrien Borverhandlungen bar,
bei denen Sdyr, in feiner Cigenjdaft al3-Profurift undb im befonberen
Huftrage -ber RLagerin mit bem Betlagten verhandelt Hat und als.
beren Grgebnis bie Privaturbunden vom 3. Peai und 7. Juni gufiande
gefommen find. OB babei Scr. von ber Rlagerin Bevollmadytigt war;
fiiv fie bereits Binbende Verpfliftungen eingugehen, fann babingeftelt
bleiben, da e8 fi) gunddiit nur um dad einfeitig. binbende Bertrags-
angebot bes Beflagten Hanbelte. Daf aber Sdr. von der Klagerin
beanfiragt war, ein foldes Bertragdangebot bes Bellagten * erbei-
jufiifren, fann nad) ben Jefijtellungen pes8 Werufungsriditers nidit in
Bieifel gezogen mwerben; ebenfowenig, baf pie Slagerin mit der tho
glmftigen Fafjung Dder Privaturfunben und der Erfeilung der Boll-
madt an €dr. durd) ben Bellagten einverftanben war unb fie, wenn
fie fie nidt vorber gefannt Haben follte, genefmigt Bat. Deahalb ijt
¢3 unerheblid), daf Sdhr., wie unterftellt werben mufi, nur Roleftio-
profura Datte und fomit nidt bejugt war, allein vedjtdverbindblice
Berpfihtungen fir die RWagerin eingugepen. Snwiefern barin, daj
per Bellagte den notaviell Heurfunbdeten Bertragsantrag im Befibe der
Qlagerin gelafien Haben foll, eine Genehmigung gefunben werben
fonnte, ift nidt eingufehen, sumal da .8 nidt in ber Madyt de3 Be-
flagten lag, ibr .ben Wefip ofne weitered au entzichen, der Beflagte
aud) Teine Sdritte getan Hat, um ben Kaufverivag gu erfiillen, biel-
mebr durd) Sreiben bom 25, Suli 1914 der Rldgerin mitgeteilt bat,
baf er fih an -bie Privatverhanbdlung vom 8. Mai nidt gebunden
halte.” ... ' , , .



