88 25, Bergug wit ber Mietzindzahlung,

25, Rann ter Meieter der anf § 554 ULL 1 BEB, geftitten

Riumungdtloge ded Vermicierd und ded Ermerberd des Mietgrund-

jtids tros Iolembermdpiger Beftimmung bder Rahlungdseit den Ein-

wand entgegenfeen, baf er jur Beit der Falligleit der uubezalilt

gebliebenen Mietsindraten um die BVeridnferung ded Grumbdftiids
‘ nidyt geouft Habe?

II Bivilfenat. Urt. v 30, Januar 1820 L & P. u. Gen. (L) n.
9. u. Gen. (Vetl). III 378/19.

I. Landgeridht Aaden.
1. ©berlanbedgericht Rblu,

Die Beflogten haben laut {drifilicen Mietvertrags vom 29. Sep-
tember 1915 ba3 Haud Raiferallee 102 in Yaden vom Klager H.
auf bie Beit vom 1. Januar 1816 Bid bahin 1923 unter der BVer-
einbarung gemieiet, baR ber vertraglidh feftgefeite Jabhredmietzing
in monatliden ZTeilbetrdgen und ywar jeweilig am erfien eined jebeu
Monatd im voraud zu entvidien tei. Nad den Erildrungen bde
Parteien in ber BVovinjtan; hot §F. bas Grumbftid im Fanuar 1919
ant ben Rlager PB. verfaujt unbd fibereiguet. Tie auf ben Februar unbd
Miary 1919 enifallenden Mietzindbetrage wurden erft am 4, Pidry 1919
auf bad Poftjdedtonto F2 beim Pofijdedamt in Koln eingezahlt
Die fliger haben deghalb miiteld ber am 5. Miry 1919 ugeftellien
$lage ben Unfprud) anf jofortige Rdumung ded Grunbfiiicds erhoben.
Da3 Landgeridit hat bem Raumungdverlangen ftatigegeben. Dag Dber-
fanbe2geridhit Bat auf bie Verujung bder Beflagten ben Raumungs-
anfprudy bes Klagerd §. abgewiefen. Die Entideivung ither ben Rau-
mungsaniprud) bes Klagers P. hat e& von bem &dicbaeide deg Vellagten
. darliber abhingig gemadt, buB er eine Rofifarte bes Klagers §.
pom 31, Januar 1919 mit der Witteilung von der Tbertragung bes
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Deietgrunditids auf ben Rldger P. nidht erbalten habe. Die Revifion
ber Qldger fithrte ur Aufhebung bes Urteils.
fuz den Grunbdem:

.50 ber Sade felbit ifi ber ngriff ber MNevifion geredhts
fertigt. Das Berufungsdgevidt it ber Vieinung, dag die Bellagten
mit ber Eniridtung bes Piietzinfes v die Monate Februar wnd
Miry 1919 nidt in Vergug gerafen jeten und doff ed dbemumad an
einer Vorausfegung jiv die Qindbigunag aus § 554 BEGB, fehle, wenn
bie Piieter, mwie fie befaupten, erfi burd) die Flage iiber bie BVer-
duBerung bes Grundbftids unterridhtet mworben feien. Qeiftungsverzug
habe bei biefer Sadjlage im Berhdltniz gum Klager P. ebenjorwenig
eintretenn finnen wie im Verhalinid gum RKlager ., der feit bem Tigen-
tuméibergang auf ben Griverber bed @rundfiiiks ben Miiefern widit
ntehr ald ®ldubiger gegenitber geftanen babe und nady bem @rund-
gebanfen De § 574 BOY. Redifwirfungen ju beren Ungunften nidht
mehr Babe Berbeiflifren founem. An biefen YUnsiihrungen ift ridtig,
bap vom Gigentuméitbergang an ter Eriverber bes Wietgrundiiiics
tem Piieter gegenitber Infprud) auf den wunmehr fillig werbenben
Mietzing Hat (§ 571 B 1 BOB.)} und bak dbaker der Vermieter in-
foweit den Mieter nidjt durd Mahnung in BVerzug fepen fann. Alein
biefe Grmigung iff fiiv den vorliegenden Fall gegenflandalos, weil bic
Bohlunggzeit fitv den Mietyind falenvevmdfiy beitimmt und beshalb
gine Mahuung uv Juverzugicbung nidt exforderlid ift (§ 284 ALY 2
€ap 1 BOGB).  Jn dbrigen find bie Unsflihrumgen bed BVerujungs-
gerihtd reditsirvtionlic).  Unterbieibt die Benadyridtigung bdes Mieters
von ber Verduferung bed Dietgrundftiids, fo bt died nidht zu dejfen
Gunften bic Wufung aus, vaB er die Bablung be2 nad dem CEigens
tuméiibergange fallig werdenden Mietzinfes ohne Reditduadhteil unfer-
tafjen Bann.  Seine Bahlungdpflidht dauert vielmehr trofy bder Nidyt-
benadjriditigung fort uud er mup ifr, folange ev wmr ben Eigentums:
wedyfel widt weiB, baburd) genltgen, bafi er an ben Vermieler zahit.
Yad) § 574 Gap 2 fann er bied ofhne Gefahr fun, Alerbings fteht
pem Mieter nad) dbem Eigemtumsibergange hinfidtlid) bes WMietyinfes,
veflen Falligeit eft jebt eintritt, nidyt wmelr der Vermieter, fondern
ber Eriverber ald ®Haubiger gegenitber. Diefer bat aber fraft feines
@laubigerredits AUnjpeud) tarvauf, bef ber Wieler mwdabhrend feiner
Unfenntni2 von ber @ru.ihfmcféuerauﬁetung an ben Bermieter Saiﬂung
leiftet.  MNad) der Unfidyt bes Verufungdgeridtd roiirde ein rein u-

falliger Wmjtand, die Nidyibenadridhtiqung, den Weieter in einem Falle
per porliegenben vt vor den Folgen bed Verjugs {dyiken, wad un.
annehmbar ifr. Nadjteit fanu dem fiber ben Eigentumsitbergang nidyt
unferridhieten Dleter aud ber Vevrmeifung an den BVermieter nidht ex-
wadifen. Nimint biejer den Wietzing ohne Diitheitung dev BVevduperung
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an, fo wird ber Mieter mit Wirlung gegeniiber dem Ermwerber von
ber Boablungdpflidgt Defreit.  TWeift er bagegen ben ihm redhtzeitig
engebotenen Miietyind unter Hinweid auf die Verduferung puri, o
vermag nunmehr der Wieter an ben Erwerber zu gahlen und er
ift, falid ev tad @eld nidt mebr redyizeitig in beffen Hanbe gelangen
laffen Yann, burdy. § 285 vor ben Folgen hed Verjugs bemahrt.

Sind jonadh bie BVeflagten mit der Entridtung bes am 1. Fe-
bruav und 1. Mary 1919 fallig gewefenen Mietzinfes in Verzug ge-
fommen, fo ift bie mit ber Rlage ecflrte Rinbigung bes Diet-
perhiliniffes begrinbet und bas Berlangen nad) Raumung Hes Grund-
fids an fid geredjtjertigt. Bur Cndentideidung reif ift inbeffen bdie
Sadie nod) nidgt. Tie Bellagten haben geltend gemadt, baf die Sin-
jablung de3 ESdulbbetragd auf das Pofijdhedfonto e Kligers §.
ihre Befreiung von ber Sdulb nod) vor ber Buftellung ber Raumungs. -
flage,. alfo wod) vor der Rilnbigung, Herbeigefiihrt bade (§ 554 ABj, )
©a 2 BOY). Mit bdiefer NedjtZverteibigung hat fid) bas Berufungs-
geridt aufolge be3 von ibm eingenommenen Redji3ftandpunties bisher
nur fir ben Fall Eefaht, bdafi bdurd) die Verweigerung ded von ihm
auferfegten @ibed bie Renntnid ber Beflagten vom Eigentumswediel
fiiv bie Zeit bex Bablung fejtftehen follte. Fir ben gegenteiligen Fall
gat fi§ ber Borderriditer mit bem Cinmanbde nod) nidht ausdeinander-
gefett, und gerabe jilr biefen Fall ijt bie Priffung bed Borbringens
nidt ofne tatvidterlide Griodgqungen miglid).

Dad Urteil mufite daber aujgehoben und die Sadie an die Vor-
inftang juriicfeerwiefen werben. .

Die Anfhebung Hatte auf bdie Jevifion beidber Pldger, alfo aud
injoweit, até bo3 angefochtene Urteil ben Rdumungdaniprud) des Klagers
. abweift, ju erfolgen. Diefe bweijung erfdjeint yvar bei Jugrunbe-
fegung befjen, toad fber bie Jeit bes Eigentumaitberganged auf P. un-
ftreitig fejtiteht, Danm Deredpligt, wenn jeber bev Deiden RIfger bie
Riidgabe bes Mlietgrunditdds nnter Audfdliefung bed anderen wom
Ridenpfange beanjprudjen follte. €3 bleibt jebod) bentbar und Yiegt
fogar nidt fern, bad Rlaggejud) in bem Sinne aufsufafjen, dafi bie
- Rlager den Raumungdanjprud) in beiderfeitigem Ginverjtinbuid afs
einen gemeinfdajtlihen nebeneinanber verjolgen, alfv die perausgabe
bed @rundftiidd an fie beide forbern wollen. Giner joldhen Ut ber
Rechtaverfolgung fteht, fofern Bieraus ben Mieternt nidht ausnahmareife
eine Crfdwerung “in Begug auf bie Grfiffung ber Raumungdpficht
evwddit, nidts entgegen. Um bie Hiernad nod) erfovderliche Kfar-
jtellung be3 mit bem RKlagantrag Critvebten Herbeizujithren, war bie
Aufhebung ded BerufungBurieild in feinem vollen Umfange geboten.”



