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63. 1. Begriff ver Erbpadit nody preuf. Ailg, Yaubdredite.

2. Qft Crwerh tes Gigentums im gutem Glauben an die
Ridtigteit ded Budinfolts moglidy, wenn in Ukt 1T ded Grund-
bud)é fifr eimem anmderen al8 dem cingetragenen Eigentiimer ein

Erbpadtredit eingetragen fteht?

Preuld. ABIGfungdgefes vom 2. Mary 1850 § 2; BEDB, § 892,

V. Bivilfenat. Urt b. 6. Mirz 1920 i & L. &. {Bell) m. T (VL)
V 288/19.
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I Sanbgeridt Baberborn.
1L Dberlanbedgeridt Hantm.

Jn einem am 18./2L Juni 1833 geridilich beurfunbdeten Ber-
trage hat bie Rolonatzbejiberin Anna Wavia U, in Rordhagen bem T. §.
bofelbit ,orei Stitd au bdem Ujdhen Lolonate gehirigen Landes, neben-
einanber ouf ber Haube punddft dben Vufde gelegen” zur erbpadgt-
liden Benubung Hberivagen, gegen einen von F und feinen Nad-
folgern an Den geitigen Wefiber bed U jden Kolonaid zu zahlenden
jahrliden Ranon bon 10 Talern. Die §§ 8a und 7 bes Bertrags
[auten mwie folgt: ,3a. Erbpidier, welder bag fbernommene Grund.-
ftid zu einer Neubouerel benuben will, ijt befugt, mit Erridtung des
Wohnbaujes auf bem bayu Dejtimmien Rlae jdon jebt gu verfabren.
7. Jebem Feile joll e fredfiefen, mit Ablanf vou 100 SJafren von
pem Wontrafte wieder abjugeben. Tritt bicfer Fall eix, fo fteht e3
bem Erbpachter frei, die aldbann vorhanbenen ®ebiube abjudreden . . .,
inbem bie Erbvevpaditer bad Grunditid nur fo uridverlangen tonnen,
wie e3 fegt bem Erbpadter Ubergeben wirh.

Eine biefan Wertragdinhalt entfprediende Eintraguny it in das
Hypoihelenbud) be3 Stadt- und RKreidgerichid P. auf dan Blatte ded
o fden Kolonats in Rubrif 1T auf Grund Defretd vom 5. April 1837
erfolyt und fpaier in bad Grundbud) bes Amisgeridls D. ibertragen
worben. ©. §, ber Erbpadter, hat auf Grund bes Erbpadhtverivagd
eine gufammenhingende Fladge bev ju ben Afden Kolonate gehdrigen
@runbftiide in Befip und Nupung genommen, darunter audy bie fett
tataftermdBig al8 §lur 11 Nv. 62/10 und 80/10 begeidyneten Par-
gellen, bie nidjt mebhr ,auf ber Haube”, fonbern Dbereits ,in bem
Bufde” liegen, und Hhat auf diefen ein Wohnhaud mit Stall und
Sdeune erridtet, BVon ihm ift der Befip und die Nupung der Grund-
ftiide durdy Grbgang auf ben Beflagten fbergegangen. Dad Uldse
folonmat ging auf Katharina Therefia U, {pater Witwe H., Niber, bie
im Sofre 1874 ol Eigentitmerin eingetragen wurbe. Sie verfaufte
im Jahre 1901 a3 RKolonal an ben Raufmann Jgnai N. unb diejer
wurbe auf Grund ber ifn eteilten Uuflaffung in Degember 1901
als Eigentimer eingetragen. N verfaufte durd) notaviellen Rauf-
vertrag vout 10, Juli 1907 einen Teil de3 ¥jden Kolonatd an ben
Rlager. Jn § 3 bed Raujvertrags war folgende Beftimmung getroffen:

LUAuf einem Teil bed Kaufobjelts befinbet fid) ein einem Dritten
geboriged Gebdube. Raufer iritt in diefed mit dem Dritten — einem
RNeubauer Lidoriud §F. — laufende Padiverhdltnid ein, weldes fid
aud) auf ungefihr 3 Tlorgen von biejem gepadyeten Lanbes beyieht,
unb Begieht bie von biejem feif 1. Juni 1907 au zahlende Radt byw.
Hat Unfprud) auf bdie fonftigen vou bem Neubauer Liboriud §. u
Letjtenben Verpilidhhungen.”
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Sir ben an ben Rlager verfaujlen Teil de3 Afden RKolonats
wurbe ein neu:d Grundbudiblatt angelegt und auf biefes in Abteilung IT
unter Begugnahme auf den Bertrag von 18. Juni 1833 eingetragen,
baf dem ®. §. brei Stid fLanded ufm. gur Erbpadt Fbergeben
toorben feten; bdiefe Eintragung erfolgte aber mur bei ben auf der
Daube belegenen Pargelfen 58, 59, 60, nidt bei den in dem Bujche
liegenben Pargellen 62/10 und 80/10, auj welden dad Paus bes Be-
tlagten mit Stallung und Sdheune jteht. ‘

Jn bem gegenwdrtigen NRed)iBjireite berlangte der Kidger bie
Seftitellung, bap er Eigentlimer ber in bem Bufde liegenben Pars
gellen 62/10 unb 80/10 fei, auf weldjen die Gebiude des Beflngten
ftehen; ber Bellagte beantragte Ubmeijung Der Klage unb Dilfaweife
im Wege ber Wibertiage Fejtitellung, daf er zur Hevaudgabe bder
Grunbitiide nur gegen Baflung von 7060 A verpflidlet fei. Das
Landbgeridit gab ber flage ftatt und mied bie Widerflage ab. Tas
Berufungdgeridyt wied durd) dad jept angefodytene FTeilurteil bdie- Be-
Tujung bde3 Beflagten Hinfidtlidh der Rlage guriid. Auf die Revijion
bes Beflagten ift bie Rlage abgewicien worden.

u3 ben Griinden:

o~ wer Berufungdridier geht bdabon aus, baB a3 in bem
Bertrage vom 18./21 Juni 1833 fiir ben D. §F. begriindete Nedt
ein Erbpaditredit i Sinne bed § 2 dez UbIBfungsgefeses vom 2. Mary
1850. war und bdehalb bdurd) biefed Gefely bad Cigentum beg Erb-
verpddyterd aufgefoben tworben ift und ber damalige Crbpdcter, ber
Redtgvorginger bed Veflagten, dad volle Eigentum an ben Grund-
filiden erlangt bat. Diefe RediiBaufiofiung begriinbet der Berujungs-
vidgter mit ber Ausfidthrung, dak dem Redytdvorginger s BVetlagten
in bem Berfrage von 1833 ein boljtandiges, ausdfhlieflides und un-
bejdrdnfed fowie veverbliches Rupmugsredit verliehen fei, fiir bad bie
bamatigen DBertragfdhlickenben ben Ausbrud , Erbpedht” gebrandt
hatten, itber Deffen Vebeutung fle fid) fiherlid) einig gewejen feien.
€8 fithr: ferrer aus, bak die Beflimmung be8 § 7 — bergufolge e3
jebem Feile freigeftanben Babe, mit dem Ublaufe von 100 Safhren
von  bemt Rontrafte wieder abjugehen, und bem  Crbpddter in
joldem Galle Habe fretitehen follen, die verjanbenen Gebiude ab-
gubredien — bem gefeplicen Begriffe ber CErbpadt nidt wider-
fpredie. Die Beftimmung felle fih nidht ald eine fefte eitlih be-
ftiminte Veqrengung  bed Rehtdverhdltnified, fonbern lediglidh alz.
eine beiten Leilen gujtebende Befugnis dar, den an fid aitlid un.
begrengten Bertrag nad) Ublauf bon 100 Jahren einfeitq aufju-
(djen; audy fei Biervon abgefehen, eine gewifle zeitlide Begrenzung
be3 DBertragd mit bem gefepliden Begriffe ber Erbpadt moh!l vers
einbar. Diefe Ausfiifrungen, deven Radpriifung der Revifiondgegner
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angereqt bBat, ftehen mit der RNeditipredung und der Redhtalehre,
auf bie fie BVeyug nehmen, burdoud im Cintlang und fafjen eine
®efetedverletung nidht evlennen. — Weiter nimmt der BVerufungsrichter
an, baf oudy bie tm gegenwdrtigen Progeh in Streit Defindlidien
Parzellen, auf benen dad von ben Nedidoorgingern bed Vellagten er
baute Wohnhaus mit Jubehir fleht, undb die jeit. fataftermdpiq als
Flur 11 9r. 62/10 undb 80/10. bejeidhnet jind, zu benjenigen Par-
gellen gehbren, twelde nad bem Willen Der bamaligen Bertrag-
{diieBenden bem Erbpadiredt untermorfen fein folllen und an tenen
bedhald cine Eibpadiigerechtigleit suguniten ve3 Redytdvorgdngers bes
Detlagten entreder {don wripringlidh begriindet oder bodh vor bem
Abldjung3aefese von 185G erfefien worben fei. Yud) biefe Yus.
fihrungen, bie wefentlih auf tatfadlidem Gebiete liegen, [affen einen
Redtsivetum nidt hervoriveten,

" Der Berufungsriditer nimmt aber an, daj der BVetlagte das nad
Borfiehendbem von feinen LBorfahren dburd) Erbjolge auf ihn dber-
gegangene Gigentum an dem @runbitlife wieber verloven Habe da-
purd, baf er feine Cintvagung im Grundbbud) alz Gigenilimer bere
fiumte und baf die Grundftide im Jafre 1901 pon der im Grund.
bud) af3 Cigentiimerin eingetragenen Witwe . gel. U. (ber Nedts-
nadfolgerin ber utfpritngliden Erbverpaditerin) an ben Kaufimann N.
und von biefem im Jahre 1907 mweiter an bom RKldger verdufert
worben felen. Denn €3 fei al8 ermielen gu eraditen, daf N. bei feinem
@rwerd im Jafhre 1901 bad Eigenlum bes Beflagten und bie Uns
ridtigleit bes Grindbuds nid)t gefannt habe Er Hade ald Beunge
glaubilirbiq Hefunbet, daf er bamals bie Verpadtung anm ben Be-
lagten fir eine Beitpadit gehalten, weil 3 ben Parteien freigeftanden
habe, nady 100 Jahrem bon bem WBertrage mwieder abjugehen; bavon,
tafi ber Betlagte al8 Eigentimer in BVetradt fonunen Fonne, Habe er
nidtd qewuft; ber damalige Srunbbudridter Habe ifn nidt barauf
aufmertjom gemadyt; pon bem AbIGfungsgefebe undb ber barin aus.
gefprodenen Nufhebung be8 Cigentum3 bed Erbverpaditers fei ihm
ebenfald nidits befannt gemefen. Erft vor der Anilefjung an ben Kldger
im Syafre 1907 Habe ihn der Grunbbudridter bavauf Hingewiefen, daf
ber Beflagte auf Srund bed @efeted von 1850 Eigentitmer geworben
fei, fall3 Erbpadit vorliege; von biefer Wiitteilung Jei er aufd Hodfte
wberrajdit gewejen und er babe an ifrer Miditigleit gegrweifelt. Aus
biefer Befundbung ergebe fidh, baR M. die Unridtigleit bed Grunbbuds
nigt gefannt und bemgemdp in gutem Glauben an Deffen Ridhtigleit
gemdf § 892 BOYB. Eigentum ermworben Habe. Dem Eigentumsermwerbe
bed M. Babe audy niht entgegengeftanden, bak aud) bie Erbpadi.
gevedptigleit eingetragen gewefen fet. Dieje Eintragung fet nidt (wie
ber Beflagte oqufgeftellt Hatte) ald Eintrogung einer BVerfitgungs-
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befdrantung oufyufaffen, bie ben guigliubigen Crmwerb bes N. ge-
hindert faben fonnte. Denn die vor 1850 erfolgte Cintragung ber Erb.
padytgereditigteit babe bamals ben Crbverpdditer in ber Berduferung
ber Grunbitide nidyt befdrantt; durd) das Gejels von 1850 aber fel
Feine Berfligungsbeidrantung, foudern ein villiger BVexluft ber Ber
fitgungagemalt durdy Wufhebung bed Eigentums eingetreten; bdaburd)
fei ba3 @rundbud unridtig getworden und 8 wire Sade bdes bis-
berigen Erbpiditers geiweien, bad Grunbbud) in Cinflang mit ber nun
meprigen Sadjlage ju bringen unbd badurd) Berfiigungen ded nodh alz
Eigentimer eingeivagenen Crbverpdditers su berbindbern. Ebenjomenig
fonne bie Cintragung bev Erbpadht ald Wiberfprud) gegen bie Ridtig-
feit bed ®rundbud)s angefehen werben. — Sei aber N im Jahre
1901 Gigentitmer gervorden, o toiivbe e3 dem Crwerbe bes Eigentumsa
bon ihm burd) ben Rldger.nidt cntgegenfiehen, mwenn er nadtriglich
ober wenn der §ldger vor ber Aujflafjung an hn von der Unridtigs
feit be3 Grunbbud3 RKenntnid erhalten Haben jolte.

Diefe Ausfibrungen find, wie bdie Revifion mit Srund rigt,
nidt frel von RMedtsiveium, Wenn aud) die Gintragung ber Erbs
padiberedtigung in ABL TT bed Grundbuchd weber ald Gintragung
einer Perfigungsbeihrantung im Sinne von § 892 | 1 Sap 2
BEDB. nody eined Wiberfprudd gegen bie RNidtigleit ded Grundbuds
{§ 899), wobdurdy ein guiglaubiger Erwerh bed Eigentum3 von ber alz
Eigentiimerin eingetragenen Witwe §. jugunften ved N. ausgejdlofjen
worben wdre, aufgefakt werden Yanm, jo fam bod) jeme Eintragung
fiir bie Frage in Betradt, welden JInhalt dad Grunbbudy in Wit
lidg¥eit Batte, da biefer Jnbalt nidt nod) der Ciatragung in einer
eingelnen Ublteilung ober Epalte, fonbern nady bem Bufammenhange
ber Gintragungen in Den veridjiedenen Ubleilungen fich beftimmt und
bpanad) felftzuftellen it (vgl. NGB, Bh. 31 &. 311, Bh. 54 &, 248,
Bb. 88 G, 27; Dberned, Reiddgrundbudyrecit, § 45 bei Anm. 30 &, 383),

Eingetragen war aber basd Cigentum eined Erbverpddhters und
ein bdiefed CGigentum binglid) belajtenbes Crbpadivedit. Ein foldes
Redhtzverhdlini3 ift nad) bem jept geltenden Redte unmpglich. Hui
unmiglide Nedt3verhltnifie aber erfiredt fid), wie in der Redyislehre
und der Redtfpredhung bed Reidizgeridhtd anerfannt ift, der Hifentlice
®laube bes @rundbudid nidt (vgl. RGI. Bb. 88 &. 27 und bie
bort angefifrie Reditdlefre; ferner RG3I3. Vb, 76 S, 374),

Paran tann aud) badurd) nidts gednbert werben, baf ju der
Beit, als bdie urfpringlidhe Eintragung in bod damalige Hypotheten:
budy erfolgte, bie Eintragung bem beftefenden Rechtdzuitand entfprad.
Bwar batte bie Lifdhung bes durdy bdad AbIGjungaaefets von 1850
aufgehobenen Cigentumsrediid bed Grboerpidters nady § 98 ber preus
Eifden Grundbudjordbnung nidht von Amtz wegen, fonbern nur auj
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‘ntrag au erfolgen. Wud) fann jugeqeben werden, baB fid die Vor-
fdrijt bed & 54 ber Meidhsgrundbbudhoronung, wonad eine ihrem Jn-
Balte nad) wnjulajiige Gintragung von Amis twegen zu Idfdhen ift,
nur auf {olde Eintragungen beyieht, die fdon ur Beit ber Ein-
tragung unzulaffig maren und nur durch Verfehen bed Grundbbudamiz
eingetragen find (Turnau-Fovfter GBY. ju- §54 I 2). Dehalb
ivire e3 allerbingd {wie bem Berujungdridhter zugegeben werden muf)
©ade ber u Cigentlimern gemworbenen Erbpiditer gewelen, die Ein:
tragung audy duferlid) mit bem nunmehr beftehenden Redjtezuitande
in Eintlang au bringen. Aber bavans, baR fie bies unterlajien Hoben,
folgt nidht, af ber nad) Infraftiveten bes Abldfungsiefenes bejtehen-
aeblichenen Eintraqung bed Eigentums bed Erhverpliditerd nody eine
materiellredtlide Vebeuturg beigemeflen twerden fonnte, bdie a3 Grund.
lage fir einen Grmerb in guiem Glauben gemdf § 892 BHYB. ju
bienen geeignet twdre. Die wahre vedtlihe Bebeutung bder Cintra-
gungen ging fjeitbem auf @rund ber nummnehr beftehenden gefeslichen
Qage babin, baf dev als Eigentlmer eingetragene Erbverpiditer fein
Gigentum verloven hatte und ber bisherige Erbpidyter Eigentitmer twar.
Diefe BVedeutung war fiir den mit den gejeliliden Beftimmungen Ber-
trauten aud) ecfennbar. Db beshald dberhaupt bavon gefproden
werben fann, baR a3 Grundbudy unridlig gewefen fef, mag dahin.
geftellt bleiben. ent aud) auf Grund der Fafjung, bie ber § 892
erbalten Hat, ber ©Sdhul ve2 guten Glanbend nidht auf bie Unfenntnis
ber bie Unriditigleit bed Grundbud)s bedingenben Tatfaden abgeitellt
it und fomit aud) bann nidt vefagt, wenn der Erwerber infolge
Redytaivvtums die infolge auferbalb bde8 Grundbud)3 eingetvetener
reditlicher Borgdnge ferbeigejiiheie Unvidtigleit bed Grunbbudz nidt
erfannt Dat, To ecftredt ber gute Glaube i) bod) feinenjalld auf bas
RNidterfennen ber wahren reditliden BVebeutungy einer Eintragung, die
in ber Fotm, in ber fie vorliegt, ein Fraft gefeslider Verdnberungen
recdiilich unmidglid getvorbened Redtaverhalinid Tundgibt. lnter Tfeinen
Umftanben fonnte ber Jnfalt be3 Grunbbudd den Crwerber ju ber
Annahme fihren, baB er ein bon einer Erbpadytgerechtigleit freied
Cigentum errerbe; ter Criwerd eined mit einer folden belafteten
Gigentums aber war redilidh unmbglidh. Der Ermerber witcbe aljo
einen burd den Jnbalt ded Grunbbuds nidht gerechifertigten Erwerd
gemadyt Haben, wenn ihn (wie e3 in dem Verufungdurteile gugunfien
bed Qldgerd gejdheden ift) ein nidit mit efner Grbpadtgevedhtigteit be-
laftetes @igentum gugefproden wicbe. Gdnglid unerheblid) it ¢3
jhlieplid), baf N. bad al3 Erbpadt bejeidnete Redhtdverhdltiid fir
eine Beitpadit gehalten Bat; benn ju biefem Jrrtum gad ber Jnbalt
bed @runddbuds feine Bevanlaffung.”. . .



