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71 Sann ané einem nad) dee Bundesratsverordrung vom 15, Mir;

1918, beir. bdie Beriuferung Iondwirtidaftlider Grundftide, bder

@enehmigung ded Lonbratd bebitrftigen Kaufpertrage vor Erteilung
der ®enehmigung auf Ecfiillung getlogt werden?

V. Bipilfenat Urt v. 18, Mdrg 1920 L. &. €. (RL) w. Gheleute &.
(Befl). V 453/19.

L - Qandgericht Naumburg a, €.
1I.  Oberlanbedgeridit bafelbit.

Die Beflagten Haben gemds notaviellen Werhandblungen vom
27. unb 28, fuguft 1917 ein ifnen gehiviged Grumdftied, weldes
6 ha 31 ar 40 qm grof ift. bem Rdger jum Rauje angeboten und
ipm Fir bie Unnahme ihred Antrags eine Frift bis um 1. September
1918 bejtimmt. Bu notariellem Protolol vom 18, Juli 1918 Bat
ber Rldager erfidrt, baB er bas Raufangebot annehme. Durd) Schreiben
oom 9. Degember 1918 BJab er bie Bellagten aujgefordert, bad ver-
fautfte Grundiidd an ihn aufzulaffen unb, al3.fie der Anfforderung
nidt nadtamen, gegen fie auf Unuflaflung getlagt.

Die Bellogten wenbeten ein, ein Bertrag fei nidht juftande ge-
tommen, ba ber RKliger ihnen bie Unnafhme ijred Untragd nidt
Binnen ber bavin beftimmien Frilt mitgeteilt habe. Sie Datten bes-
Balb a3 Grundftid nadh bem Ublaufe ber Frift an ben Lanbdwirt
Br, 8. vefauft und aufgelaffen, und daber fei e2 ihnen aud un-
moglidy, bem Begehren bed Kldgers nadgufommen. Bubem fehle ed
an ber nad) § 1 VBD. vom 15 Mary 1918 ur BWirtjamTeit
be3 Wertragd und ber Auflaffung erforberliden Genehmigung bes
Sanbraté.

Dad Landgeridt gob ber Rlage ftatt.  Nadbem bie Betlagten
Berufung eingelegt Hattern, bat ber Kldger bhilfdweife, bdie BVetlagten
 nad) Beibringung ber Genehmigung ded Randrats u €. ur Aui-
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laffung au verurteilen. Dad Dberlanbesgeriit Gat ben Ridger ab-
getviefen. Seine Revifton ift erfolglos geblieben,
@rinbde:

» a3 BVerufungsdgeridt hat dahingeftellt gelofien, ob ein wirkfamer
Vevtrag ywifden den Parteien zuftande gefommen ift, und bie Ubs
weifung ber Rlage damit gereditfertigt, baf bdie Beflagten queh im
Bejahungsfale zur Aufloffung bded verfauften Grunditidfs an ben
Rlager nidt verpflichtet feien, weil fie hierzu durd die nadtraglide
anbermweite Verauferung des Srunbftids unvermdgend aeworben warven;
e fei nidt3 bafiir beigebradgt, da ber neue Crwerber zur FRid-
auflaffung gegoungen toerben Yomne ober Biergu freimillig beveit fei.

Die Revifion fat diefen Entfdeibungdgrund ald auf Gejepes-
verlegung berufend angefodsien, weil e3 Sade ber Bellagten gewefen
fet, 3u behauplen und unter Beweid u flellen, dak ber newe Erwerber
unter feinen Umjtlinben beveit fei, da3 Grundftid an fie ober un-
mittelbar an ben @Rlager aufpulaffen. OB bdieje Rige begriindet ift,
- fann unerdrievt bletben. Denn bdie Unfpriide bed Rldgers mitffen
baran fdeitern, bak ber fireittge Roufvertrag, jelbit wenn er buvd
reditzeitige Annahme bes Ungebotd der Beflagten juftande aefommen
ift, body ber in § 1 BRBD. fber ben BVerfehr mit landbvivtidaftliden
®runbftiicten vom 15, Mir; 1918 (ROBL &, 123) vorgejdyriebenen
Genehinigung e3 nad) den preukifden Uusfihrungsbeftimmungen su
biefer Berorbnung pom 16. bes]. M3, (FMBL. 1918 &. 69) uftin.
bigen Qanbrats enmtbehrt. Die Revifion halt zwar biefe BWerorbnung
fhon mit Ridfidht auj ben Reitpunlt ibred Jnlrafitvetensd nidt fir
antenbbay, Hierin ift ihr aber nidht Dbeigutreten. Denn in Kraft
getreten ift bie Berorbnung nad) Nr. 3 bder Ausfilhrungdbejtimmungen
am 18. Mirg 1918. Damald lag allerdings bereitd basd BWertragys-
angebot ber Bellngten vor. Ullein zur nnahme bdiefed Ungebots
und bamit yum Wbicdluife bed Bertrags ift"e8, wenn Aberhoupt, erfi
nady bem Snfrafttveten ber Berorbnung gefomnmen, und bdiefer Beit-
puntt ift entfdeibend. Jn geitlider Hinfiht ift daber bie Anwend-
barbeit ber Bevorbnung nidht in Broeifel ju giehen. udy fonft find
die Borausfepungen ihrer Anmwendbbarfeit Hinfidtlih bed fiveitigen
Qaufvertrags evfiillt. Denn nady § 1 bebarf nidt nur die Anuflafjung
eined Grundfiids und bdie Bejtellung eines dingliden Redtes zum
@enufle ber Erjeugnifie eines Grunbdjtiida, jonbern audh jebe Ber-
einbarung, die ben @enuf ber Ereugnifje ober die Verpjlidtung ur
Ubereignung einez Grunditicz jum Gegenftande fat, wenn bas Grund-
ftad iber finf Heftar qroB ift, su ihrer Wirffamleit ber Genehmigung
ber juftindigen Vehorbe. Scdon ber Wortlout biefer Borfdrift lakt
feinen Broeijel dariber, daf fie fih niht nur auf bie dinglide Uber-
eignung eined Grunbdftinds, fonbern aud) auf dulbrechiliche Bertrdge
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besteht, bie bie Bernflidhtung ur Ubereignung sum Gegenflanbe Yabex,
unb Daf mithin audy Raufperivdge idber Grundftide von mehr ald
fimf ©efiar. Grofe unter fie fallen. @3 ijt bas aud) in ber Be-
grimbung zu § 1 fowie im Sdrifttum (Qeips. Beitfdr. 1918 &. 667;
Sur. Wodenfdr. 1918 &. 494; D. Jur-3tg. 1918 &, 279) anerfannt.
Einer der Falle, in benen nad) § 2 der Berordnung bdie Genehmigung
nidt erforberlidh ift, liegt unjtreitig nigt bor. Uud) § 3 ber Ber-
orbnung fommt jiir bdle Enijdeibung nidt in Betvadt. Allerdings
barf nad) biefer Borjdrift dbie Genehmigung nur in Hejtimmien Fallen
verjagt werben. ber jur Entfdeidung dariber, ob ein folder Fall
vorliegt, ift nidit dad Geridpt, fonbern nur bie fiiv die Srieilung ober
Berfugung der Genehmigung ufidndige BVehorbe berufen, Bis ur
Entideibung dtber bie Genehmigung tritt baber ein Sdywebejujtand
ein. Die Bertvagidliekenben fonnen jwar von bem Gefdidfte nidt
beliebig zutiidiveten. Uber einen Anfprudy auf Bewirfung ber gegen«
feitig verfprochenen Reiftungen tonnen fie erjt geltend maden, wenn
bie Genebmigung erteilt ijt. Die enbgiltige Cuijdeibung Bieriiber
berbetzufihren, ijt, wie aud § 5 ber DBerorbnung bervorgeht, jeber
Pertragsteil in ber Bage. Die in §433 BGDB. geregelte Ver{daffungs-
pliht bes Berfiufers fommit Dievbei nicht in Vetradit. Demn einen
Unjprud) auf Auflafjung Fann ber Riujer aus ihv erft bann herleiten,
wenn ein vollwirffamer BVerivag borliegt. Diefe Voraudfepung trifft
aber nidt au, folange nidt die jur Wirtfamleit de3 Bertragsd er-
jorberlidge @enehmigung evteilt iff. Piernad evweilt i nidt nur
ber Hauptantrag, fonbern aud) der Hilfdantrag bed Nligers al3 un-
begriinbet.”



