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80, $as iff im Ginne von § 57 Say 3 3BG, unter bem
eriten Termine gu berftehen, fir dem bdie Kindigung suliffig ift?

IOL Bivilfenat. Urt v, 26, Miry 1920 i & St (Vefl) w. B, (RL).
1II 388/19.

I Danbgeridit IIT Berlin,
II. Kammergeridit dafelbit.
Der Kliger hat im Fabre 1917 eine Tobnung in Verlin-Grune.
walb gemietet. - Rad) einem Nadiirage jum Diietvertrage (uft bdie Ber-
Ot (r Givk]. 9L F. 48 (98). 18
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teagazeit aut 81, Mdry 1921 ab. Der BVetlagte, dem bad Yrunbitird
in bem am 3. Ypril 1919 abgehalienen BroangBverfteigerungstermine
sugejdhlagen wurbe, Hat bem Rldger bad Mietverhdltnid am 4. Ypril
1919 fitr Den 30. Juni dedfelben Jabred aufpelindigt. Nad) bem
Widerfprudye beg Wieterd hat er am 11, Upril 1919 eine neue Kin-
bigung und gwar bdiedmal fiiv ben 80. September bes gleiden Jahred
audgebrad)t, bie vom KIAger wicderum uviidgemwiefen wurbe, Jm
jepigen Reditsfireite begehrt biefer bdie Feftfteliung, daR bdie fitr ben
80, Geptember 1919 quégefprodene Rindigung unzuldffig ift.

Das farbgeridit Hat der RKlage ftattgeqeben. Bernjung und
Hevifion bed Beflagien blieben erfolalos.

. Grinde:

,Rod § &7 B3VG, verb, mit §571 AL]. 1 BB, tritf ber Criteher,
" wean bad verfteigerte @runditid vermielet und dem Mieter ur Beit
bes Rujdlags bereitd iiberlaffen ift, an Gtelle bes Bevmieters m bie
fi wibrend der Dauer feined Cigentumd aud bem Mietverhilinia
ergebenben Jtedite und Verpflihtungen ein.  Er ift jebodh bejugf, ten
Mielvevtrag unter Einhaltung bder qefeplichen Frift (§ 565 AHf. 4
BGB.) fir den erften Termin, fiiv welden €3 juldffig ift, ju fnbdigen,
Daz Berufungdgeridht legt diefe Boridrift im Anidhluf an bas Urtet!
be3 Reididgerichts ROF. Bb. 74 &, 85 dahin aus, baf unter bem exften
Termine, {ir welden die Lindigung zuldffig ift, nur ein folder zu
verftehen fei, fiir ben bie Kindbigung bei Beobadtung ber im Werfehr
erforberlidhen ©orgfalt mdglidh fei. Cine RKinbigungdmiglidleit in
biefern Sinne bat nady der Anfidyt bed BVorderridhters fitr ben Betlagten
am 8. Upril 1919 beftanben, fo daB die Rindigungderflarungen vom
4, und 11, April 1919 veripitet unb unwirtiam feien. Die Revifion
betampfit bieje Uuffajjung und meint, wean ber Juidlag, wie bier, exjt
am britten Werftage bes Kalendervierteljabhrs erfolge, jo milfle e8 inner
falb bes8 Unwendbungdgebietd bed § 565 D], 1 Saly 1 BEV. in Ubereins
ftimmung mit der ju unterftellenben Abfidt bes Gefeisgebers zur Ber-
-meibung einer bereilten Entjdliegung ted Criteherd unter qllen Um.
ftinben jugelafjen werben, ba biefer fpdteftens am britten Wertiage
beg nidyfifolgenben Kalendbervierieljafhrs fiir ben Edhlup biejes Seitvaums
tinbige.

%’:Jer Angriff ift nidht begriindet. Die BVor{drift in § 57 3BEG.
mill eine billige Wusgleidung der Jntevellen ber am Bwangsver.
ftetgevungdverfabren beteiligten @laubiger jowie bes Gritehersd einerjeits
unb bes Mieterd anberfeitd Revbeifiihren. Der Gefebgeber bat er-
mwogen, dai bie Cuaielung eine3 angemeffenen Werfleigerungserlifes
gefibrbet fei, wenn ber Eifteber bamit redmen miiffe, dad Grunditiict
im Befip eine? Mieters zu finden, befjen Recht . vielleicht nod Jabre
dauert undb aud) burd) fonftige Befhranfungen bem Eigenilmer Hinder-
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fidy ift. Auz biefem Grunde ift bdem Crfteher bas Redht eingerdumt
worbew, bas HMietverhdlinis ofme Riadfidt auj feine vertragliche
Daver unter Wahrung der gefeplichen Frijt zu Iindigen (Dentjdhrift
€. 78 ber Oeymamniden Uusgabel Win indeffen einen fiiv bden
MWieter unertragliden Sdwebeguitand audgpeidlieRen und eine moglidft
balbige Entidliehung bed Erjteherd bdarfiber ju veranlajjen, ob bas
Mietverhaliniz fortbeftehen folfe, ift bdie Rinbigungdbefugnid bdahin
eingefdirdntt, baf fie mur fliv dem erften juldjjigen Termin audgeiibt
merben fonme. Den beiden Bweden, welde Hiernad) das Sejep veriolnt,
fann nuc burd) eine Yuslegung Rednung getragen werben, welde
jwar neben ber abftraften Juldffigleit nod) bie Moglidleit bder
Rindigung sugunflen bed Erfteherd forbert, biefe Widglidfeit aber fo
begrenzt, wie e3 ber Billigen Rudiichinahme auf die Jnlerejjen Jomwobt
28 Erjtefers rwie bed Micter3 entipridit. W3 ber erfle Tetmin, fir
welden bic Kndigung uldffig ift, fann fonad) im Sinne von § 57
BBG. nur derjenige erfte gulfjfige Termin angefehen. werben, jlir ben
bie Simbigung vom Erfteher nidt ofne Berfdhulben. unterlajfen werben
Dbarf, und ob bied gutrifft, [at jidh nidht mit Hilfe eines o allgemeinen
Grundjages, wie ihn die Revifion aufitellt, fondern nur an ber Oaud
ber Umiftinbe bes Cingelfallz Beurteilen.

&3 fann fid) dbaber nur nod) fragen, ob ber Wernfungdridter Fei
ver Lage bed gegenwdriigen Falled an bdie Sorgialt bes Beflagten in
bejug auf bie redigeitige Wsitbung bes ﬁﬁnbigungéred)ts au firenge
Unforderungen .gejtelit I]at Audy bas mwar ju verneinen. Der Jujdlag
ift tem Beflagten am- 8. April 1919 unftrelttg fpateftend um 12 iigr
mittags ecteilt worben. Nad feinem eigenen Borbringen ift er fid
in gemeinfamer Bevahtng mit feinem Bertrauendmann nod) vor 6 Uhr
fiber bie Rindigung jbliuffig geworben. Ev Batte, wie ebenfalld auber
Streit _ift, im verfteigerten Grunbftide feine Wohnung. RNad) den
Feftitelungen 2e8 Berufung3geridhtd waren ibm bie Berhalinifie bes
@runditdds genau bBefannt; e3 wohnten port aufer ihm nur enige
MWieter. Die Rinbigungsidreiben vom 4. und 11, April 1919 jat
er bem Ridger, wie ev augejtanben Jaf, durd bdie Portierfrau zufiellen
lafjenr, wovaud erbellt, bak er eine Juftellung mitteld eingefdyriebenen
PBriefed -ober durd) Vermittelung ded GerichtZvollziehers (§ 132 BEB)
nidt fir erforberlid Bielt. Der Rldger war bei der BVerfindung bdes
Buidlagsbefdlufjes unbeftrittenermafen ugegen. Ev fonnte beshalb
— babingeftellt, ob er unier anberen Umfianden Bievau befugt gewefen
whre — obne Shitane (§ 226 BOB) nidht verlangen, daf fidy ber
Beflagte bei der Kindigung al3 Eriteher audmeife. Eine Audfertigung
bes Buidlagsbejdlufles, beven Befdajfung Beit erforbert Hdite, braudte
baber ber Bellagte bei ber Kinbigung nidt vorzulegen. Bei biefer
Sadygeftaltung hat bas Berufungsgeridyt obne Redytdveritof angenommen,
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baf bie finbigung am 3. Ypril 1919 erfolgen Fonnte und mube
Die fpatere Rindbigung gum 30. September 1919 evmeift fid) bemnad
als unwickam.”



