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19. .Sﬁ» audy die auf Grund einer nidt beurfumdeten ober midt
formgeredjt benrfunbeten, vor dem Grunbbudjriditer erfliicten Yuf:
loffung erfolgte Cintragung ded Crwerbers redtSwirtjam?

V. givilfenat. Nt v, 24. Tpril 1920 L &. B. (RL) w. . (Bell)
V 433/19, A .

1. Sanbgeridht Osnabriid.
II. ©Oberlandedgeridyt Celle.

Am 24. Juli 1908 Hat ber Klager alé eingetragener Eigentiimer
bas Grunditinet Blatt 552 Bd. 14 bed Grundbbudd von B. auf Grund
bes privatfdriftliden SQaujoertvags vom 23. Juli 1908 an ben
Beflagten bor bem uftdnbigen @rundbudamt aujgelaffen; dber Be-
- Hagte ift daranfhin al3 Eigentiimer eingetragen worben. Dexr Kldger
beanfragt, ben Beflagten au veructeilen, in die Wiebeveintragung tes
Rlagers als Eigentlimer be8 Grundftdds su willigen und bie Berid-
tigung bes, Grundbuds su bewilligen, inbem ev in erfler Sinie geltend
madt, baé Auflaffungsprotofoll jei nidt vom Grunbbudridter unter-
jdricben worben. o .

©eine flage und feine Berujung wurben guridgewiefen. Das
Berufungdgerid)t vermarf insbefonbere ben erfien Rlaggrund. Das

Revifionsgeridit billigte diefen Teil be3 Berufungdurteild aus folgenben
’ : ®riinden:

,Der erfte Fevifionsangriff ift verfeflt. Cr wenbet fidh gegen
bie Unnafme ded Berufungsgerichts, dah der Beflagte auf ®rund der
ihm erteilten Anflaffung in Verbinbung mit feiner baraufhin erfolgten
Gintragung al3 Eigentiimer bad Gigentumsredyt 1edht8wirfjom erlangt
babe, wiewohl bdas Uuflafiungdprotofoll mangeld ber Unterfdhrift bes
Gruribbudjrichters ,nidjtig” gewefen fei. .

Db der Mangel be3 Protofolls durd) Nadholung dev fehlenden
Unterjdrift nicht Deilbar gewefen twdve, jo dap man nidt von einer
L Jidtigleit” fpreden dirfte, fann Hier dabingeftellt bleiben. Demn

Eutid. in Bivitl. R F. 49 (99, 5
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nad) Dem gegebenen Tatbejtande mup davon ausdgegangen werden, daf
e an ber Unterfdrift nod) gefehlt Hat, al3 bie Cintragung bes Be-
Tlagten evfolgte, und baf €8 an ibr aud) nod) jurzeit fehlt, fo baf
eine etwa moglid gewefene Heilung - de8 Mangeld nidht in Frage
fommen fann, vielmehr anjunehmen ift, dbaB bas uflaffungsprototoll
in der Tat aud) jegt nod) ben Unforderungen an ein geridjtlicdhes
Protololl nidyt gendigt (§ 177 Abf 8 FEG.). AL feftftehend ijt baher
aud) u eradten, daB bie Eintragung bed Bellagten auf einer Auf-
lafjung Berubht, bie an fid) einer dem Gefefy entfpredhenden Beurfundung
entbehrt, und biefer Fall ift dem gleidhzuftellen, als fehlte e3 an einer
Beurfundung- dberhaupt. Die jebt ju entfdeidbende Streitirage ift
mithin bie, ob ber Beflagte wirljam Eigentlimer geworben ijt, aud
wenn bie Wnflafjung nur mindlidg ertlirt und bie Eintragung nur
auf Grund einer jolden bewirft worben ift. - Jn diefer grunbiipliden
Frage find bie Auffaffungen im Sdriftium wie in der Redhtipredung
_geteilt, unb e8 loffen fid) im wefentlidden brei Unfidjten unterjdeiben.
Nad) ber einen it ein unbedingted Crfovdernid ber Uuflaflung, bah
bie Ginigung ber Beteiligten vor bem Grunbdbudyriditer (bei gleidyzeitiger
Unmwefenbeit) niht nur eclart, viclmehr vom Grundbudyriditer nad
Mafgabe der §§ 163 {lg. FEG. aud) beurfundet wird, unb bdaber foll
bie Cintragung red)iBunmwirtiam fein, weil e an einer. gehorigen Auf-
fafjung fehlen witrde. Nad) einer weiten Unfidt gemigt sur Auf-
laflung die mindlide Crildrung der BVeteiligten gemd § 925 BOB.
und ift deren Bewrfundbung durd) den Grunbbudridter dberhaupt Ffein
wefentlides Criorbernis unb bleibt baher aud) bie Fehlerhaftigleit bes
etwaigen Auflafjungdprotololls unjhadlidh. Nad) einer britten Anjidit
. ift war eine Auflajfung, folange fie nur mindlid exflirt, aber nod
niggt beurfunbet worben, vedhilid nod). nidt vorbanben, jebod eine
tro*em erfolgte Gintragung redidwirfiam, weil nur bie Orbnungs-
vorfdrift De8 § 29 ©VD. verlest wdire, wonad) Eintraqungen nur
erfolgen ,follen®, wenn bie ur Cintragung . erforderliden Ertlarungen
vor dem Grundbbudjamte ju Protofoll gegeben (ober durd) dffentlidye
Mrfunben ober Hffemilidh beglaubigte Urfunben nadigerviefen) werben.

Dife dritte Anfifht tann Teinedfalls Villigung finden. Bur Nber-
tragung bes Cigentumsd an einem OSrunditlife verlangt das Gefel
gweieclet:  die Uuflaffung und die Eintragung (§§ 873, 925 BEB.).
Ware affo cine Cigentum3eintragung erfolgt, ofne Haf eine Auilaffung
af3 vovhanben gelten fomute, Yo fehlte e8 an einem materielen Gr-
forberni fiiv bie beabfichtigte Reditdanderung, und ausd diefem Grunde
fonnte der Rediderfolg aud) nidt eintrefen; e8 Tame nur hinyu, bdaf
fid ber cintvagenbe @rundbudriditer aud) einer PHidtwidrigleit im
Sinne des § 29 OBO. [duldig gemadt Hitte. Dag pflidimidrige
Gintragungen be3 Grunbbudridterd unter allen Umftinden materielle
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- Wirtjamleit Haben, [t fih aus § 29 GBL. nidht entnehmen. Folge-
riitig on -fid find die beiben erflen UAnfihten: Jit bie Beurfundung
ber Auflaffungderflirung iberhaupt Yein gefehlides Erforbernid ber
Yuflafjung, dann fann ber ginglide Mangel einer Beurfunbung und
bas Borhanbenfein einer nur fehlerhaften Beurfunbung bdie Redyts-
wirfjameeit der auflaffungsgemif’ erfolgten Eintragung in feiner Weife
becinfufjen. Gehorte anderfeits zur Uuflaffung unbebingt .aud) bie .
grunbbudridjterliche Beurtundung bder Erfldrungen, dann mitfite bad .
Selen einer folden unbedingt von reditghinderndem Einfluffe fein.
Das Berufungsgeridt at fih nun auf ben Boben ber yweiten
Anficht geitellt, wonady fiir eine Auflaflung vor dem Grunbdbudrider
bie minblide Grilarung geniigt, und bas ift ju billigen. Froar hat
fer exfennenbe Senat in feinem Befdluffe bom 28, Miry 1903 V 69/03
(unvollftanbig in REG3. Bd. 64 &. 195, bollftindig BBIEFS. Tb. 8
.@. 798 abgedrudt) bie Meinung, bak aud) bei Annahme eines Ber-
ftufes gegen die §§ 176, 177 FEO. bie Anflafjung al3 giltig an-
geleben mwerben wiifje, al8 irrig Degeiimet. Uber bieje Auffafjung,
auf ber fibrigend bie damalige Entfdjeibung nidt berufte, Pann nidt
mefr al8 geredtfertigt anerfannt werben. - .
Buodrberft ftebt fo viel feft. Daf e8 an einer Borfdhrift, bdie bie
Benrfundbung der Auflafjungsertidrung als Eriordernis der Auilajjung -
ausbriidlid vorfabe, im Gefese fehlt Susbefondere enthdlt eine folde
Beftimmung weber der § 925 BOB. nody ber § 20 @BD. In diefen
 beiben Borjdriften ift ledighid) von ber Grifdrung der Cinigung bdie
Rebe, und mafigebend fiv die Entidheibung ber vorliegenben .grund-
jaliden Frage find gerabe Diefe beiden Borfdriften, der § 20 a.a. O.
infofern, al8 er anorbnet, baf bie Gintragung im Salle der Auflaffung
mur erfolgen ,barf*, wenn bie erforberlide Cinigung ... ectfart ift.
Hat a5 Gefes e3 aber in bem bier in erfter Qinie in Betradt
* tommenben § 925 BEDB. bei der Beftimmung bewenden laffen, bak
bie nad) § 873 BEDB. erforderlide Einigung ... ,v0r bem Grund-
budamt erflart werben muf”’, fo bebiirfte 3 fite.bie Unnahme, dah
gu ber Griffdrung aud) beren Beurfunbung aur BVollenbung bec Auf-
laffung BinjuPommen miffe, wirtlid jwingender Grimbe, und foldye
finb niht vovhaaben. UB felbftverftindlid) Tann e feinedfalls an-
erfannt werben, baB, weil bie Ertlarungen vor einer tidterliden Ye-
porde abgegeben werben, Yier bas gleide Plap greifen mitffe wie in
ben Fillen, wo -ba3 Gefes einen BVertragdabigluf vor dbem Geridit
(ober einem Motar) verlangt (§§ 1434, 1750, 2276 BODB.), oder o
ausbridliy die geridtlide (ober notarielle) Beurfunbung vorgefdyrieben
ift (8§ 311, 318, 518 BEB). J[n § 925 fordert dad Gefely eben nur
bie Ectidrung vor dem Grundbudamt. Allerdingd exblidt man gegen-
wirtig aud) in der Cinigung gemdp §§ 873, 925, weil fie bie anf
A 5e
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einen beftimmien Redjiserfolg geriditete Willenshibereinftimmung bar-
flellt, einen Bertrag, ben jogenannten dingliden BVertrag, und fo funte
erwogen” werben, bdaf bie Erffarung der Einigung ebenfalis.die Er.
tlarung eined Vertragsd entBalte, und ob nidht aus. biefem Grunde hier
“ebent das gelten milfje, wad fonft betrefis be3 AB{HIufies von geridyt-
liden Bertragen gilt. Jnbesd biefe Frage ift ju verneinen. Die Be-
jabung IGge desmegen nid)t im Sinne bes Gelepes, weil €8 gefliffentlicy
bavon abgefehen hat, fdon feinerjeits die Einigung als BVertrag zu
fermaeidynen und weil e8 in § 925, unbeliimmert darum, ob vedtlid
in ber Einigung ein Berivag zu finden ift ober nidt, immer nur auf
bie Abgabe ber gur Auflajung erforberlidhen Grfldrungen bas ent-
{deidende Gemwidit gelegt hat. Lehrreid) ift bei bdiefer Betradjtung bie
Cniftebung3gefdidite ber §§ 873, 925. Die entfpredjende Beftimmung
in § 828 bed erflen Entiwourfs lautete ywar bahin, dah jur Ubertragung
be3 Gigentum3 ... an- einem Grundfiiide durd) Redtsgejdajt ein
swifdhen dem Beredtigien und bem Crwerber u- jdliegender Bertrag
und bie Eintragung erforderlidh fei, foweit dbas Gefep wmidhts anderes
beftimme. Daju ift aber in den Viotiven (BVd. 3 ©. 177, 181) aus-
brivdlidy Berwabhrung dagegen eingelegt worben, -dak, wenn demnadft
aud) in ber Grundbbudordbnung die Er¥ldrung su Protololl Hes Grunbd-
budamtd vorgejdrieben werben foiirbe, die auf Grund ciner nur mind-
liden ober zwar {driftliden, aber nift beglaubigten Eintragungs.
bewilligung vollzogene Eintragung al8 nidtig angefehen werbe. ,Eine
Formooridrift in biefest Sinne milffe in Hohem Grabde bedenklich er-
fdjeinen, nadidem der Entwwrf fih in feinem allgemeinen Teile fiiv dad
Pringip der Formireiheit entidjicden habe.” Und bemenifprediend Heifit
8 aud) in ben Motiven um Entwurf I der Grundbbudordbnung &, 75,
,DaB die Wertragderfldrungen, beren ber § 828 (bes Enimwurfs I) ge-
benfe, nidht an eine Form gebunbden feien. ... &2 fomme mithin nur
barauf an, ba bie Crlldrungen wirtlih abaegeben feien.” Nadh biefen -
- Yusfithrungen follte. alfo, wicwohl die Erildrungen ausbriidli unter
ben Gefidtspuntt eined Berivags geftellt wurben, entjdeidend nur die
wirflide Abgabe der Erflrungen fein, dagegen ein andever Gefichta-
punft feine Rolle fpielen. RNad) ben Protofollen (Bb. 3 &. 59) wurbde
alsbann die Fafjung des & 828 Entw. I itberhaupt beanjtandet, iveil
bie Mehrheit an dem Gebraude bes Wortes ,Vertrag® in ber be-
eidhneten Beftimmung Unftand nahm, und weil erwogen wurbe, baf
e8 fid bier um eine Frage ber juriftijen Konftruftion Handle, bie
© ber Wiffenfdajt unb ber Redjtfpredung au dberlajfen fei. Aber im
itbrigen trat man Den Ausfithrungen ber Motive nidht entgegen, aud
fiir ben-Fall nidt, daf in ben Grflirungen ber Beteiligten ein BVertrag
au- finden fei. :
~¥m ehejten wive der Fall des § 925 Pinfichtlich bes3 Formerforer-
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nifjes bem Falle der Ehefdhliefung gemify' § 1317 BGB. vergleidybar.
Danad) with die Ehe dadurd) abgefhloffen, baB die Berlobten wvor
einem -Gtanbesamie peridnlidy und bei gleidjzeitiger Anmwefenheit er-
Eldren, bie Ghe miteinander eingefen ju mwollen. ud) Hier foll alfo
bie Blofe Grilarung um Suftandefommen bes Recytserfolged ausreidjen,
ohne ba €8 bagu nod) ihrer Beurfundung bebiirfte.

®egen bie vom Berufungdgevidite verivetene unb Hier -gebilligte
UAnficht ift geltend gemadyt roorden, baf s bie fidhtliche Abjicyt des
Gejepgebers gemefen fei, gemdp § 925 die Fovm jiir bie uflafjung
" 3u erfmeren, und daff um pestillen nidjt angunehmen fei, e Habe
ber ®efebgeber fiiv basfelbe Redisgeidift bag Formerforbernid anberen
por eridit (ober einem RNotar) abjuidlicenben Redyt3geidyften gegen-
fiber infofern gevave erleidytern wollen, al3 er bon dem Erfordernid
er Beurfundung abgefehen Habe Diefer Grodqung fann jedod) nidyt
Beigepflihtet werben.  Jnwiemweit tas Gefes die Unforderungen bat
erfdweven wollen, fagt e5 ausbriiflih. €3 bejdrintt fid bie gewollte
Grjdwerung davauf, bap bie Auffafungsertlarungen. bei gleidzeitiger
Ynwefenbeit beiber Teile vor dem @rundbudjamt abgegeben werden
mitfjen. Jm dibrigen ift zu beadjten, paf bas Gejep bie Auflajjung,
wie dargelegt worben, unter Den Gefidhtapuntt eines vor Geridt ab-
sujliegenten Bertrags itberhaupt nidht Hat ftellen wollen.

fBeiter ift davauf Hingewiefen worden, daf ber Gefeligeber, in
§ 925 dem in §1 bed preud. Gefehes fiber ben Gigentum3erwerb vom
5. Mai 1872 enthalienen Grunbdiage Hat folgen wollen, und dap nad
-~ preufiifem Redjte die miindlidy abjugebenben Erflirungen beurfunbet
iperben muften. €3 fei nidht anzunehmen, daf Hiervon Habe abgewiden
werben jollen. ierbei ift jedod) dberfehen, bafy in § 32 preufs. GBD.
ausbriidlid) vorgejdjrieben war, daB miinblige Untvage auj Cin-
tragungen bom Amidridter zu Beurfunben feien, baf. aber in die neuen
@cfete eine bevartige Beftimmung nid)t aufgenommen worben ift. Der
8 29 ®BO., deflen Boridrift vem § 32 a. a. . gegenitber vergleidis-
weife ind Yuge gefaiit werden fanu, madjt 8 bem @rundbudyridier
nur gur Piligt, Eintragungen nur pann vorgunehmen, wenit die Cin-
tragung8bewilligungen ... vor bem Grunbbudamie gu Prototoll ge:
geben find ober burd) Bifentlide ober offentlid) Beglaubigte Urfunden
nadgemiefen werden, enthalt aljo nur eine Orbnungsvoridrift.

Bugunften ber Unficht bes Berufungsgerihts jpridt endlid aud)
per Abj. 2 bes § 873 VOB, mit dem der § 925 in inneviter Be-
siehung fteht. @3 ift bort freilid) nur von ber Vindung ber Beteiligten
an oie Ginigung die TRebe. WAber unterfdicden witd alddbann dod)
swifden beurfunbeten Erflarungen unb joldjen, die ,vor dem Grund-
budjamt abgegeben” find, umd jo ift bie YUnnahme uldffig, bap das
Gefet, aud) mit jolden bdie Ginigung barftelenben Erflavungen als
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veditlid) beachtlic- rehmet, die ohne Bewrfunbung nur mindli ver-
Tautbart -merden. _ ‘

Dentt man an bad Berfehrsintevelie und an bie Wnforberungen
ber Redhtsficdherheit, fo liegen fi§ Crwdgungen {orwohl ugunfien der
freieven wie aud) ber engeven Auslegung bded § 925 anfiellen. Allein
{lieRlih erfdeint dod) bie Annahme bereditigt, daB mehr Gefabr
* benfbar ift, wenn man das Buftanbdefommen einer wirfjamen Auf-
lafjung aud). von dem Borhanbenfein einer wirfjamen Benrfundung
per Crfldrungen abhangig madt, ald im entgegengefepten Falle Die
Beurfundung bietet allerdings al3 bffentlihe Urfunde Beweis fiir ben -
Snhalt der Auflafjung, wahrend bder entfpredende Beweid mangeld
einer Urfunbe wefentlid) erfwert wdare. Uber bie Moglidh¥eit, dak
eine Gigentumseintragung jemal® aud)- ofne eine Veurfuubung ber
Yuflaffung erfolge, liegt dod) angefidhtd ber Boridyrift des § 29 GBD.
febr fern. - Die Moglihleit bagegen, daf ein Auflafjungdprotofoll
feblerhaft ift und bdiefer Umijtand al8bann bon einem ber Beteiligten
ausgebeutet wird, ift, Ivie ber gegenwdrtige Fall zeigt, eher gegeben.
Wenn  freilid) dad Berufungdgeridht ben Wert eines Auflafjungs-
protofoll8 damit ju bervingern verfucht hat, -baf 5 dber Beurfunbdbung
fiberhaupt nuv bie Bebeutung eines ,Internum” ded Grunbdbudamts
beilegt, o ift biefe Auffafjung unfhaltbar.”



