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46. ?,nz Yuslegnug der Etfﬁmmuug cined Mietvertrags, daf der
Mieter beredytigt ift, ,nad) blanf ved Bertragd” ihn nm beftimmte
- Beit 3u verlingern,

IM. Sivbilfenat. Uet v. 11, Suni 1920 £ S, D. (RL) w. L. (Befl),
: TIT 9/20. R

L Qanbgericft ¥ Berlin,
X1, Sammergeridht dafelbft.

Der Qdger mietete durdy BVertrag vom 17. Januar 1914 von
pem Beflagten eine Wobnung in defen Haufe auf bdie [eit vom
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1. %peil 1914 6is gum 81 Midry 1919, - Der bem gebrudien
Sormular entjpredende § 8 bed Bertrags beftimmt, Dap bie Riindigung
6 Sonate 3 Tage vor feinem Ablaufe gu erfolgen pabe und bafi, falls
pon Yeiner Gelte redtzeitly gefinbigt fei, ber Vevirag immer tieber
al3 auf ein Jahr verlngert am betradjten fe, umd ,in allen
PBuntten”. feine Gilltigleit behalte. Sn ber handidhrifilid) hingugefilgten
Sdlufbemertung 7 be3 Bertragh it pem Mieter Da3 Redht eingerdumit,
nad) Ublauf des Beriragd benfelben unter ben gleidhen Bedingungen
auf 3 Sahre zu verlangern®. Der Betlagte finbigte am 80. Mai
1919 ben Bertrag gum 1. Upril 1920. Um 81, Mai 1919 wiber-
fpracdj ber Ridger biefer Kimbigung, er exflavte jugleidy, von Dem ihm
suftehenben Optionsredt auf weitere drei Jahre Gebraud) zu maden.
Da ber Bellagte auf feiner Rindigung beftand, verlangte ber Rlager:
bie Fefielung, baf bie Ranbigung e PBeflagten aum 1. April 1920
unirfjam fei. Die Klage wurde vom Lanbdgeridit und vom Be-
_rufungdgeridite guviidgewiefen. Aud bie Nevifion Hatte Yeinen Crfolg.
" Yus ben Griinden: o

. ,Das Qanbgeridit fagt, baf bie Berivagsbefiimmung , Mieter
pat bo3 Redht, nad) Ublauf bes Bertvags - ihn unter Den gleidjen
Bevingungen auf 3 Fahre ju verlingern nad) ben ,@epflogenheiten
* pon ®rof-Berlin® nicht dahin gebeutet werben Yonne, bak ber Mieter,
nadbem ber Vertrag mehriad) um ein Sahr -verlingert worben fei,
nod) eine Verlingerung um 3 Jahre forbern fdnne, baB vielmehr Der
®ebraud) der fei, DaB ber Mieter innerhald beftimmter Frift vor A
Tauf be8 Bertragd i) &upern mitfle, ob er von pem Dptionsredye
®ebraud)’ madyén twolle .ober nidt. Das Berujungdgeridht tritt bem
infoteit bei, als 3 jebenfald eine Lptionsertdrung nad) dem Abloufe .
ber urfpriingli) fejtgefetten WBeriragsdaner fiiv ungulaffig eradtet.
Diefe Verhagdauslegung muf old duvdaud jutrefjend angefefen
werben.  Sm - Gegenfaty gu der BVerldngerung bes Bertrags, bie um
je ein Sahr bei Unterlafjung ber redytgeitigen, jebem Teile freifiehenden
@fnbigung eintritt, fteht die Verlangerung um 3 Safhre ufolge eine
feitiger  Cuti@lieung bes Mieterd. Diefe ten Mieter Dbejonberd
begiinfligenbe Beftimmung tiivbe eine fehr mweitgehende, bie Freiheit
bed Bermieterd i ber Vevwertung feines  Grunditidd aufievorbentlid
befjrinfenbe Bebeutung gewinnen, wenn nidt von vornerein, beim
Bertragi@luffe, ber Beitpunlt, bi8 ju bem Dbad Bertrag3verhilinis
durd) cinfeitigen EntiGlufp ded Mieterd perfangert werben fanm, be-
flimmt feftgelegt ift. €2 fann nidt angenommen wetbent, baB ber
Bermicter, fofern iGn nidjt befonbere Grimde daju veranlaffen, fid)
bel verfidubiger Wiirbigung feiner Jntereffen bevart binben wolle, HaB
ber Dieter nod) nac) dem Ablaufe ber urfpriinglic) fefigefelsten Ber-
tragseit einfeitig die Berlangerung um 3 Jabre jollte Herbeifithren
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bitrfen; er witrbe bamit bem Mieter eint Redit einrdumen, beffen wirts
{daftlihe Folgen er nidht fberfehen famn. Anbderfeits wiirde eine
folge Beftimmung vieljad) aud) eine ben Snieveflen Beider Teile
entfpredende DBerlingerung be8 Mietverhaltnifjed verhinbern. Denn
ber Bermieter wilrbe, ‘wenn er bon einer zufinftigen Ausiibung bes
einfeitigen Belingerungdred)ts be8 Mieters cine Sdiidigung feiner
. Jntevefien - bejorgt, durd) eine uldffige Rimdigung die weitere Ver-
. langerung bed Bevtragsverhiltniffed aud) um eine nuv einjdhrige Frift
ausfdliegen.

Der Auffafjung, welde bad Lanbgeridit ald den Gepflogenheiten
pon Grof-Berlin entfprediend erflavt, ift hlernad) aligemeine Giiltig.
Beit guguerfennen. @in fo mweitgehenbes Redjt, wie e3 her Rliger Hier
-in YUnfprud) nimmt, fonnte nur dann anerfannt werbden, wenn die
Sajjung bes Vertrags ober fonftige Mmftdnde den Willen der Bertrag-
{lieenben, dad jogen. Optionsredit dem Mieter aud) nod) nady At-
lauf ber urfpriinglidhen Bertragazeit su gewdbhren, flar eslennen liefen.
Die2 ijt aber hier nidt der Fall. Der Beftimmung Hed § 8 des BVer-
trags, auf mwelde bie Revifion fidh fiiiht, dap der wegen unterblicbener
Rindbigung um ein Jahr verlingerte Vertrag ,in allen Punlten”
feine Giiltigleit behalte, Tann bei der allgemeinen formularmagigen
Sajjung eine entideivende Bebeutung fiiv bdie Ausdlegung des3 hanbd-
{driftliden Bufabes unter Nr. 7 nidt beigemeffen werden. Unter bem
UAblaufe bes ,BVertrags” fann hier nur der im Eingang diefes Vertrags
beflimmte @nubgeitpuntt, ber 31. Mary 1919, verfiandeén werben. Daf
von ber Berldngerungsbefugnis ber Mieter frof der Wortfaffung ,nad)
Adlauf* nur His jum Ablauj e BVertrags Gebraud) madjen fann,
wird aud) von der Revifion nidyt Hegmeifelt.”. . .



